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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Al Excmo. Ayuntamiento de Cadiz,
accionista Unico de

Promocion y Gestion de Viviendas de Cadiz S.A. (PROCASA)

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad Promocion y Gestion de
Viviendas de Cadiz S.A. (PROCASA), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2023,
la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de
flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2023, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2.1 de la memoria) y, en particular, con
los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales
en Espafia, segln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas
ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada
normativa reguladora, hayan afectado a la nhecesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de
nuestra opinidn sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.
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DE CADIZ S.A. (PROCASA)

Subvenciones y préstamos

Descripcion Tal y como se comenta en las Notas 4.11 y 13 se registran anualmente
subvenciones de Administraciones publicas, destinadas a financiar la
construccién de viviendas protegidas en régimen de alquiler y con alquiler con
opcién de compra y que se imputan a resultados en funcion de la amortizacidon
de los préstamos que las financiaron. Igualmente se reciben transferencias del
Ayuntamiento para financiar las actividades que realiza la Sociedad.

Dada la importancia de los importes involucrados hemos considerado que las
transacciones y saldos originados por esas subvenciones, transferencias y
préstamos relacionados son, por su relevancia un area de riesgo en nuestra
auditoria

Nuestra

Entre otros procedimientos realizados, nuestras pruebas han consistido en el
respuesta

analisis de los documentos firmados entre las partes, comprobando que las
operaciones contabilizadas se correspondan con los términos pactados. Que los
saldos se clasifican adecuadamente segun su vencimiento y que la imputacion
a resultados de las subvenciones y transferencias se hace bajo un criterio
adecuado. Verificando su correcto tratamiento contable y comprobando que la
informacion relevada en la memoria en las Notas 8.2 y 13 es adecuada.

Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacidon comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2023, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales abreviadas no cubre el informe de
gestidn. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestidn, de conformidad con lo exigido por
la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar
sobre la concordancia del informe de gestidn con las cuentas anuales, a partir del conocimiento
de la entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en
evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe de gestién son conformes a la
normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado,
concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio
2023 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién
de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.
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En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracidon
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando
el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen
intenciéon de liquidar la Sociedad de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de auditoria vigente en Espafia siempre
detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o
error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose
en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria de
cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. también:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccidon material debida
a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente errdneas, o la elusion del control interno.

e  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidén de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o0 no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa
de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.
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Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

AUREN AUDITORES SP, S.L.P.
Inscrita en el R.0O.A.C. N° S2347

Jesus Bustamante Ledn
Inscrito en el R.O.A.C. N° 9602

16 de abril de 2024

"Este informe se corresponde con el sello distintivo n°® 07/24/00911 emitido por el
Instituto de Censores Jurados de Cuentas de Espafa
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Promocién y Gestion de
Viviendas de Cadiz S.A.

Cuentas anuales abreviadas 2023

Ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2023
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Cuentas anuales abreviadas 2023

—y
Procasa

Promocién
Viviendas

BALANCES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022

Gestion de
le Cadiz S.A.

NOTAS DE
ACTIVO LA Ejercicio 2023 | Ejercicio 2022
MEMORIA
A) ACTIVO NO CORRIENTE 27.697.387,10] 27.848.789,21
. . . 41y5 361.358,10 363.999,24
. Inmovilizado intangible
5. Aplicaciones informaticas 1.209,86 3.851,00
8. Derechos sobre aprovechamientos urbanisticos 360.148,24 360.148,24
. . 42y6 1.773.604,13] 1.062.337,96
Il. Inmovilizado material
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 1.746,38 4.744,09
3. Inmovilizado en curso y anticipos 1.771.857,75 1.057.593,87
. . o 43y7 24.752.564,75| 25.463.593,75
Il. Inversiones inmobiliarias
1. Terrenos 4.157.932,82 4.203.330,12
2. Construcciones 20.594.631,93] 21.260.263,63
V. Inwersiones financieras alargo plazo 451y8.1.a) 809.860,12 958.858,26
2. Créditos aterceros 611.511,42 768.707,71
5. Otros activos financieros 198.348,70 190.150,55

B) ACTIVO CORRIENTE

21.705.089,43

13.361.380,69

. . 46y10 2.102.983,26] 2.309.385,30
Il. Existencias
2. Terrenos y solares 26.808,30 26.808,30
3. Edificios en construccién 0,00 0,00
4. Edificios construidos 2.076.174,96 2.282.577,00
F 4
. 18.864.237,32] 10.140.211,35
I1l. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 451y8.1.b) 595.418,06 642.276,64
2. Clientes, empresas del grupo y asociadas 451y81.b)| 14.898.276,26 8.129.740,50
3. Deudores varios 452y8.1.b) 8.197,18 8.197,18
4. Personal 975,00, 0
6. Otros créditos con las Administraciones Publicas 11.1 3.361.370,82 1.359.997,03
VI. Periodificaciones a corto plazo 0.00 0.00
. . Lo . 737.868,85 911.784,04
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
1. Tesoreria 737.868,85 911.784,04
TOTAL ACTIVO (A +B) 49.402.476,53]| 41.210.169,90
1
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Cuentas anuales abreviadas 2023

—y
Procasa

Promocién
Viviendas

Gestion de
le Cadiz S.A.

Las Notas 1 a 19 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de los estados contables comparativos
correspondientes a los ejercicios 2023 y 2022

BALANCES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022

NOTAS DE
PATRIMONIO NETO Y PASIVO LA Ejercicio 2023 | Ejercicio 2022
MEMORIA
A) PATRIMONIO NETO 6.896.140,40| 6.932.572,54
A-1) Fondos propios 1.432.772,64 | 1.729.773,55
I. Capital 11 60.101,21 60.101,21
1. Capital escriturado 60.101,21 60.101,21
I11. Reservas 2.220.079,06| 2.205.698,24
1. Legal y estatutarias 336.531,80 336.531,80
2. Otras reservas 1.883.547,26| 1.869.166,44
V. Resultados de ejercicios anteriores -536.025,90| -445.977,30
VII. Resultado del ejercicio 3 -311.381,73 -90.048,60
A-2) Ajustes en Patrimonio Neto 13 1.151.365,82] 1.151.365,82
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos ... 13 4.312.001,94( 4.051.433,17
B) PASIVO NO CORRIENTE 28.602.004,07]20.517.399,82
1. Deudas a largo plazo 452y8.2.a)|27.975.578,43(19.845.180,38
2. Deudas con entidades de crédito 11.539.166,74]12.293.088,89
5. Otros pasivos financieros 16.436.411,69| 7.552.091,49
111. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo ... | 4.5.2y8.2.a) 626.425,64 672.219,44
C) PASIVO CORRIENTE 13.904.332,06] 13.760.197,54
Il. Provisiones a corto plazo 49y12 0,00 0,00
2. Otras provisiones 12 0,00 0,00
I11. Deudas a corto plazo 452y8.2.b)| 4.396.560,44| 4.583.120,67
2. Deudas con entidades de crédito 806.580,41 867.616,30
5. Otros pasivos financieros 3.589.980,03| 3.715.504,37
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 67.336,46 123.101,51
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 9.440.435,16| 9.053.975,36
1. Proveedores 452y8.2.b) 58.607,32 93.147,06
2. Proveedores, empresas del grupo y asociadas 452y8.2.b)| 7.914.821,44| 6.458.894,13
3. Acreedores varios 452y8.2.b)| 1.286.676,15| 2.330.818,45
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago) 0,20 5,82
6. Otras deudas con las Administraciones Publicas 11.1 179.838,42 169.301,51
7. Anticipos de clientes 491,63 1.808,39
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+ B + C) 49.402.476,53|41.210.169,90
2
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Las Notas 1 a 19 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de los estados contables comparativos
correspondientes a los ejercicios 2023 y 2022

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS

CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES DE 2023 Y 2022

N('\)A;TASOE;F]:A Bercicio 2023 | Eercicio 2022

A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 14.a) i 1.708.112,70 i 1.327.213,95
a) \entas 462.687,44 102.266,00
b) Prestaciones de servicios (ingresos por arrendamientos) 1.245.425,26 1.224.947,95
2. Variacion existencias de productos terminados y en curso -173.987,54 -59.892,50
3. Trabajos realizados por laempresa parasu activo 14.b) 714.263,38 261.230,04
4. Aprovisionamientos 14.c) -914.706,22] -577.147,52
c) Trabajos realizados por otras empresas -914.706,22 -577.147,52
5. Otros ingresos de explotacion 14.d) 2.972.373,51] 3.079.057,16
a) Ingresos accesorios y otros de gestidn corriente 1535.986,82] 1.473.782,65
b) Subvenciones de explotacién incorporadas al resultado del ejercicio 1.436.386,69 1.605.274,51
6. Gastos de personal 14.e) -2.218.466,04] -2.090.541,95
a) Sueldos, salarios y asimilados -1.719.673,25| -1.623.202,82
b) Cargas sociales -498.792,79 -467.339,13
7. Oftros gastos de explotacion ["-1.543.923,98 -1.427.859,53
a) Servicios exteriores 14.9) -937.062,02 -796.797,15
b) Tributos -179.120,27 -235.523,73
c) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales 14.h) -427.741,69 -395.538,65
. Amortizacion del inmovilizado 14.9) -551.349,16] -561.276,69
9. Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 13 181.021,15 233.566,53
10. Excesos y aplicaciones de provisiones 12 0,00 0,00
11. Deterioroy resultado por enajenaciones del inmovilizado 65.586,57 27.300,08
13. Otros resultados -428,17 -64.591,45
A1) RESULTADO DEEXPLOTACION 238.496,70 147.058,12
14. Ingresos financieros 1.080,11 0,02
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros 1.080,11 0,02
15. Gastos financieros -550.958,54] -237.106,74
a) Pordeudas con empresas del grupo y asociadas -2.039,02 -2.184,66
b) Pordeudas con terceros -548.919,52 -234.922,08
A.2) RESULTADO FINANCIERO -549.878,43| -237.106,72
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -311.381,73 -90.048,60
20. Impuestos sobre beneficios 11.1 0,00, 0,00,
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO 3 -311.381,73 -90.048,60

Las Notas 1 a 19 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de los estados contables comparativos
correspondientes a los ejercicios 2023 y 2022
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Cuentas anuales abreviadas 2023

Memoria abreviada de las Cuentas Anuales

1. Actividad de la empresa

La sociedad Promociény Gestion de Viviendas de Cadiz, S.A. (en adelante Procasa o la Sociedad), empresa
municipal del Ayuntamiento de Cadiz, se constituyd en Cadiz con fecha 21 de mayo de 1993, como Sociedad
Anoénima.

Su domicilio social se encuentra establecido en Cadiz, Bovedas de Santa Elena s/n, su NIF es A11302403
y se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Cédiz, folio 78, tomo 814, hoja CA-6255, inscripcion 10, de
fecha 6 de julio de 1993.

La Sociedad desarrolla sus actividades en el municipio de Cédiz de acuerdo con sus estatutos, la Sociedad
tiene como objeto social:

La promocion de la construccion o rehabilitacion de los edificios y locales, asi como el
acondicionamiento de espacios y equipamientos, junto a su explotacion, en venta, en alquiler o bajo
cualquier derecho real, y su administracion directa o indirecta, destinados a fines residenciales, al
aparcamiento de vehiculos y a la actividad econémica y cultural.

La adquisicién de suelo e inmuebles; la ejecucidn de las obras de derribo y de construccion o
rehabilitacion de edificios, locales, espacios y equipamiento, por si 0 mediante empresas constructoras
y su explotacion, directa o indirecta, con la misma finalidad.

La Administracion de viviendas y locales pertenecientes al patrimonio municipal, su mantenimiento y
conservacion y la tramitacion y gestion de cuantas funciones tenga encomendadas y se encomienden
al Ayuntamiento de Cadiz en materia de viviendas de promocién publica, proteccion oficial o de
cualquier otra clase, conforme a lo que se desarrolle y acuerde en los correspondientes convenios de
colaboracion con otras administraciones publicas. Asi como la Administracion de las viviendas
pertenecientes a la Junta de Andalucia cuya administracion se confie por la Administracion
Autonomica al Ayuntamiento de Cadiz.

La investigacion, informacion, asesoramiento y colaboracion en estudios y actividades técnicas
relacionadas con el urbanismo y la vivienda.

Estudios, informes, colaboraciones y gestiones con particulares, administraciones, entidades publicas
0 privadas y asesoramiento a personas fisicas o juridicas sobre medidas y materias relacionadas y
encaminadas a proteger o promocionar el establecimiento, mantenimiento y desarrollo de actividades
comerciales, industriales, y de equipamiento socio-cultural y espacio civico dentro del &mbito del
Casco Antiguo de Cédiz, con el propdésito de fomentar la actividad econémica en el mismo, con
exclusion de aquellas actividades cuyos epigrafes estén sometidos a legislacién especial y las que
impliquen ejercicio de autoridad.

Estudios, informes, gestiones ante las distintas administraciones, y asesoramiento para la recuperacion
y preservacion de los valores histdricos, culturales, arquitectonicos y morfoldgicos del Casco Antiguo
de Cadiz, con exclusion de las actividades que impliguen ejercicio de autoridad.

Las anteriores actividades podran ser ejercidas directamente o participando en sociedades que tengan
objeto anélogo.
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La actividad actual de la Sociedad coincide con su objeto social.
La moneda funcional con la que opera la Sociedad es el euro (salvo mencion expresa).

De acuerdo con los Estatutos vigentes la direccion y administracion de PROCASA esta a cargo de los
siguientes 6rganos:

1) LaJunta General (constituida por la Corporacién en Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Cadiz).

2) EIl Consejo de Administracion.

3) EIl Gerente (designado por el Consejo de Administracién) quien se responsabiliza de la gestion
diaria de la empresa.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

2.1. Marco Normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2023 adjuntas han sido formuladas por el Consejo de Administracion a
partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2023y en ellas se han aplicado los principios
contables y criterios de valoracion recogidos en el Real Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el Plan General
de Contabilidad, y las modificaciones aplicadas a éste mediante Reales Decretos 1159/2010, 602/2016 y 1/2021.

En virtud de la Disposicion transitoria quinta del Real Decreto 1514/2007, la Sociedad sigue aplicando, en
lo que no se opone a la legislacion mercantil actual, las Normas de Adaptacién del Plan General de Contabilidad
a las empresas inmobiliarias, aprobadas por Orden del Ministerio de Economia y Hacienda de 28 de diciembre
de 1994 y las Normas de Adaptacion del Plan General de Contabilidad a las empresas constructoras, aprobadas
mediante Orden del Ministerio de Economia y Hacienda de 27 de enero de 1993. Igualmente son aplicables las
Resoluciones aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas en desarrollo del citado Plan
General de Contabilidad y de sus normas complementarias y el resto de la normativa contable espafiola que
resulte de aplicacion.

La sociedad esté sujeta a la Ley de Sociedades de Capital cuyo texto refundido se aprobé por Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, el Codigo de Comercio y sus disposiciones complementarias.

2.2. Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se presentan de
acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacion y en particular, los
principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados de la Sociedad durante el correspondiente ejercicio.

Al no superar los parametros previstos en la normativa (RD 602/2016) para la formulacién de las cuentas
anuales en la forma no abreviada, la Sociedad ha decidido formular las cuentas anuales del ejercicio 2023 en su
formato abreviado (Balance, cuentas pérdidas y ganancias y memoria en forma abreviada), si bien
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voluntariamente se han incorporado en dichos documentos informacion y datos complementarios para ofrecer
mayor entendimiento de las actividades de la Sociedad y de su situacion econémica financiera.

Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a la aprobacion por la Junta General Ordinaria de Accionistas,
estimandose que serdn aprobadas sin modificacion alguna.

Por su parte, las cuentas anuales del ejercicio 2022 fueron aprobadas por la Junta General celebrada el 28
de septiembre de 2023.

2.3. Principios contables no obligatorios aplicados

Para la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas se han seguido los principios contables generalmente
aceptados descritos en la Nota 4.de esta Memoria. No existe principio contable obligatorio alguno, que siendo
significativo su efecto en la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas, se haya dejado de aplicar. No se han
aplicado principios contables no obligatorios.

2.4. Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en funcionamiento habiendo
tenido en consideracion, la situacion del ejercicio 2023, del incremento de costes derivados de la inflacion y de
la guerra de Ucrania, asi como sus posibles efectos en la economia en general y en la empresa en particular, no
existiendo riesgo de continuidad en su actividad al considerarse que se mantendra en los proximos
ejercicios el apoyo econdmico financiero del Accionista Unico de la Sociedad (Excmo. Ayuntamiento de
Cadiz).

La preparacién de las cuentas anuales requiere que la Direccidn realice estimaciones contables relevantes,
juicios, estimaciones e hipétesis, que pudieran afectar a las politicas contables adoptadas y al importe de los
activos, pasivos, ingresos, gastos y desgloses con ellos relacionados.

Las estimaciones y las hipdtesis realizadas se basan, entre otros, en la experiencia histérica u otros hechos
considerados razonables teniendo en cuenta las circunstancias a la fecha de cierre, el resultado de las cuales
representa la base de juicio sobre el valor contable de los activos y pasivos no determinables de una cuantia de
forma inmediata. Los resultados reales podrian manifestarse de forma diferente a la estimada. Estas estimaciones
y juicios se evallan continuamente.

Algunas estimaciones contables se consideran significativas si la naturaleza de las estimaciones y supuestos
es material y si el impacto sobre la posicion financiera o el rendimiento operativo es material.

Aunque estas estimaciones fueron realizadas por la Direccion de la Sociedad con la mejor informacion
disponible al cierre de cada ejercicio, aplicando su mejor estimacidn y conocimiento del mercado, es posible que
eventuales acontecimientos futuros obliguen a la Sociedad a modificarlas en los siguientes ejercicios. De acuerdo
con la legislacion vigente se reconocera prospectivamente los efectos del cambio de estimacion en la cuenta de
resultados.
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Se resume a continuacién las principales estimaciones y juicios realizados por la Sociedad:

Determinacion de la vida Gtil de los activos materiales e inmobiliarios (Notas 4.2 y 4.3 en relacién con
las Notas 6 y 7).

La aplicacion de pruebas o “Test de deterioro” y la determinacion del valor recuperable mediante la
comparacion de valor en libros con el valor actual de las rentas del alquiler futuras para los activos
inmobiliarios (Nota 4.3), el valor razonable o el valor en uso para los activos materiales o en existencias
(Notas 4.2 y 4.6 en relacion con las Notas 6 y 9).

Estimacion del deterioro de los saldos deudores pendientes de cobro por alquileres y ventas de acuerdo
con lo comentado en la Nota 4.5.1y 8.1.c.

Calculo de provisiones necesarias que cubran riesgos y contingencias de tipo fiscal, litigios judiciales
o reclamaciones de naturaleza laboral (Nota 4.9).

2.5. Comparacion de la informacion

Durante el ejercicio 2023 no se han producido cambios significativos de criterios contables respecto a los
criterios aplicados en el ejercicio anterior. Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una
de las partidas del balance de situacion y de la cuenta de pérdidas y ganancias, ademas de las cifras del ejercicio
2023, las correspondientes al ejercicio anterior.

2.6. Agrupacion de partidas

Las cuentas anuales no tienen ninguna partida que haya sido objeto de agrupacién en el balance o en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

2.7. Cambios en criterios contables, errores y estimaciones contables”

Durante el ejercicio 2023 no se han producido cambios significativos de criterios contables respecto a los
criterios aplicados en el ejercicio anterior.

En el gjercicio 2022, siguiendo lo previsto en la Norma de registro y valoracion 22% “Cambios en criterios
contables, errores y estimaciones contables” del Plan General de Contabilidad (PGC 2007) se procedio a ajustar de
forma prospectiva el patrimonio de la Sociedad ajustandolo, positivamente en el ejercicio 2022 en 223.454,06 € y
negativamente en el afio 2021 por 611.023,95 €, tal como se comenta en la Nota 8.1.c por la dotaciéon de una
provision extraordinaria para el deterioro de saldos a cobrar a arrendatarios deudores de la entidad, que presentaban
un alto grado de morosidad en deudas con origen muy anterior al ejercicio 2017.

Adicionalmente se han regularizado con cargo al patrimonio de la entidad determinados saldos deudores y
acreedores procedentes de ejercicios anteriores por un importe neto positivo de 14.380,82 (saldo deudor) euros en
el ejercicio 2023 y de 16.802,95 € (ajuste neto negativo saldo acreedor en el 2022).

2.8. Importancia Relativa

Al determinar la informacion a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de los estados
financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General de Contabilidad,
ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacion con las cuentas anuales del ejercicio 2023.
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3. Distribucion del resultado

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio, si lo hubiera, que el Consejo de Administracion de

la Sociedad sometera a la aprobacion del Accionista Unico es la siguiente:

Base de reparto Ejercicio 2023 Ejercicio 2022
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (311.381,73) (90.048,60)
Total (311.381,73) (90.048,60)
Aplicacion
A resultados a compensar en futuros ejercicios (311.381,73) (90.048,60)
Total (311.381,73) (90.048,60)

Durante el ejercicio no se repartieron dividendos a cuenta. Y no existen limitaciones para la distribucion de

dividendos.

4. Normas de registro y valoracién

Las principales normas de valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus cuentas anuales para

el ejercicio 2023, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las siquientes:

4.1. Inmovilizado intangible.

Este epigrafe del balance adjunto al 31 de diciembre de 2023 recoge:

Los importes satisfechos en relacion con la adquisicion de determinados programas informéticos. Se
valoran al precio de adquisicién o coste de produccién, incluyéndose en este epigrafe los gastos de
desarrollo de las paginas web (siempre que esté prevista su utilizacién durante varios afios). La vida Util
de estos elementos se estima en 5 afios.

Los aprovechamientos urbanisticos, que con fecha 20 de diciembre de 2013 cedi6 gratuitamente a
PROCASA la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Cadiz, integrados por 909 unidades de
aprovechamiento subjetivo excedentarias, que correspondian al Ayuntamiento de Cadiz por la Unidad de
Ejecucién UE-EX-01-A "Guardia Civil". De las 909 unidades, en 2021 se concretaron 538 unidades en la
parcela resultante del derribo de las 72 viviendas de UE-EX1-BR1 "Cooperativa R1"; las restantes se
concretaran o materializardn en fincas integrantes de otras de las unidades de ejecucion que forman parte
de la misma érea de reparto “AR-EX01-02”. Su registro contable se ha realizado por el valor razonable de
los mismos y su contrapartida figura en el apartado del Patrimonio neto “Subvenciones, donaciones y
legados recibidos”.

La transferencia de aprovechamiento es una técnica de gestion urbanistica que tiene lugar por el
acuerdo suscrito entre la Administracién y los propietarios de suelo, en virtud del cual, la Administracion
adquiere un suelo, generalmente urbano y destinado por el planeamiento a dotacion publica, o que por otro
motivo le interesa obtener, sin necesidad de recurrir al mecanismo de la expropiacion forzosa o, al menos,
sin tener que abonar un justiprecio en dinero.
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A cambio, al propietario se le permite materializar el aprovechamiento urbanistico del terreno
cedido en una parcela distinta, en la que podré agregarlo al aprovechamiento propio de esta segunda parcela
y edificar la totalidad. En la Consulta 2 del BOICAC n° 101/2015 se dice que "la clasificacién en el balance,
como la de cualquier otro activo, estara condicionada por el destino o funcién que vaya a cumplir en el
proceso productivo de la empresa”.

A fecha de cierre del ejercicio PROCASA aln no tiene decidido el uso que hard de esos
aprovechamientos urbanisticos y por eso se recogen en este epigrafe del inmovilizado intangible y sobre el
mismo no se efectla amortizacion alguna.

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicién o el
coste de produccién. Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste,
menos la amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Al menos al cierre del ejercicio, se evalla la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman
los importes recuperables, efectuandose las correcciones valorativas que procedan. En el presente ejercicio no
se han reconocido “Pérdidas netas por deterioro” derivadas de los activos intangibles.

Cuando la vida Util de estos activos no pueda estimarse de manera fiable se amortizaran en un plazo de diez
afios, sin perjuicio de los plazos establecidos en las normas particulares sobre el inmovilizado intangible.

La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado intangible que necesita un periodo de tiempo superior a
un afio para estar en condiciones de uso, explotacién o venta, los gastos financieros relacionados con la
financiacion especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicidn, construccion o produccién.

4.2. Inmovilizado material.

Se valora a su precio de adquisicion o a su coste de produccién que incluye, ademas del importe facturado
después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales y directamente
relacionados que se produzcan hasta su puesta en funcionamiento, como los gastos de explanacion y derribo,
transporte, seguros, instalacion, montaje y otros similares.

La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado material que necesita un periodo de tiempo superior a un
afio para estar en condiciones de uso, explotacidn o venta, los gastos financieros relacionados con la financiacion
especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicion, construccién o produccién. Forma parte, también,
del valor del inmovilizado material, la estimacion inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas
del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo, tales como costes de rehabilitacion, cuando estas
obligaciones dan lugar al registro de provisiones. Asi como la mejor estimacion del valor actual del importe
contingente, no obstante, los pagos contingentes que dependan de magnitudes relacionadas con el desarrollo de
la actividad se contabilizan como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias a medida en que se incurran.

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para sus bienes de activo.
Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la cobertura de tales obligaciones de futuro.
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Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos efectuados por la Sociedad se
cargaran en las cuentas de gastos que correspondan. Los costes de ampliacion o mejora que dan lugar a un
aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento de la vida Util de los bienes, son incorporados al activo
como mayor valor de este. Las cuentas del inmovilizado material en curso se cargan por el importe de dichos
gastos, con abono a la partida de ingresos que recoge los trabajos realizados por la Sociedad para su
inmovilizado.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que estan
disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida Util estimada estimando un valor
residual nulo, en funcion de los siguientes afios de vida (til:

Descripcion Anos % Anual
Construcciones 50 2%
Mobiliario 10 10%
Equipos Procesos de Informacion 465 25% 6 20%

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de estos
se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

La Sociedad evalla al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por deterioro de
valor de su inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al
de su valor en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable del activo con el objeto de
determinar el alcance de la eventual pérdida por deterioro de valor. En caso de que el activo no genere flujos de
efectivo que sean independientes de otros activos o grupos de activos, la Sociedad calcula el valor recuperable
de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que pertenece el activo.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor
en uso. La determinacion del valor en uso se realiza en funcion de los flujos de efectivo futuros esperados que
se derivaran de la utilizacion del activo, las expectativas sobre posibles variaciones en el importe o distribucion
temporal de los flujos, el valor temporal del dinero, el precio a satisfacer por soportar la incertidumbre
relacionada con el activo y otros factores que los participes del mercado considerarian en la valoracién de los
flujos de efectivo futuros relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra
la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en
libros del activo a su importe recuperable.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material cuando su valor neto
contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe entre su valor razonable
menos los costes de venta y su valor en uso.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las amortizaciones de
los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.
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No obstante, lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto una perdida
de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del inmovilizado de la cuenta de
pérdidas y ganancias.

En el ejercicio 2023 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de los inmovilizados materiales.

4.3. Inversiones Inmobiliarias.

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos activos no corrientes que sean inmuebles y
gue posee para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la produccién o suministros de
bienes o servicios, o bien para fines administrativos, o su venta en el curso ordinario de las operaciones. Asi
como aquellos terrenos y edificios cuyos usos futuros no estén determinados en el momento de su incorporacion
al patrimonio de la Sociedad.

Para la valoracion de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del inmovilizado material para los
terrenos y construcciones, siendo los siguientes:

e Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicion mas los gastos de acondicionamiento,
como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje, los de derribo de construcciones
cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta, los gastos de inspeccion y levantamiento
de planos cuando se efectlan con caracter previo a su adquisicion, asi como, la estimacion inicial del
valor actual de las obligaciones presentes derivadas de los costes de rehabilitacién del solar.

e Las construcciones se valoran por su precio de adquisicion o coste de produccion incluidas aquellas
instalaciones y elementos que tienen caracter de permanencia, por las tasas inherentes a la construccion
y los honorarios facultativos de proyecto y direccién de obra.

o Se aplican los mismos criterios y normas para evaluar el posible deterioro de los activos que se explican
para los activos del inmovilizado material.

4.4. Arrendamientos.

Los arrendamientos conjuntos de terreno y edificio se clasificaran como operativos o financieros con los
mismos criterios que los arrendamientos de otro tipo de activo.

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento financiero se presentan de acuerdo
con la naturaleza de estos, resultando de aplicacion los principios contables que se desarrollan en los
apartados de inmovilizado material e inmaterial.

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos concedidos, se
reconocen como ingresos de forma lineal a lo largo del plazo de arrendamiento, salvo que resulte mas
representativa otra base sistematica de reparto por reflejar mas adecuadamente el patrén temporal de consumo
de los beneficios derivados del uso del activo arrendado.

4.5. Instrumentos financieros.

La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos que dan lugar a
un activo financiero en una empresa y, simultdneamente, a un pasivo financiero o0 a un instrumento de patrimonio
en otra. Se consideran, por tanto, instrumentos financieros los siguientes:
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() Activos financieros: efectivo y otros activos liquidos equivalentes; créditos por operaciones
comerciales: clientes y deudores varios; créditos a terceros; otros activos financieros, tales como
depositos en entidades de crédito, créditos al personal, fianzas y depdsitos constituidos.

(b) Pasivos financieros: débitos por operaciones comerciales, proveedores y acreedores varios; deudas con
entidades de crédito y otros pasivos financieros; deudas con terceros, tales como los préstamos y
créditos financieros recibidos de personas o empresas que no sean entidades de crédito y depdsitos
recibidos.

(c) Instrumentos de patrimonio propio: Todos los instrumentos financieros que se incluyen dentro de los
fondos propios, tal como las acciones ordinarias emitidas.

Reconocimiento y clasificacién de instrumentos financieros:

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en el momento de su reconocimiento inicial como un
activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con el fondo econémico
del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo financiero o de instrumento de
patrimonio.

La Sociedad reconoce un instrumento financiero cuando se convierte en una parte obligada del contrato o
negocio juridico conforme a las disposiciones de este, bien como emisora 0 como tenedora o adquirente de aquél.

Clasificacion de activos y pasivos financieros entre corriente y no corriente

En el balance adjunto, los activos y los pasivos financieros se clasifican en funcién de sus vencimientos, es
decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses a contar desde la fecha del balance
y como no corrientes los de vencimiento superior a dicho periodo.

Valor razonable

El valor razonable seria el precio que se recibe por la venta de un activo o se paga para transferir o cancelar
un pasivo mediante una transaccion ordenada entre participantes en el mercado en la fecha de valoracion. El
valor razonable se determina sin practicar ninguna deduccion por los costes de transaccién en que pudiera
incurrirse por causa de enajenacion o disposicion de otros medios. No tendré en ningun caso el caracter de valor
razonable el que sea resultado de una transaccion forzada, urgente 0 como consecuencia de una situacion de
liquidacidn involuntaria.

Con cardcter general, en la valoracion de instrumentos financieros valorados a valor razonable, la Sociedad
calcula éste por referencia a un valor fiable de mercado, constituyendo el precio cotizado en un mercado activo
la mejor referencia de dicho valor razonable. Para aquellos instrumentos respecto de los cuales no exista un
mercado activo, el valor razonable se obtiene, en su caso, mediante la aplicacién de modelos y técnicas de
valoracion.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima a su valor
razonable.
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4.5.1 Activos financieros

Los activos financieros de la Sociedad, a efectos de su valoracion, se incluyen en alguna de las siguientes
categorias, atendiendo a las caracteristicas de los flujos contractuales y al modelo de negocio aplicado por la
Sociedad a ese activo financiero:

Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias: se incluyen en esta
categoria todos los activos financieros mantenidos por la Sociedad, salvo que proceda su clasificacion en
alguna de las restantes categorias expuestas a continuacion.

Activos financieros a coste amortizado: Un activo financiero se incluira en esta categoria, incluso cuando
esté admitido a negociacion en un mercado organizado, si la empresa mantiene la inversion con el objetivo
de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucién del contrato, y las condiciones contractuales del
activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de
principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los
créditos por operaciones no comerciales:

(i)  Creéditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se originan en la
venta de bienes y la prestacién de servicios por operaciones de trafico de la empresa con cobro
aplazado, y

(i)  Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de
cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la empresa.

Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto: Un activo financiero se incluird
en esta categoria cuando las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente, y no se mantenga para negociar ni proceda clasificarlo en la categoria de activos
financieros a coste amortizados. También se incluiran en esta categoria las inversiones en instrumentos de
patrimonio para las que la Sociedad haya ejercitado la opcion irrevocable de medicion a valor razonable
con cambios en patrimonio neto. (A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales la Sociedad no
mantiene activos financieros clasificados en esta categoria).

Activos financieros a coste: donde se incluyen inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas y restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no
pueda determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento idéntico,
0 no pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que tengan como subyacente a estas inversiones.
Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener una estimacion fiable de su
valor razonable. (A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales la Sociedad no mantiene activos
financieros clasificados en esta categoria).
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Reconocimiento de los activos financieros:

La Sociedad reconoce los activos inicialmente al valor razonable que, salvo evidencia en contrario, sera el
precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable de la contraprestacion entregada. Los costes de
transaccion directamente atribuibles a la compra o0 emision se reconocen como gasto a medida que se incurren.
Con posterioridad a su reconocimiento inicial, se reconocen segun las categorias:

(a) avalor razonable registrando las variaciones en resultados.

(b) acoste amortizado. Los intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias,
aplicando el método del tipo de interés efectivo. (No obstante, los créditos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual
explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre
instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se podran valorar por
su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo). Cuando
los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las dificultades
financieras del emisor, la empresa analizara si procede contabilizar una pérdida por deterioro de
valor.

Deterioro de valor de los activos financieros a coste amortizado:

Al menos al cierre del ejercicio, se efectlian las correcciones valorativas necesarias siempre que exista
evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros con similares
caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos que
hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o retraso en los flujos de
efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del deudor.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su valor en libros y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los procedentes de la ejecucion de las garantias
reales y personales, que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento
de su reconocimiento inicial. Para los activos financieros a tipo de interés variable, se empleard el tipo de interés
efectivo que corresponda a la fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuales.
En el célculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se podran utilizar modelos basados
en formulas o métodos estadisticos.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un ingreso,
respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como limite el valor en
libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

4.5.2. Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han originado en
la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o también aquellos que sin tener un
origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.
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La Sociedad da de baja un pasivo financiero, o parte del mismo, cuando la obligacion se haya extinguido;
es decir, cuando haya sido satisfecha, cancelada o haya expirado.

Asimismo, durante el ejercicio 2023 no se han realizado reclasificacion alguna entre categorias de los
pasivos financieros.

En cuanto a la valoracion de los pasivos financieros, la Sociedad clasifica y valora los mismos dentro de las
siguientes categorias:

] Pasivos financieros a coste amortizado:

La Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en esta categoria excepto cuando deban valorarse a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. Con carécter general, se incluyen en esta categoria
los débitos por operaciones comerciales y los débitos por operaciones no comerciales:

a. Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan en la compra
de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa con pago aplazado, y

b. Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no siendo
instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de operaciones de préstamo
o crédito recibidos por la empresa.

Se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la
transaccion, que equivaldrd al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de
transaccion que les sean directamente atribuibles. (No obstante, los débitos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos
exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su
valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo). Con posterioridad
los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados
se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo. Al cierre
del ejercicio, todos los pasivos clasificados en esta categoria se encuentran valorados y registrados a valor
nominal, al no devengar intereses explicitos y que, en el caso de que se devengases, el efecto de su actualizacion
no resulta significativo.

= Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

Al cierre del ejercicio, la Entidad no mantiene clasificados pasivos financieros dentro de esta categoria. No
obstante, y en su caso, los mismos son valorados inicialmente por su valor razonable, que, salvo evidencia en
contrario, sera el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable de la contraprestacion recibida. Los
costes de transaccién que les sean directamente atribuibles se reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio. Después del reconocimiento inicial la Sociedad valora los pasivos financieros comprendidos en
esta categoria a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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4.6. Existencias

Los Solares y Terrenos sin edificar, se valoran a su precio de adquisicion mas los gastos de
acondicionamiento tales como, cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje, asi como los de
derribo de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta y también los gastos
de inspeccion y levantamiento de planos cuando se efectlien con carécter previo a su adquisicion.

Se consideran como existencias de obras en curso, los costes incurridos en las promociones inmobiliarias
destinadas a la venta y cuya construccién no se ha finalizado a la fecha de cierre del ejercicio. En estos costes,
se incluyen los costes correspondientes a urbanizacién y construccion, la activacion de los gastos financieros
incurridos durante el periodo de construccion (en los términos previstos en la norma sobre inmovilizado
material), asi como otros costes directos e indirectos imputables a los mismos.

Los impuestos indirectos que gravan las existencias solo se incorporan al precio de adquisicion o coste de
produccién cuando no son recuperables directamente de la Hacienda Publica.

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicién o a su coste de
produccidn, se efectlian las oportunas correcciones valorativas reconociéndolas como un gasto en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

Si dejan de existir las circunstancias que causaron la correccion del valor de las existencias, el importe de
la correccion es objeto de reversion reconociéndolo como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias

4.7. Impuestos sobre beneficios

El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por impuesto corriente y el
impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente de determina aplicando el tipo de gravamen vigente a la
ganancia fiscal, y minorando el resultado asi obtenido en el importe de las bonificaciones y deducciones
generales y aplicadas en el gjercicio.

A la Sociedad le es de aplicacion la bonificacion del 99% de la cuota integra que corresponde a las rentas
derivadas de la prestacion de cualquiera de los servicios comprendidos en el art. 25.2 6 36.1.a), b) y ) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local de competencias de las entidades locales
territoriales, municipales y provinciales (Redaccion dada Ley 27/2013, de 27 de diciembre, de racionalizacion y
sostenibilidad de la Administracion Local. Articulo 1.8)

4.8. Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos por compraventa de bienes o servicios se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias de acuerdo con el criterio de devengo, es decir, en el momento en que, o a medida que, se produce la
transmision del control de los bienes y servicios, con independencia del momento en que se produzca la corriente
monetaria o financiera derivada de los mismos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la
contraprestacion asociada al bien entregado o servicio prestado, deducidos descuentos y cantidades recibidas
por cuenta de terceros, tales como el Impuesto sobre el Valor Afadido.

16
Cédigo Seguro De Verificacién gE5l M u5VnsQL8Vpl ao/ NQ== Estado Fechay hora
Firmado Por Helena Monserrat Fernandez Valle Firmado 09/04/2024 12:52:21
Pablo Otero Gallardo Firmado 09/04/2024 09:44:42
José Ramon Ortega Dominguez Firmado 09/04/2024 09:39:03
Ana Maria Sanjuan Luna Firmado 09/04/2024 09:28:18
Jose Manuel Cossi Gonzélez Firmado 09/04/2024 09:16:55
Observaciones Pé4gina 17/46
Url De Verificaciéon https://firma. cadiz.es/verifirma



https://firma.cadiz.es/verifirma

—y
Procasa

Promocién y Gestién de
Viviendas de Cadiz S.A.

Cuentas anuales abreviadas 2023

Para la aplicacion de este criterio, la Sociedad previamente ha procedido a:
+ Identificar el/los contratos del cliente.
+ ldentificar las obligaciones de desempefio.
» Determinar del precio de la transaccion.
« Asignacion del precio de la transaccion a las distintas obligaciones de desempefio.
« Reconocimiento de ingresos segun el cumplimiento de cada obligacidn.

Los ingresos por las ventas de promociones inmobiliarias, la Sociedad sigue el criterio de reconocer las
ventas de estas cuando se transfieren los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad de los
bienes, coincidiendo con la puesta a disposicion del bien que se enajena, conforme a lo establecido en la
normativa contable y consultas publicadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (ICAC). En
tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, aun siendo eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

Los anticipos a cuenta en virtud de los contratos de venta suscritos con los clientes, cuando la promocion
no esta terminada o ni siquiera iniciada, se contabilizan por el importe de las cantidades recibidas, con abono a
las cuentas del pasivo, "anticipos de clientes".

4.9. Provisiones y contingencias

Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situacion surgidas como consecuencia de sucesos
pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales para la Sociedad cuyo importe y momento de
cancelacion son indeterminados se registran en el balance de situacién como provisiones por el valor actual del
importe mas probable que se estima que la Sociedad tendra que desembolsar para cancelar la obligacién.

4.10. Criterios empleados para el reqgistro y valoracion de los gastos de personal

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a sus empleados
cuando cesan en sus servicios. Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del
empleo y dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan voluntariamente en
sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se cargan a gastos en el momento en que se toma
la decision de efectuar el despido.

4.11. Subvenciones, donaciones y legados

Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe concedido, reconociéndose
inicialmente como ingresos directamente imputados al patrimonio neto y se imputan a resultados en proporcion
a la depreciacion experimentada durante el periodo de uso de los activos financiados por dichas subvenciones,
salvo que se trate de activos no depreciables en cuyo caso se imputaran al resultado del ejercicio en que se
produzca la enajenacion o baja en inventario de estos.

Mientras tienen el caracter de subvenciones reintegrables se contabilizan como deudas a largo plazo
transformables en subvenciones.

Cuando las subvenciones se concedan para financiar gastos especificos se imputardn como ingresos en el
gjercicio en que se devenguen los gastos que estan financiando.
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4.12. Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas

En el supuesto de existir, con independencia del grado de vinculacidn, se contabilizan de acuerdo con las
normas generales. Los elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el momento
inicial por su valor razonable. La valoracién posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas
particulares para las cuentas que corresponda.

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo, asociadas y
multigrupo, a las personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna participacion en los derechos de
voto de la Sociedad, o en su dominante, de manera que les permita ejercer sobre una u otra una influencia
significativa, asi como a sus familiares proximos, al personal clave de la Sociedad o de su dominante (personas
fisicas con autoridad y responsabilidad sobre la planificacion, direccion y control de las actividades de la
empresa, ya sea directa o indirectamente), entre la que se incluyen los Administradores y los Directivos, junto
a sus familiares préximos, asi como a las entidades sobre las que las personas mencionadas anteriormente
puedan ejercer una influencia significativa. Asimismo, tienen la consideracién de parte vinculadas las empresas
gue compartan algin consejero o directivo con la Sociedad, salvo cuando éste no ejerza una influencia
significativa en las politicas financiera y de explotacién de ambas, y, en su caso, los familiares proximos del
representante persona fisica del Administrador, persona juridica, de la Sociedad.

Este tipo de operaciones se encuentra regulada en el art. 18 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del
Impuesto sobre Sociedades: ““3. Las personas o entidades vinculadas, con objeto de justificar que las operaciones
efectuadas se han valorado por su valor de mercado, deberan mantener a disposicion de la Administracién
tributaria, de acuerdo con principios de proporcionalidad y suficiencia, la documentacion especifica que se
establezca reglamentariamente.”

5. Inmovilizado intangible

El movimiento habido durante los ejercicios 2023 y 2022 en las diferentes cuentas del inmovilizado intangible
y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el siguiente:

Euros
Ejercicio 2023 Saldo inicial | Adiciones o Retiros | Saldo final
dotaciones
Coste:
Aplicaciones informaticas 56.474,24 0,00 (0,00) | 56.474,24
Aprovechamientos urbanisticos 360.148,24 0,00 0,00 | 360.148,24
Total coste 416.622,48 0,00 (0,00) | 416.622,48
Amortizacion acumulada:
Aplicaciones informéticas (52.623,24) (2.641,15) 0,00 | (55.264,39)
Aprovechamientos urbanisticos 0,00 0,00 0,00 0,00
Total amortizacion acumulada | (52.623,24) (2.641,15) 0,00 | (55.264,39)
Neto
Aplicaciones informaticas 3.851,00 (2.641,15) 0,00 1.209,86
Aprovechamientos urbanisticos 360.148,24 0,00 0,00 | 360.148,24
Total coste neto 363.999,24 (2.641,15) 0,00 | 361.358,10
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Euros
Ejercicio 2022 Saldo inicial Adg;gzﬁzg Retiros | Saldo final
Coste:
Aplicaciones informaticas 56.474,24 0,00 56.474,24
Aprovechamientos urbanisticos 295.867,07 64.281,17 0,00 | 360.148,24
Total coste 352.341,31 64.281,17 0,00 416.622,48
Amortizacion acumulada:
Aplicaciones informaticas (45.968,04) (6.655,20) 0,00 | (52.623,24)
Aprovechamientos urbanisticos 0,00 0,00 0,00 0,00
Total amortizaciéon acumulada (45.968,04) (6.655,20) 0,00 | (52.623,24)
Neto
Aplicaciones informaticas 10.506,20 (6.655,20) 0,00 3.851,00
Aprovechamientos urbanisticos 295.867,07 64.281,17 0,00 | 360.148,24
Total coste neto 306.373,27 57.625,97 0,00 | 363.999,24

A 31 de diciembre de 2023 no se han realizado deterioros para ningin elemento del inmovilizado intangible.
A esa fecha existen elementos en el inmovilizado intangible con un coste bruto de 23.198,22 euros (23.198,22
euros al 31 de diciembre de 2022) que, aunque contindan utilizandose por la Sociedad, se encuentran totalmente

amortizados.

6. Inmovilizado material

El movimiento habido durante los ejercicios 2023 y 2022 en las diferentes cuentas del inmovilizado
material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas y deterioros ha sido el siguiente:

Euros |
- Traspasosa | Traspasos de
Ejercicio 2023 Saldo Adiciones . Inve?siones Inveprsiones Traspasos .
inicial 0 | ReUros| i obiliarias | inmobiliarias | . 9¢ | Saldofinal
dotaciones existencias
(nota 7) (nota 7)
Coste:
Otras instalaciones y mobiliario 22.142,23 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 22.142,23
Equipos proceso de informacién 83.585,66 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 83.585,66
Inmovilizado en curso 1.057.593,87 | 714.263,88 0,00 (0,00) 0,00 0,00 1.771.857,75
Total coste 1.163.321,76 | 714.263,88 0,00 (0,00) 0,00 0,00 1.877.585,64
Amortizacion acumulada: 0,00
Otras instalaciones y mobiliario | (22.142,23) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | (22.142,23)
Equipos proceso de informacion | (78.841,57) | (2.997,71) 0,00 0,00 0,00 0,00 | (81.839,28)
Inmovilizado en curso 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total amortizacion (100.983,80) | (2.997,71)| 0,00 0,00 0,00 0,00 | (103.981,51)
acumulada
Neto 0,00
Otras instalaciones y mobiliario 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Equipos proceso de informacion 4.744,09 | (2.997,71) 0,00 0,00 0,00 0,00 1.746,38
Inmovilizado en curso 1.057.593,87 | 714.263,88 0,00 (0,00) 0,00 0,00 1.771.857,75
Total coste neto 1.062.337,96 | 711.266,17 0,00 (0,00) 0,00 0,00|1.773.604,13
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Euros
- Traspasos a | Traspasos de
Ejercicio 2022 _Sa_llc_io AdlcclJones Retiros _Inver_si_on(_es _Inver_si_on(_es Trazr;asos Saldo final
inicial - inmobiliarias | inmobiliarias . .
dotaciones existencias
(nota 7) (nota 7)

Coste:
Otras instalaciones y mobiliario 22.142,23 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 22.142,23
Equipos proceso de informacion 83.585,66 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 83.585,66
Inmovilizado en curso 1.019.592,64 | 196.948,87 0,00 | (158.947,64) 0,00 0,00 | 1.057.593,87
Total coste 1.125.320,53 | 196.948,87 0,00 | (158.947,64) 0,00 0,00 | 1.163.321,76
Amortizacion acumulada:
Otras instalaciones y mobiliario | (22.142,23) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | (22.142,23)
Equipos proceso de informacion | (74.448,80) | (4.392,77) 0,00 0,00 0,00 0,00 | (78.841,57)
Inmovilizado en curso 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total amortizacion acumulada | (96.591,03) | (4.392,77) 0,00 0,00 0,00 0,00 | (100.983,80)
Neto
Otras instalaciones y mobiliario 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Equipos proceso de informacion 9.136,86 | (4.392,77) 0,00 0,00 0,00 0,00 4.744,09
Inmovilizado en curso 1.019.592,64 | 196.948,87 0,00 | (158.947,64) 0,00 0,00 | 1.057.593,87
Total neto 1.028.729,50 | 209.228,37 0,00 | (158.947,64) 0,00 0,00 | 1.062.337,96

El saldo a 31 de diciembre de 2023 del Inmovilizado en curso se refiere a las siguientes promociones:

Promocién Suelos Construcciones Total
Marqués Cropani 297.419,48 213.395,97 510.815,45
Setenil de las Bodegas 86.278,74 750.284,57 836.563,31
Calderén de la Barca 19 0,00 21.540,38 21.540,38
Garcia Sola, 30 18.266,16 331.455,35 349.721,51
Soledad, 6 0,00 48.530,70 48.530,70
Meced, 9 0,00 4.686,40 4.686,40
TOTAL 401.964,38 1.369.893,37 1.771.857,75

El saldo a 31 de diciembre de 2022 del Inmovilizado en curso se refiere a las siguientes promociones:

Promocion Suelos Construcciones Total

Marqués Cropani 297.419,48 160.456,92 457.876,40

Setenil de las Bodegas 86.278,74 110.500,12 196.778,86

Garcia Sola, 30 18.266,16 331.455,35 349.72151

Soledad, 6 0,00 48.530,70 48.530,70

Meced, 9 0,00 4.686,40 4.686,40

TOTAL 401.964,38 655.629,49 1.057.593,87
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Cuentas anuales abreviadas 2023

En el ejercicio 2023 en el epigrafe Inmovilizado en curso se han incorporado los siguientes saldos por
promociones:

Promocion Traspasos
Marqués Cropani 52.939,05
Setenil de las Bodegas 639.784,45
Calderén de la Barca 19 21.540,38
TOTAL 714.263,88

En el ejercicio 2023 al no haberse terminado ninguna obra, no se ha traspasado saldo alguno a “Inversiones
inmobiliarias”. En el ejercicio 2022 se clasificaron en dicho epigrafe, las siguientes promociones o solares
en curos al haber sido finalizadas y ser destinadas a alojamientos provisionales:

Promocién Suelos Construcciones Total
Alojamientos Pueblo Gitano 0,00 158.947,64 158.947,64
0,00 158.947,64 158.947,64

A 31 de diciembre de 2023 existen elementos en el inmovilizado material con un coste bruto de 105.727,89
euros (105.727,89 euros al 31 de diciembre de 2022) que, aunque contindan utilizandose por la Sociedad, se
encuentran totalmente amortizados.

Elemento Coste bruto

Equipos aire acondicionado 9.604,02
Mobiliario de oficina 12.538,21
Ordenadores 80.265,19
Red informatica 3.320,47
Total 105.727,89

A 31 de diciembre de 2023 y de 2022 no se han puesto de manifiesto pérdidas por deterioros en el valor de los
elementos incluidos en el inmovilizado material. Y en consecuencia no se ha realizado ninguna correccion
valorativa de los bienes incluidos en el inmovilizado material.

7. Inversiones Inmobiliarias

El movimiento habido durante los ejercicios 2023 y 2022 en el epigrafe Inversiones inmobiliarias,
correspondiente a los terrenos y edificios que se mantienen para su explotacion en régimen de alquiler, o alquiler
con opcion a compra, es el siguiente:
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.. Traspasos de
Ejercicio 2023 Saldo inicial AdlClo_neso Ventas InmovFiJIizado en Tra_lspasq de Saldo final
dotaciones existencias
curso (nota 6)
Coste:
Terrenos 4.203.330,12 0,00 (45.397,30) 0,00 0,00 | 4.157.932,82
Construcciones 27.312.661,63 0,00 (167.465,07) 0,00 32.414,50 | 27.177.611,06
Total coste 31.515.991,75 0,00 (212.862,37) 0,00 32.414,50 | 31.335.543,88
Amortizacion
acumulada:
Construcciones (6.052.398,00) (545.710,31) 15.129,18 0,00 0,00 | (6.582.979,13)
Total amortizacion | g 459 395 00) | (545.710,31) 15.129,18 0,00 0,00 | (6.582.979,13)
acumulada
Neto
Terrenos 4.203.330,12 0,00 (45.397,30) 0,00 0,00| 4.157.932,82
Construcciones 21.260.263,63 (545.710,31) (152.335,89) 0,00 32.414,50 | 20.594.631,93
Total coste neto 25.463.593,75 (545.710,31) (197.733,19) 0,00 32.414,50 | 24.752.564,75
Traspasos de | Traspaso
Ejercicio 2022 Saldo inicial gdluo_neso Ventas Inmovilizado _de . Traspa_lsoo" Saldo final
otaciones en curso existencia | reclasificacion
(nota 6) (nota 9)
Coste:
Terrenos 4.128.185,59 0,00 | (26.320,43) 0,00 | 80.628.55 20.836,41 | 4.203.330,12
Construcciones 27.181.075,99 0,00 | (164.117,37) 158.947,64 | 157.591,78 (20.836,41) | 27.312.661,63
Total coste 31.309.261,58 0,00 | (190.437,80) 158.947,64 | 238.220,33 0,00 | 31.515.991,75
Amortizacion
acumulada:
Construcciones (5.537.528,87) | (550.228,72) 35.359,59 0,00 0,00 0| (6.052.398,00)
Total amortizacion | 5 537 578 87) | (550.228,72) | 35.359,59 0,00 0,00 0,00 | (6.052.398,00)
acumulada
Neto
Terrenos 4.128.185,59 0,00| (26.320,43) 0,00 80.628.55 20.836,41 | 4.203.330,12
Construcciones 21.643.547,12 | (550.228,72) | (128.757,78) 158.947,64 | 157.591,78 (20.836,41) | 21.260.263,63
Total coste neto 25.771.732,71 | (550.228,72) | (155.078,21) 158.947,64 | 238.220,33 0,00 | 25.463.593,75

En el ejercicio 2023 se han vendido 10 garajes en la promocion “Guardia Civil” que estaban en alquiler con
opcioén de compra y uno en calle Publico 5. Durante el ejercicio 2022 se procedio6 a la baja por la venta de dos
viviendas arrendadas en la calle Mirador 10, tras ejercer el arrendatario la opcion de compra prevista en su contrato
y la venta de un local arrendado con opcién a compra en la promocion San Juan Bosco 1.
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El detalle del coste de los diferentes bienes y edificaciones incluidos en las tablas anteriores es el siguiente:

. Valor del Valor Valor de
Promocion Terrenos | edificaciones | coste bruto

40 RAPPA Varela 50.231,73| 1.399.223,99( 1.449.455,72
Garcia Sola, 16-18 266.661,64 904.768,96| 1.171.430,60
San Isidro, 10 82.248,73 459.479,38| 541.728,11
Santo Domingo, 28 63.686,00 171.167,83| 234.853,83
Garcia Sola, 14 134.754,82 738.558,35| 873.313,17
Garcia Sola, 20 29.549,36 29.549,36
San Isidro, 4 21.438,26 779.031,42| 800.469,68
San Juan, 23 58.765,37 258.637,31| 317.402,68
Sopranis, 14 98.993,59 272.993,61| 371.987,20
Meson, 15 29.370,31 203.464,60| 232.834,91
Arricruz, 5 50.206,61 188.285,06| 238.491,67
San Juan de Dios, 6 79.693,49 498.506,07| 578.199,56
Angel, 8 109.414,25 598.150,09| 707.564,34
Tte. AndUjar, 20 43.264,27 316.724,90| 359.989,17
Enrique El Mellizo, 2 147.288,09| 1.198.690,89| 1.345.978,98
Botica, 27 56.015,48 571.544,59| 627.560,07
Gabriela Ortega, 1 57.660,94 159.895,53| 217.556,47
Pblico, 5 183.868,91| 1.431.320,10| 1.615.189,01
Mirador, 10 147.163,03| 1.083.724,94| 1.230.887,97
Sto Domingo, 23 42.175,42 42.175,42
Solano, 28 60.941,94 447.715,96| 508.657,90
Lacave, 14 (Geriétrico) 487.115,82| 5.870.043,67| 6.357.159,49
Garajes Lacave 14 (Geriatrico) 106.211,91| 106.211,91
Goleta, 3 19.471,83 512.929,01| 532.400,84
Paraguay, 3 75.278,95 412.606,88| 487.885,83
Soledad, 15 65.181,54 617.213,94| 682.395,48
San Juan, 39 4.745,76 892.373,34| 897.119,10
San Juan Bosco 177.395,72| 1.635.742,47| 1.813.138,19
G.Civil ACOC 215.942,84 728.622,02| 944.564,86
Santa Marifa 10 228.265,24 740.015,41| 968.280,65
Garajes GC 249.685,15 842.472,95| 1.092.158,10
Barquilla de Lope 5 146.733,12 146.733,12
Cruz 11 226.989,34 906.900,26| 1.133.889,60
G Sola 4-6-8-10 46.270,31 149.878,73| 196.149,04
Botica 29 300.000,00| 1.367.300,10{ 1.667.300,10
Alojamientos Pueblo Gitano 17-19 20.836,41 221.456,86| 242.293,27
Locales Avda. Huelva 4-6 80.628,55 55.324,89| 135.953,44
Locales y garajes Campillo-Puntales 65.247,61 65.247,61
Locales Promociones Jovenes 352.466,17| 352.466,17
Garajes Avda. llustracion 18.921,26 18.921,26

TOTAL 4.157.932,82| 27.177.611,06|31.335.543,88

Durante los ejercicios 2023 y 2022 la totalidad de los inmuebles antes citados, en arrendamiento, han
generado unos ingresos por alquileres (ver Nota 14.a) de 1.245.425,26 euros y 1.224.947,95 euros,
respectivamente.
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Cuentas anuales abreviadas 2023

La mayoria de los inmuebles se encuentran hipotecados en garantia de los préstamos que la Sociedad tiene
concedidos para su promocion (véase Nota 8.2.d).

La politica de la Sociedad es formalizar p6lizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan
sujetos los inmuebles en arrendamiento. Al cierre de los ejercicios 2023 y 2022 no existia déficit de cobertura
alguno relacionado con dichos riesgos.

A 31 de diciembre de 2023 (y de 2022) en opinidn de los Administradores no se han puesto de manifiesto
pérdidas por deterioros en el valor de los elementos incluidos en las inversiones inmobiliarias. Por ello no se ha
realizado ninguna correccion valorativa de los bienes incluidos en este epigrafe.

No existen obligaciones contractuales para adquisicidn, construccion o desarrollo de inversiones
inmobiliarias o para reparaciones, mantenimiento o mejoras.

8. Instrumentos financieros

De conformidad con lo indicado por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (consulta n°2 del
BOICAC n° 87/2011) en este apartado de la memoria no se incluyen los débitos con las Administraciones
Publicas.

8.1. Activos financieros

a) Activos financieros no corrientes

El desglose del epigrafe del Balance denominado Inversiones financieras a largo plazo a 31 de diciembre
de 2023 y 2022 es el siguiente:

. . Euros
Activos a coste amortizado
2023 2022
Saldos deudores por subvenciones 611.511,42 768.707,71
Fianzas y dep6sitos constituidas 198.348,70 190.150,55
Total 809.860,12 958.858,26

La Sociedad incluye dentro del epigrafe “Saldos deudores por subvenciones” el saldo a cobrar de la Junta
de Andalucia y del Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana, por las subvenciones recibidas, (ver Nota 13), con
origen en préstamos subsidiados, que se desglosan a continuacién por organismo concedente y promocion de
viviendas, segu el siguiente detalle:

Administracion Promocién 31/12/2023 31/12/2022
Junta d Subsidiacion préstamo 40 RAPPA Varela 208.819,00 261.802,80
unta de . } .
Andalucia Subsidiacion préstamo Garcia de Sola n® 16-18 333.061,68 352.013,90
Subsidiacion préstamo San Juan Bosco, 1-2 20.822,42 70.885,26
Ministerio de Subsidiacion préstamo San Juan Bosco, 1-2 23.377,66
Vivienda Subsidiacion préstamo Garcia de Sola n® 14 48.808,32 60.628,09
Totalizador 611.511,42 768.707,71
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En Fianzas y depositos constituidos se incluyen los saldos depositados ante terceros por la sociedad, en
garantia de las fianzas a su vez entregadas por los arrendatarios de las viviendas alquiladas, y por garantias
entregadas a suministradores de electricidad y agua.

b) Activos financieros corrientes

El desglose por categorias de los activos financieros a corto plazo es el siguiente:

CLASES
Categoria Créditos Derivados y Otros TOTAL
Ej. 2023 Ej. 2023 Ej. 2023 Ej. 2022
Activos a coste amortizado
Deudores comerciales y otras 15.502.866,50 8.780.214,32 15.502.866,50 8.780.214,32
deudas a cobrar
TOTAL 15.502.866,50 8.780.214,32 15.502.866,50 8.780.214,32

El desglose de los saldos de deudores comerciales y otras partidas a cobrar a corto plazo, al cierre del
ejercicio 2023 y de 2022 es el siguiente:

Descripcion 31/12/2023 31/12/2022
Deudores por ventas y arrendamientos 5.059.816,11 | 4.678.933,00
Ayuntamiento de Cadiz, deudor 14.898.276,26 | 8.129.740,50
Deudores diversos 8.197,18 8.197,18
Personal por anticipos de remuneraciones 975,00 0,00
Provisiones deterioro saldos deudores (4.464.398,05) | (4.036.656,36)

Totalizador 15.502.866,50 | 8.780.214,32

¢) Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito

En relacion con las cuentas de clientes y deudores, por operaciones corrientes distintas de las de
arrendamiento de inmuebles, no presentan impagados significativos, en opinidn de los Administradores de la
Sociedad, no se espera que la misma tenga finalmente perjuicio alguno en relacion con el total de cuentas a
cobrar (tanto vencidas como no vencidas).

Sin embargo, las cuentas de clientes por arrendamientos de inmuebles propios y gestionados por Procasa,
si presentan impagados significativos, pudiendo ocasionar perjuicio en la liquidez de la empresa.

El saldo de impagados al cierre del ejercicio ascendia a 4.464.398,05 euros, (4.036.656,36 en el afio
anterior) siendo su antigiiedad significativa. La morosidad al cierre del ejercicio suponia aproximadamente un
20% de la facturacion (22% en el afio anterior), notdndose una disminucion de la morosidad. Se mantiene la
tendencia a la baja de la morosidad, motivada por el cobro deudas de ejercicios anteriores como consecuencia
de las medidas que adoptd la Direccidn, creando en el afio 2021 un departamento social, contratando dos
trabajadores sociales, con la finalidad de realizar un estudio socio-econdmico del parque de vivienda, para
conocer la situacion real de cada uno de los inquilinos, lo que nos permitirda determinar los motivos y
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caracteristicas de la morosidad. Las actuaciones que se han llevado a cabo han consistido en firmar acuerdos de
pago, que se vienen cumpliendo en un alto grado, haciendo un seguimiento posterior del cumplimiento de este;
presentacién de monitorios por impago de rentas; asi como demandas de desahucios por situaciones irregulares
de los inquilinos. Otra medida adoptada ha sido que en el caso de que sus circunstancias socio-econémicas no
le permitiera el pago de la renta, buscar una alternativa viable. Se esta trabajando para obtener un estudio
detallado de la composicién de la deuda y un seguimiento posterior, con el objetivo de alcanzar una disminucion
de la alta morosidad e impagos.

Por otra parte, en el ejercicio 2022 se regularizaron con cargo a reservas voluntarias, un importe de 223.454,06
euros correspondiente al deterioro estimado sobre saldos a cobrar a deudores y usuarios de la entidad que
presentaban un alto grado de morosidad y/o que se encontraban impagados desde hacia mas de 7 afios.

Asimismo, la Sociedad ha continuado dotando con cargo a los resultados del ejercicio, una provision por
insolvencias para cubrir el riesgo de recibos impagados, detectando que las promociones de viviendas que
presentan mayor morosidad son las del “Programa municipal de viviendas para jovenes en alquiler con opcion
a compra”, programa de viviendas no acogido a ningin Plan de vivienda protegida, y que en el momento de
gjercitar la opcién de compra no fue posible por la situacion socio-econémica de los inquilinos.

El movimiento resumen de las dotaciones realizadas y aplicadas es el siguiente:

Dotacién con o
cargo a Aplicaciones Movimientos
Afo 2023 Saldo a resultados en el ejercicio con abono a Saldo a
01/01/2023 L ) reservas 31/12/2023
del ejercicio 2023
5023 (ver Nota 2.8)
Deterioro clientes por recibos de alquiler (4.036.656,36) (427.741,69) 0,00 (0,00) (4.464.398,05)
1 otates saldos deterioro en deudores y (4.036.656,36) | (427.741,69) 0,00 (0.00)|  (4.464.398,05)
Dotacién con | Aplicaciones Movimientos
Afio 2022 Saldo a cargo a en el con abono a Saldo a
01/01/2022 | resultados del ejercicio reservas 31/12/2022
ejercicio 2022 2022 (ver Nota 2.8)
Deterioro clientes por recibos de alquiler (3.933.139,47) (399.415,60) 72.444,65 223.454,06 | (4.036.656,36)
1otates saldos deterioro en deudores y (3933.13947)|  (399.415,60) |  72.444,65 223.454,06 | (4.036.656,36)

d) Clasificacién por vencimientos

Todos los activos financieros de la Sociedad tendrian vencimiento inferior al afio excepto los que se refieren

a las Administraciones publicas deudoras por subvenciones (nota 8.1.a), cuya clasificacion de los importes que
vencen en cada uno de los siguientes ejercicios y hasta su Gltimo vencimiento, se resumen en el siguiente cuadro:
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Ejercicio | 54 2025 2026 2027 2027y saldo
2023 siguientes

Ct;er‘igrocfsa 140.584,97 | 105.141,65 | 87.420,89 | 87.420,89 |190.943,02 |611.511,42
Total | 140.584,97 | 105.141,65| 87.420,89| 87.420,89 | 190.943,02 | 611.511,42

Ejercicio 2026y
oo 2023 2024 2025 siquientes Saldo
Ct’eer‘i'etf(f‘sa 140.584,97 | 14058497 | 105.141,65 | 382.396,12|  768.707,71
Total 140584,97 | 14058497 | 105.141,65| 382.396,12| 768.707,71

8.2. Pasivos financieros

De conformidad con lo indicado por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (consulta n°2 del
BOICAC n° 87/2011) en este apartado de la memoria no se incluyen los créditos con las Administraciones
Publicas por impuestos.

a) Desglose por categorias de los pasivos financieros a largo plazo

CLASES
A largo plazo Deudas cglggirlgdades de Débitos, derivados y otros TOTAL
Pasivos a coste Ej. 2023 Ej. 2022 Ej. 2023 Ej. 2022 Ej. 2023 Ej. 2022
amortizado
Débitos y 11.539.166,82 | 12.293.088,89 | 17.062.837,25 8.224.310,93 | 28.602.004,07 | 20.517.399,82
partidas a pagar
TOTAL 11.539.166,82 | 12.293.088,89 | 17.062.837,25 8.224.310,93 | 28.602.004,07 | 20.517.399,82

El desglose de los saldos de débitos y partidas a pagar a largo plazo, al cierre del ejercicio 2023 y de 2022
es el siguiente:

Descripcion 2023 2022
Préstamos a largo plazo con entidades de crédito 11.539.166,74 | 12.293.088,89
Deudas a largo plazo con el Excmo. Ayto. de Cadiz 626.425,64 672.219,44

Deudas transformables en Subvencién (nota 13) 16.105.926,08 7.230.796,96
Anticipo compra solar Chinchorros 175.000,00 175.000,00
Fianzas recibidas a largo plazo 155.485,61 146.294,53
TOTAL 28.602.004,07 | 20.517.399,82
27
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b) Desglose por categorias de los pasivos financieros a corto plazo
CLASES
A corto plazo Deudas Cé)rr:égirlgdades de Débitos, derivados y otros TOTAL
Pasivos a coste Ej. 2023 Ej. 2022 Ej. 2023 Ej. 2022 Ej. 2023 Ej. 2022
amortizado
Débitos y 806.580,41| 867.616,30 12.917.913,23 | 12.723.279,73 | 13.724.493,64 13.590.896,03
partidas a pagar
TOTAL 806.580,41| 867.616,30 12.917.913,23 | 12.723.279,73 | 13.724.493,64 13.590.896,03

El desglose de los saldos de débitos y partidas a pagar a corto plazo, al cierre del ejercicio 2023 y de 2022,
es el siguiente:

Descripcion 2023 2022

Exmo. Ayto. de Cadiz — Proveedor 7.914.821,44 | 6.458.894,13
Otros pasivos financieros 3.589.980,03 | 3.715.504,37
Préstamos a corto plazo con entidades de crédito 806.580,41 867.616,30
Acreedores gestion del 1BI 1.246.473,60 | 2.279.478,86
Otros acreedores 40.202,55 51.339,59
Proveedores 58.607,32 93.147,06
Personal 0,20 5,82
Anticipos de clientes 491,63 1.808,39
Otros saldos 67.336,46 123.101,51
TOTAL 13.724.493,64 | 13.590.896,03

Dentro del concepto “Otros pasivos financieros” del cuadro anterior se incluyen al cierre del ejercicio 2023 y
de 2022 los siguientes conceptos:

Descripcion 2023 2022

Exmo. Ayto. de Cadiz, saldo Dividendo activo a pagar 1.559.669,36 2.549.099,36
Deudas transformables en subvenciones a corto plazo (nota 13) 1.982.271,45 1.128.713,38
Dep6sitos recibidos a corto plazo 37.148,92 25.513,07
Fianzas recibidas a corto plazo 3.000,00
Otros saldos 10.890,30 9.178,56
TOTAL 3.589.980,03 3.715.504,37

c) Clasificacién por vencimientos

Todos los pasivos financieros de la Sociedad tendrian vencimiento inferior al afio, excepto los que se
refieren a las que a continuacion se detallan (nota 8.2.a), cuya clasificacion de los importes que vencen en cada
uno de los siguientes ejercicios y hasta su Gltimo vencimiento, se resumen en el siguiente cuadro:
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Ejercicio 2023 2025 2026 2027 2028 2029 2030y Saldo
siguientes

Deudas con Entidades de Crédito 806.580,41 847.793,95| 890.745,49 | 935.987,34| 874.593,66 7.183.465,89 11.539.166,74
Deuda a largo plazo con 52.202,14 5220214 | 5220214 | 52.202,14| 52.202,14 365.414,94 626.425,64
Ayuntamiento
Otros pasivos financieros
(excluidos saldos relacionados con |14 g1 g5 | 175 000,00 0,00 0,00 0,00 141.542,79 330.485,61
subvenciones y saldos a corto con
Ayto)

Total 872.72537 | 1.074.996,09| 942.947,63| 988.189,48| 926.79580| 7.690.423,62| 12.496.077,99

Ejercicio 2022 2024 2025 2026 2027 2028 2028y saldo
SIQUIentes

Deudas con Entidades de Crédito | 867.615,80 | 895.865,66 | 924.739,02| 954.586,80 | 985.442,67| 7.664.83804| 12.293.088,89
Deuda a largo plazo con 52202,14| 52.202,14| 52202,14| 52202,14| 52.202,14 411.208,74 672.219,44
Ayuntamlento
Otros pasivos financieros (excluidos
saldos relacionados con 9.191,08| 13.942,82| 175.000,00 0,00 0,00 123.160,63 321.294,53
subvenciones)

Total 929.009,02 | 962.010,62 | 1.151.941,16 | 1.006.788,94 | 1.037.644,81 | 8.199.20831| 13.286.602,86

d) Detalle de los préstamos con entidades de crédito

Todos los préstamos estdn suscritos con la entidad de crédito Unicaja Banco y tienen garantia real
(hipotecaria) sobre inversiones inmobiliarias, si bien hay que distinguir entre las promociones de proteccion
oficial, y el préstamo esta acogido a las ayudas de algun plan de vivienda, y las que no lo estan, que son las
promociones del “Programa de Viviendas para jovenes en alquiler con opcion de compra”.

Durante el ejercicio no se ha producido ningln impago del principal o de los intereses de los préstamos con
entidades de crédito, que no haya sido subsanado antes de la fecha de formulacién de las cuentas anuales.
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Descripcion Importe concedidq31/12/2023|01/01/2023| Actual Deuda I/p Deuda c/p Deuda total
Préstamo 40 RAPPA Varela 992.068,35 1,893% 1,893% 1,893% 195.725,61 48.767,46 244.493,07
Préstamo Garcia de Sola 16-18 444.910,26 1,893% 1,893% 1,893% 94.844,72 21.671,93 116.516,65
Préstamo Garcia de Sola 14 576.574,00 2,823% 1,322% 2,823% 264.028,71 23.199,21 287.227,92
Préstamo Geriatrico 7.628.245,00 5,073% 3,500% 5,073% 1.824.523,94| 420.539,65 2.245.063,59
Préstamo G.Civil Alg Opcién Compra 831.176,00 4,268% 0,748% 4,929% 280.543,49 11.005,45 291.548,94
Préstamo San Juan Bosco 1y 2 1.774.958,00 6,380% 3,687% 6,380% 873.623,98 90.577,27 964.201,25
Préstamo Arricruz 5 465.398,00 4,822% 1,934% 4,928% 148.573,72 5.172,81 153.746,53
Préstamo San Juan de Dios 6 623.209,00 4,800% 1,836% 4,940% 399.394,13 13.718,23 413.112,36
Préstamo Teniente Andujar 20 1.028.175,96 4,963% 2,734% 4,932% 350.665,50 11.453,86 362.119,36
Préstamo Angel 8 1.080.442,66 4,956% 1,145% 4,948% 573.749,03 16.073,93 589.822,96
Préstamo San Juan 23 532.630,24 4,822% 1,934% 4,928% 224.689,57 7.242,54 231.932,11
Préstamo Botica 27 1.343.614,23 4,448% 2,105% 4,412% 621.088,84 17.018,77 638.107,61
Préstamo Mirador 10- Sto. Domingo 23 2.614.942,15 5,743% 3,206% 5,563% 1.477.224,57 30.671,26 1.507.895,83
Préstamo Publico 5 1.532.419,00 5,743% 3,206% 5,653% 1.197.387,74 25.015,63 1.222.403,37
Préstamo Mesoén 15 511.349,00 5,743% 3,206% 5,653% 229.851,39 5.644,18 235.495,57
Préstamo Sopranis 14 1.289.927,00 5,743% 3,206% 5,653% 269.634,53 6.621,09 276.255,62
Préstamo Solano 28 911.993,20 5,712% 3,571% 5,693% 594.682,57 12.004,70 606.687,27
Préstamo Goleta 3 673.710,80 5,712% 3,571% 5,693% 492.108,28 9.955,48 502.063,76
Préstamo Cantavieja 122.156,00 5,722% 2,943% 5,675% 101.023,05 2.076,98 103.100,03
Préstamo Soledad 15 882.147,77 5,684% 2,868% 5,666%0 477.299,99 9.637,81 486.937,80
Préstamo Paraguay 3 821.586,02 5,684% 2,868% 5,666%0 433.534,77 9.914,08 443.448,85
Préstamo San Juan 39 783.440,63 5,684% 2,850% 5,666%0 414.968,61 8.598,09 423.566,70

Totales 27.465.073,27 11.539.166,74]806.580,41]|12.345.747,15

No obstante, como se aprecia en el cuadro de la anterior, todas las operaciones de préstamos hipotecarios

concertados estan referenciados respecto al Euribor, en el caso de jovenes a Euribor a 3 meses, el cual esta
evolucionando de forma creciente en los Ultimos meses (a la fecha de formulacién se prevé ronde
aproximadamente el 3,662 % el anual y 3,915 el trimestral). Ello ha tenido un efecto importante en la cuenta de
resultados, las pérdidas han sido mayores que en otros ejercicios, dado el incremento de la carga financiera, asi
como en la tesoreria, ya que lo que se ingresa por arrendamientos es inferior a las cuotas de los préstamos,
teniendo que aportar mensualmente la empresa de sus propios fondos unos 30.000,00 euros, lo que significa
360.000,00 euros anuales.

Durante el ejercicio no se ha producido un incumplimiento contractual con otros acreedores que no haya
sido subsanado antes de la fecha de formulacion de las cuentas anuales.

e) Informacidn sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros-

Las actividades de la sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (incluyendo
riesgo de tipo de cambio, riesgo de interés en el valor razonable y riesgo de precios), riesgo de crédito, riesgo
de liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. EI programa de gestion del riesgo global de la
sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales
adversos sobre la rentabilidad financiera de la sociedad.

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Gerencia y el Consejo de
Administracion, la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposiciéon a las
variaciones en los tipos de interés, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacién, se indican los
principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:
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Riesgo de crédito: Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes
en entidades financieras de elevado nivel crediticio. La sociedad no tiene concentraciones significativas
de riesgo de crédito. La correccion valorativa por insolvencias de saldos de clientes y deudores implica
un elevado juicio por la Direccion gerencia y la revision de saldos individuales en base a la estimacién
de la probabilidad del impago de los clientes y deudores, tendencias actuales del mercado y analisis
histérico de las insolvencias a nivel agregado. En relacion con la correccién valorativa derivada del
analisis agregado de la experiencia histdrica de impagados, una reduccién en el volumen de saldos
implica una reduccion de las correcciones valorativas y viceversa.

Riesgo de liquidez: con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que
se derivan de su actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance, asi como de la
financiacion que reflejan las cuentas anuales, que debera incrementarse en futuros ejercicios.

Riesgo de mercado (incluye tipo de interés y otros riesgos de precio): Tanto la tesoreria como la deuda
financiera de la Sociedad, esté expuesta al riesgo de tipo de interés (evolucién al alza del Euribor),
el cual podria tener un efecto adverso en los resultados financieros futuros y en los flujos de caja,
si bien se considera que, dado el apoyo financiero del Accionista Unico, este riesgo no es
significativo. La totalidad de la deuda financiera derivada de las promociones se encuentra a tipos de
interés regulados.

9. Existencias

El movimiento de las existencias de la Sociedad durante el ejercicio 2023 ha sido el siguiente:

Euros
Traspaso a
Ejercicio 2023 _ Otros inversiones Variacion de .
Saldo inicial L . O - . Saldo final
movimientos inmobiliarias existencias
(Nota 7)
Solares 26.808,30 - - - 26.808,30
Promociones terminadas 2.282.577,00 - (32.414,50) (173.987,54) 2.076.174,96
Promociones en curso - - -
Total coste 2.309.385,30 - (32.414,50) (173.987,54) 2.102.983,26
Euros
Traspaso a
Ejercicio 2022 N Otros inversiones Variacién de .
Saldo inicial . . P - - Saldo final
movimientos inmobiliarias existencias
(Nota 7)
Solares 107.436,85 - (80.628,55) - 26.808,30
Promociones terminadas 2.426.341,34 73.719,94 (157.591,78) (59.892,50) 2.282.577,00
Promociones en curso 73.719,94 (73.719,94) - - -
Total coste 2.607.498,13 - (238.220,33) (59.892,50) 2.309.385,30
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El desglose a 31 de diciembre de 2023 y 2022 de las promociones terminadas y en venta es el siguiente:

Descripcion 2023 2022

73 garajes en Avda. Lacave 14 (Geriatrico) 1.867.123,11 1.867.123,11
Locales en Avda. de las Cortes (Astilleros) 138.599,84
Garajes Campillo 9.460,62 9.460,62
1 locales terminados en G. Sola 4-6-8-10 80.272,68 80.272,68
Locales en "Campillo” 100.923,51 168.725,70
1 local en Avda. de Huelva 4 18.395,05 18.395,05
TOTAL 2.076.174,96 2.282.577,00

Durante el ejercicio 2023 y 2022 no se han imputado costes financieros ni indirectos para la valoracion de
las existencias.

Ninguna de las existencias se encuentra hipotecadas.

A 31 de diciembre de 2023 (y de 2022) en opinién de los Administradores no se han puesto de manifiesto
pérdidas por deterioros en el valor de los elementos incluidos en las existencias. Por ello no se ha realizado
ninguna correccion valorativa de los bienes incluidos en este epigrafe.

10. Fondos propios

A 31 de diciembre de 2023 el capital se encontraba totalmente desembolsado por el Excmo. Ayuntamiento
de Cédiz y era de 60.010,01 euros constituido por 100 acciones con un valor nominal cada una de 601,01 euros.

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, las sociedades deben destinar una cifra igual al 10% del
beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Dicho
minimo legal ya esta cubierto.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital
social, esta reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre gque no existan otras reservas
disponibles suficientes para este fin. Al cierre de los ejercicios 2023 y 2022 esta reserva se encontraba
completamente constituida.

El movimiento del Patrimonio Neto durante los dos Ultimos ejercicios ha sido el siguiente:
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Subvencione
Resultados S
i de |Resultado del donaciones y
Capital Reservas neg.atlyo§ . o legados Total
ejercicios ejercicio S
. recibidos y
anteriores .
Ajustes en
P.N.
Saldo inicial del ejercicio 2022 60.101,21] 1.999.047,13| -157.077,43] -288.899,87| 4.362.709,34| 5.975.880,34
Total Ingresos y gastos reconocidos - -90.048,60 840.089,67 750.041,07
Otras variaciones del patrimonio neto - 0,00
- Otros movimientos - 206.651,11 206.651,11
- Distribucién del resultado - -288.899,87 288.899,87 0,00
Saldo final del ejercicio 2022 60.101,21] 2.205.698,24] -445.977,30 -90.048,60] 5.202.798,99| 6.932.572,54
Total Ingresos y gastos reconocidos - -311.381,73 260.568,77 -50.812,96
Otras variaciones del patrimonio neto -
- Otros movimientos - 14.380,82 14.380,82
- Distribucion del resultado - -90.048,60 90.048,60
Saldo final del ejercicio 2023 60.101,21] 2.220.079,06] -536.025,90] -311.381,73] 5.463.367,76] 6.896.140,40
Situacion fiscal
11.1.-Saldos con Administraciones Publicas
El desglose de los saldos con Administraciones Publicas es el siguiente:
Descrincion Saldos Deudores Saldos Acreedores
P 2023 2022 2023 2022
Hacienda Publica: 3.361.370,82 | 1.359.997,03 128.968,71 121.831,02
- Subvenciones pendientes de cobro (nota 13) 3.358.954,01 | 1.350.323,95 0,00 0,00
- Impuesto sobre el valor afiadido 2.416,81 2.355,91 32.285,62 22.918,46
- Impuesto de Sociedades 0,00 7.317,17 0,00 0,00
- Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas 0,00 0,00 94.671,79 96.901,26
- Impuesto sobre el valor afiadido 0,00 0,00 2.011,30 2.011,30
Organismos de la Seguridad Social acreedores 0,00 0,00 50.869,71 47.470,49
Totales 3.361.370,82 | 1.359.997,03 179.838,42 169.301,51

11.2.-Impuestos sobre beneficios

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econémico o contable, obtenido por la
aplicacion de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente tiene que coincidir con
el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesto.

La conciliacion del resultado contable de cada ejercicio con la base imponible del Impuesto sobre

Sociedades es como sigue:
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Ejercicio 2023

Cuenta de pérdidas y ganancias Total
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio (311.381,73) (311.381,73)
Aumentos (A) | Disminuciones (D)

Impuesto sobre sociedades
Diferencias permanentes
Diferencias temporarias:
Compensacion de bases imponibles negativas de ejercicios anteriores
Base imponible (resultado fiscal) (311.381,73)

Ejercicio 2022

Cuenta de pérdidas y ganancias Total
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio (90.048,60) (90.048,60)
Aumentos (A) | Disminuciones (D)

Impuesto sobre sociedades
Diferencias permanentes
Diferencias temporarias:
Compensacién de bases imponibles negativas de ejercicios anteriores -
Base imponible (resultado fiscal) (90.048,60)

A la hora de calcular el Impuesto sobre sociedades, si el resultado fuera positivo, se aplica en la liquidacion
la bonificacion prevista en el articulo 34.”Bonificacion por prestacién de servicios publicos locales”, Ley
27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades (LIS) cuya redaccion dice “Tendrd una
bonificacion del 99 por ciento la parte de cuota integra que corresponda a las rentas derivadas de la prestacion
de cualquiera de los servicios comprendidos en el apartado 2 del articulo 25 o en el apartado 1.a), b) y c) del
articulo 36 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, de competencias de las
entidades locales territoriales, municipales y provinciales... ”.

En el apartado a) del articulo 25.2 de la LBRL figura como competencia propia de los municipios el
“planeamiento, gestion, ejecucion y disciplina urbanistica. Proteccion y gestion del Patrimonio histérico.
Promocidn y gestion de la vivienda de proteccion publica con criterios de sostenibilidad financiera.
Conservacion y rehabilitacion de la edificacion”, competencia que el Ayuntamiento de Cadiz a través de
PROCASA en régimen de gestidn directa segun el articulo 85 de la LBRL.

Actualmente la Sociedad tiene abiertos a inspeccidn fiscal los principales impuestos que le son de aplicacion:
o Impuesto sobre Sociedades: 2019, 2020, 2021 y 2022.
o Resto de impuestos: ejercicios 2020, 2021, 2022 y 2023.

34
Cédigo Seguro De Verificacién gE5l M u5VnsQL8Vpl ao/ NQ== Estado Fechay hora
Firmado Por Helena Monserrat Fernandez Valle Firmado 09/04/2024 12:52:21
Pablo Otero Gallardo Firmado 09/04/2024 09:44:42
José Ramon Ortega Dominguez Firmado 09/04/2024 09:39:03
Ana Maria Sanjuan Luna Firmado 09/04/2024 09:28:18
Jose Manuel Cossi Gonzélez Firmado 09/04/2024 09:16:55
Observaciones Pé4gina 35/46
Url De Verificaciéon https://firma. cadiz.es/verifirma



https://firma.cadiz.es/verifirma

Cuentas anuales abreviadas 2023

12. Provisiones y contingencias

—y

Procasa

Promo

Viviendas

Gestion de
le Cadiz S.A.

cion

El analisis del movimiento de las provisiones a corto plazo durante los dos Gltimos ejercicios es el siguiente:

Ejercicio 2023 __ __Euros :
Saldo inicial | Dotaciones | Aplicaciones | Saldo final
Provisidn para otras operaciones de trafico 0,00 0,00 0,00 0,00
Total a Corto Plazo 00,00 0,00 0,00 0,00

L Euros

Ejercicio 2022 Saldo inicial | Dotaciones | Aplicaciones | Saldo final
Provisidn para otras operaciones de trafico | 125.000,00 0,00 | 125.000,00 0,00
Total a Corto Plazo 125.000,00 0,00 | 125.000,00 0,00

instancia de “Construcciones Consamare SL”.

13. Subvenciones, donaciones y legados recibidos

El desglose y variaciones de los saldos de este epigrafe es el siguiente:

En el ejercicio 2023 no se ha dotado ninguna provision. En el 2022 se aplic6 la dotacion realizada en el
gjercicio anterior en prevision de la ejecucion de sentencia judicial recibida, consecuencia de una demanda a

Euros
Traspasos de
Ejercicio 2023 i6
! saldo inicial deudas Imputaciona | ¢4 final
transformables en resultados
subvenciones
Subvenciones, donaciones y legados recibidos | 4.051.433,17 -441.589,91 181.021,04 | 4.312.001,94
Ajustes en Patrimonio neto 1.151.365,82 0,00 0.00| 1.151.365,82
Totalizador 5.202.798,99 -441.589,91 181.021,04 | 5.463.367,76
Euros
o Traspasos de
Ejercicio 2022 L deudas Imputacién a i
Saldo inicial Saldo final
transformables en resultados
subvenciones
Subvenciones, donaciones y legados recibidos | 3.211.343,50 1.078.976,10 |  (238.886,43) | 4.051.433,17
Ajustes en Patrimonio neto 1.151.365,82 - - | 1.151.365,82
Totalizador 4.362.709,32 1.078.976,10 | (238.886,43) | 5.202.798,99

El saldo de Subvenciones, donaciones y legados recibidos se corresponde a subvenciones concedidas por

la Junta de Andalucia, el Ministerio de Agenda Urbana y Movilidad y el Excmo. Ayuntamiento de Cadiz,
para la construccion de viviendas protegidas en régimen de alquiler y alquiler con opcién a compra; y se
imputan a la cuenta de Pérdidas y Ganancias en funcién de la amortizacion de los préstamos que financiaron
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la construccion de los inmuebles ya que su finalidad es la subsidiacién de la cuota del préstamo; o en funcion
del ritmo de amortizacion de los edificio de viviendas construido exclusivamente con subvenciones
procedentes del presupuesto municipal, como es el caso de Santa Maria 10, Cruz 11, Botica 29, Alojamientos
provisionales calle Pueblo Gitano 17-19, Marqués de Cropani y Calderon de la Barca 19. Su movimiento se

resume a continuacion:

Traspaso deudas
Afio 2023 transforma}bles en Imputacion Imputacion
Descripcion §§IQO subvenciones resultados resultados Saldo final
inicial Desde el Desde el 2023 2023
largo plazo | corto plazo (cuenta 775) | (en cuenta 775)
(cuenta 172) | (cuenta 522)
40 viviendas en los antiguos Cuarteles de Varela 138.599,01 0,00 47.853,69 47.853,69 4.376,56 |  134.222 45
18 viviendas en calle Garcia de Sola n® 16-18 55.364,85 0,00 17.012,70 17.012,70 1.962,74 53.402,01
9 viviendas en calle Garcia de Sola n® 14 80.389,30 0,00 10.164,96 10.164,96 2.214,00 78.175,30
28 viviendas en calle San Juan Bosco, 1-2 0,00 38.278,08 38.278,08 0,00 0,00
7 viviend8/7as en Calle Santa Maria 10 638.019,48 0,00 0,00 0,00 13.794,24 624.225,24
13 viviendas de Rehabilitacién en Calle Cruz 11 792.420,00 0,00 0,00 0,00 16.860,00 775.560,00
15 viviendas en calle Botica 29 (Subv. Ayto.) 826.182,17 0,00 0,00 0,00 16.312,72 641.707,11
5 alojamientos transitorios en calle Pueblo Gitano 155.107,03 0,00 0,00 0,00 3.133,48 151.973,55
15 viviendas Botica 29 (Subv. Estado) 267.896,66 0,00 0,00 0,00 4.557,88 | 263.338,78
15 viviendas Botica 29 (Subv. Junta Andalucia) 220.500,00 | -309.000,23 0,00 0,00 0,00 | 216.000,00
11 alojamientos provisionales Setenil (Ayuntamiento) 87.323,20 0,00 0,00 0,00 0,00 564.485,77
11 alojamientos provisionales Setenil (Estado-JA) 291.472,50 0,00 0,00 0,00 4.500,00 | 291.472,50
28 viviendas Marqués de Cropani (Subv. Ayto.) 4.523,97 0,00 0,00 0,00 0,00 4.523,97
28 viviendas Marqués de Cropani (Subv. Estado-JA) 493.635,00 0,00 0,00 0,00 0,00 493.635,00
9 viviendas Calderén de la Barca 19 (Subv. Ayto.) 0,00 -19.280,26 0,00 0,00 0,00 19.280,26
Total 4.051.433,17| -328.280,49 113.309,42 113.309,42 67.711,62 | 4.312.001,94
441.589,91 181.021,04
Traspaso deudas
transformables en L Imputacién
Afio 2022 subvenciones Iggjttzg'g: respultados
Descripcion Saldo inicial Desde el 2022 Saldo final
largo plazo al corto 2022 (en cuenta
(cuenta plazo (cuenta 775) 775)
172) (cuenta 522)
40 viviendas en los antiguos Cuarteles de Varela 142.975,57 46.961,87 | (46.961,87)| (4.376,56) | 138.599,01
18 viviendas en calle Garcia de Sola n® 16-18 57.327,59 16.695,80 | (16.695,80) | (1.962,74) 55.364,85
9 viviendas en calle Garcia de Sola n°® 14 82.603,30 10.046,76 | (10.046,76) | (2.214,00) 80.389,30
28 viviendas en calle San Juan Bosco, 1-2 - 92.151,00 | (92.151,00) -
7 viviendas en Calle Santa Maria 10 651.813,72 - - - | (13.794,24) | 638.019,48
13 viviendas de Rehabilitacion en Calle Cruz 11 809.280,00 - - -| (16.860,00) | 792.420,00
15 viviendas en calle Botica 29 (Subv. Ayto.) 843.043,05 - - -| (26.937,72) | 826.182,17
15 viviendas Botica 29 (Subv. Estado) 278.792,50 - -| (10.895,84) | 267.896,66
15 viviendas Botica 29 (Subv. Junta Andalucia) 225.000,00 - -| (4.500,00) | 220.500,00
5 alojamientos transitorios en calle Pueblo Gitano 120.507,77 | 36.166,00 (1.566,74) | 155.107,03
11 alojamientos provisionales Setenil (Ayuntamiento) 87.323,20 87.323,20
11 alojamientos provisionales Setenil (Estado-JA) 291.472,50 291.472,50
28 viviendas Marqués de Cropani (Subv. Ayto.) 4.523,97 4.523,97
28 viviendas Marqués de Cropani (Subv. Estado-JA) 493.635,00 493.635,00
Total 3.211.343,50 | 913.120.67 | 165.855,43 | (165.855,43) | (73.031,00) | 4.051.433,17
1.078.976,10 (238.886,43)
36
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A continuacion, se hace un resumen de las diferentes resoluciones que dan origen a estos saldos:

Fecha Importe
Concedente Promocién subvencionada - concedido
concesion :
(en su dia)
Consejeria de Obras Publicas y 40 VPO de Régimen Autonémico de Promocion 4 de noviembre
Transportes de la Junta de Pdblica en Alquiler en los antiguos Cuarteles de de 2003 1.803.657,95
Andalucia Virela
Consejeria de Obras Publicas y 18 VPO de Régimen Autonémico de Promocion 16 de febrero
Transportes de la Junta de Publica en Alquiler en la Calle Garcia de Sola n® 383.189,74
. de 2004
Andalucia 16-18
Ministerio de Fomento (Resolucién | 9 VPO de Régimen Autonémico de Promocién 16 de febrero
de la Consejeria de Vivienda y Pdblica en Alquiler en la Calle Garcia de Sola n® de 2010 363.816,00
Ordenacion del Territorio 14
o - 28 VPO en régimen de alquiler con opcién
Consejeria de Obras Publicas y . compra en la calle Garcia Carrera (antiguas 27 de enero de 621.240,54
Vivienda de la Junta de Andalucia 2011
Bodegas Abarzuza),
. - 28 VPO en Régimen de alquiler en Calle Santa 28 de octubre
Excmo. Ayuntamiento de Cadiz Maria 10 de 2016 730.000,00
Excmo. Ayuntamiento de Cadiz 13 VPO en Régimen de alquiler en Calle Cruz 23 de octubre 843.000,00
11 de 2017
. . . 28 de
Excmo. Ayuntamiento de Cadiz %g VPO en Reégimen de alquiler en Calle Botica diciembre de 1.380.433,44
2019
Junta Andalucia y Ministerio de .
7. Plan Estatal de vivienda 2018-2021 15 VPO en 23 de enero de
Transporte, Movilidad y Agenda alquiler calle Botica 29 2020 507.502,50
Urbana
Excmo. Ayuntamiento de Cadiz 29 VPO en régimen especial de alquiler 29 diciembre 1.904.390,00
Marques Coprani de 2020
Excmo. Ayuntamiento de Cadiz Adecuacion oficinas en 5 viviendas 5 viviendas 29 diciembre 200.000,00
Marques Ensenada. de 2020
Acuerdo Comision Bilateral 11 viviendas en alquiler en calle Setenil de las 2 diciembre de
Ministerio, Junta Andalucia y Bodegas (Ministerio aporta 126.472,50, Junta de 2021 764.279,26
Ayuntamiento Andalucia 165.000 y resto PROCASA)
s 28 viviendas en alquiler en calle Marqués de -
Acuerdo Comision Bilateral S, 2 diciembre de
. . Cropani (Ministerio aporta 493.695,00 y resto 493.695,00
Ministerio y Ayuntamiento PROCASA) 2021
Incorporacion Remanente de 28 viviendas protegidas en alquiler en calle 28 de octubre 1.710.000.00
Tesoreria 2021 Marqués de Cropani de 2022 CoT
Incorporacion Remanente de 8 viviendas protegidas en alquiler en calle 28 de octubre 543.727.93
Tesoreria 2021 Pericon de Cadiz 3-5 de 2022 e
Incorporacion Remanente de 8 viviendas protegidas en alquiler en calle 28 de octubre 589.445.29
Tesoreria 2021 Sagasta 77-79 de 2022 T
Incorporacion Remanente de 9 viviendas protegidas en alquiler en calle 28 de octubre 686.956.83
Tesoreria 2021 Calderdn de la Barca 19 de 2022 DA
Acuerdo Pleno Incorporacion - . . 31 de agosto de
Remanente de Tesoreria 2022 Viviendas en Avda. Marconi y calle Gia Sola 22 2023 7.200.000,00
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Acuerdo Comision Bilateral PRTR 11 viviendas en alquiler en calle Setenil de las 16 de octubre 255.185,00
Bodegas de 2023
R 8 viviendas protegidas en alquiler en calle 16 de octubre
Acuerdo Comision Bilateral PRTR Pericon de Cadiz 3-5 de 2023 348.625,00
L 9 viviendas protegidas en alquiler en calle 16 de octubre
Acuerdo Comision Bilateral PRTR Calderén de la Barca 19 de 2023 388.490,00
Acuerdo Comision Bilateral PRTR 28 V|V|§ndas proteg!das en alquiler en calle 16 de octubre 1.151.815,00
Marqués de Cropani de 2023
s 8 viviendas protegidas en alquiler en calle 16 de octubre
Acuerdo Comision Bilateral PRTR Sagasta 77-79 de 2023 331.975,00

La Sociedad viene cumpliendo los requisitos legales exigidos para la obtencién y mantenimiento de tales

subvenciones.

El resto de los saldos registrados en balance vinculados a las subvenciones pendientes de cobro y a deuda

transformable en subvenciones se resumen asi:

Deuda transformable en Hacienda publica deudora por
subvenciones (Pasivo) subvenciones (Activo)
Afio 2023 Largo plazo Corto plazo Largo plazo Corto plazo
Descripcion (nota 8.2.a) (nota8.2b (nota 8.1.a) (nota 11.1)
Cta. 1720 Cta. 5220) Cta. 2520 Cta. 4708
40 viviendas en los antiguos Cuarteles de Varela 249.586,83 52.973,56 208.819,00 58.505,64
18 viviendas en calle Francisco Garcia de Sola n® 16-18 132.787,39 18.948,36 | 333.061,68 41.258,77
9 viviendas en calle Francisco Garcia de Sola n® 14 52.352,85 11.819,80 48.808,32 39.787,90
28 viviendas en calle San Juan Bosco 1-2 0,00 | 187.550,76 262,82 255.319,45
15 viviendas en calle Botica 29 (Ayuntamiento) 537.390,39 0,00 0,00 44.488,01
15 viviendas en calle Botica 29 (Ministerio-Junta) 0,00 0,00 20.559,60 50.950,49
28 viviendas en alquiler en calle Margués de Cropani(Ayuntamiento) 3.653.192,26 0,00 0,00 0,00
28 viviendas en alquiler en calle Marqués de Cropani(Ministerio) 0,00 0,00 0,00 246.817,50
11 viviendas en alquiler en calle Setenil de las Bodegas 3.676,57 0,00 0,00 145.736,25
8 Viviendas en alquiler en calle Pericion de Cadiz 3-5 (Ayuntamiento) 543.727,93 0,00 0,00 0,00
8 viviendas en alquiler en calle Sagasta 77-79 (Ayuntamiento) 589.445,29 0,00 0,00 0,00
9 viviendas en alquiler en calle Calderén de la Barca 19 (Ayuntamiento) 667.676,57 0,00 0,00 0,00
Viviendas en Avda. Marconi y Gia. Sola 22 7.200.000,00 0,00 0,00 0,00
11 viviendas en alquiler en calle Setenil de las Bodegas (PRTR) 255.185,00 0,00 0,00 255.185,00
8 Viviendas en alquiler en calle Pericion de Céadiz 3-5 (PRTR) 348.625,00 0,00 0,00 348.625,00
9 viviendas en alquiler en calle Calderén de la Barca 19 (PRTR) 388.490,00 0,00 0,00 388.490,00
8 viviendas en alquiler en calle Sagasta 77-79 (PRTR) 331.975,00 0,00 0,00 331.975,00
28 viviendas en alquiler en calle Marqués de Cropani (PRTR) 1.151.815,00 0,00 0,00 | 1.151.815,00
Otras deudas transformables subvenciones Ayto 0,00 | 1.710.978,96 0,00 0,00
Total 16.105.926,08 | 1.982.271,45| 61151142 | 3.358.954,01
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14. Ingresos y gastos

a) Importe de la cifra de negocios

El desglose de la cifra de negocios es la siguiente:

—y
Procasa

Promocién y Gestién de
Viviendas de Cadiz S.A.

Importe neto cifra de negocios 2023 2022

Ventas de viviendas y locales 462.687,44 102.266,00

Ingresos por arrendamientos 1.245.425,26 1.224.947,95
Importe neto cifra de negocios 1.708.112,70 1.327.213,95

En 2023 se han vendido dos locales en la promocion de Campillos por importe de 108.146,44 euros y otros
dos locales en la promocidn de Astilleros por importe de 354.541,00

b) Trabajos realizados por la empresa para su activo

Este epigrafe recoge los importes activados como inmovilizado material en curso (nota 6) proveniente de
trabajos realizados por otras empresas para el inmovilizado en curso 714.263,88 euros (nota 6) en 2023,
(196.948,87 euros en el afio anterior 2022), los cuales una vez terminados son reclasificados a inversiones
inmobiliarias por ser destinados al alquiler.

En el ejercicio 2022 se activaron 64.281,17 euros en el Inmovilizado intangible (nota 5).

¢) Aprovisionamientos

El desglose de los Aprovisionamientos es el siguiente:

Descripcion 2023 2022
Trabajos realizados por otras empresas 914.706,22 577.147,52
Certificaciones y gastos obras en curso 914.706,22 | 577.147,52
d) Otros ingresos de explotacion
El desglose de otros ingresos de explotacion es el siguiente:
39
Cédigo Seguro De Verificacién gE5l M u5VnsQL8Vpl ao/ NQ== Estado Fechay hora
Firmado Por Helena Monserrat Fernandez Valle Firmado 09/04/2024 12:52:21
Pablo Otero Gallardo Firmado 09/04/2024 09:44:42
José Ramon Ortega Dominguez Firmado 09/04/2024 09:39:03
Ana Maria Sanjuan Luna Firmado 09/04/2024 09:28:18
Jose Manuel Cossi Gonzélez Firmado 09/04/2024 09:16:55
Observaciones Pé4gina 40/46

Url De Verificacion

https://firma.cadiz.es/verifirm



https://firma.cadiz.es/verifirma

—y

Procasa

Promocién y Gestién de
Viviendas de Cadiz S.A.
Cuentas anuales abreviadas 2023
Descripcion 2023 2022
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 1.535.986,82 1.473.782,65
Otros ingresos de gestion 1.278.794,23 1.212.730,35
Ingresos por suplidos 257.192,59 261.052,30
Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio 1.436.386,69 1.605.274,51
Tra_nsfer,enmas_corrlentes Ayto. de Cédiz para financiar actividades generales 1.225.460,47 1.225.460,47
de interés publico
Subsidiacion de préstamos hipotecarios conveniados 23.600,61 33.072,29
Subvencién. Proyecto RECO2ST Horizon 2020 0,00 51.190,75
Otras subvenciones a la explotacion para reformas de inmuebles 187.325,61 295.551,00
TOTALES 2.972.373,51 3.079.057,16
e) Gastos de personal
El desglose de los gastos de personal es el siguiente:
Descripcion 2023 2022
No6minas de personal 1.708.894,91 1.611.257,15
Seguridad social a cargo de la empresa 498.792,79 467.339,13
Otros gastos sociales 10.778,34 11.945,67
Totales 2.218.466,04 2.090.541,95
f) Otros gastos de explotacion
El desglose de otros gastos de explotacion es el siguiente:
Descripcion 2023 2022
Servicio mantenimiento inmovilizado intangible 18.116,37 31.138,28
Reparacion y conservacion inv. inmobiliarias 696.003,02 561.957,87
Servicios de profesionales independientes. 24.193,54 23.652,46
Primas de seguros 20.763,44 18.651,03
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 2.272,48 523,76
Suministros 49.967,06 55.431,57
Gastos de viajes 1.866,86 3.988,38
Otros servicios (Limpieza, teléfono, mensajeria...) 75.150,31 61.940,85
Gastos de comunidades 48.728,94 39.512,95
Total servicios exteriores 937.062,02 796.797,15
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g) Amortizacion

Las dotaciones por amortizacion se desglosan en:

Dotacién a la amortizacion 2023 2022
Inmovilizado intangible (nota 5) 2.641,14 6.655,20
Inmovilizado material (nota 6) 2.997,71 4.392,77
Inmovilizado inmobiliario (nota 7) 545.710,31 550.228,72
Totales 551.349,16 561.276,69
h) Pérdidas por deterioro y variacién de provisiones
Las pérdidas por deterioro y variacion de provisiones se desglosan en:
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones 2023 2022
Dotacion provision deterioro saldos a cobrar (Nota 8.1.c) (427.741,69) (399.415,60)
Dotaci6n provisiones a corto (Nota 12) (0,00) 0,00
Excesos y aplicacion de provisiones (Nota 12) 0,00 0.00

15. Informacion medioambiental

Dada la actividad a la que se dedica la sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el
patrimonio, la situacién financiera y los resultados de esta. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos
en la presente memoria respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

16. Operaciones con partes vinculadas

Al Excmo. Ayuntamiento de Cadiz se le tiene arrendado un inmueble propiedad de PROCASA para
residencia de mayores, centro de dia y unidad de estancia diurna por 537.305,61 euros anuales mas IVA, importe
que fue calculado a precio de mercado, para cumplir con la legislacion vigente en lo que respecta a operaciones
vinculadas, de acuerdo con una tasacion realizada en su dia por la Sociedad de Tasaciones, S.A.

Los saldos mantenidos con el Excmo. Ayuntamiento de Cadiz se presentan en diferentes epigrafes del
Balance de situacion y su resumen seria el siguiente:

41

Cédigo Seguro De Verificacién gE5l M u5VnsQL8Vpl ao/ NQ== Estado Fechay hora
Firmado Por Helena Monserrat Fernandez Valle Firmado 09/04/2024 12:52:21
Pablo Otero Gallardo Firmado 09/04/2024 09:44:42
José Ramon Ortega Dominguez Firmado 09/04/2024 09:39:03
Ana Maria Sanjuan Luna Firmado 09/04/2024 09:28:18
Jose Manuel Cossi Gonzélez Firmado 09/04/2024 09:16:55
Observaciones Pé4gina 42/46
Url De Verificaciéon https://firma. cadiz.es/verifirma



https://firma.cadiz.es/verifirma

—y

Procasa

Promocién y Gestién de
Viviendas de Cadiz S.A.
Cuentas anuales abreviadas 2023
Epigrafe del balance de situacion Nota de_la 2023 2022
memoria
B) ACTIVO CORRIENTE
111.2. Clientes por ventas y prestacion de servicios. 8.1.b) 14.898.276,26 8.129.740,50
Ayuntamiento de Cédiz, deudor 14.898.276,26 8.129.740,50
B) PASIVO NO CORRIENTE
I1. Deudas a largo plazo. 8.2.a) (13.195.109,01) | (6.614.862,00)
Saldo transformable en subvenciones 13 13.195.109,01 | (6.614.862,00)
I11. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 8.2.a) (626.425,64) (672.219,44)
D) PASIVO CORRIENTE
I11. Deudas a corto plazo. (3.355.721,40) | (3.601.993,67)
Saldo transformable en subvenciones (1.728.715,58) (929.792,80)
Dividendo activo a cuenta 8.2.b) (1.559.669,36) | (2.549.099,36)
Cuenta corriente con entidades vinculadas 8.2.b) (67.336,46) (123.101,51)
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 8.2.b) (7.914.821,44) | (6.458.894,13)

Anualmente se realiza la conciliacion de saldos entre el Ayuntamiento y la Sociedad si bien surgen
diferencias conciliatorias al tener marcos contables diferentes. En relacion con el saldo acreedor con el Excmo.
Ayuntamiento de Cédiz, que asciende a 7.914.821,44 euros, poner de manifiesto las siguientes diferencias que
proceden de afios anteriores respecto a los registros del Excmo. Ayuntamiento de Cadiz a 31 de diciembre de

2023:

Deuda por la compra del inmueble sito en Calle Merced 9 por importe de 160.871,81 euros. Como se
comunicd por escrito al Excmo. Ayuntamiento de Cadiz, dicha deuda no debe aparecer ya que, aunque
se adopto acuerdo de Junta de Gobierno Local, celebrada el 16 de julio de 2010, en el que se aprobaba
la enajenacion de dicha finca a Procasa para construcciéon de vivienda protegida, no se llego a
perfeccionarse la venta, y de hecho no se han promovido viviendas en la misma, ni Procasa ha hecho
uso de dicho inmueble.

En dichos registros contables no aparecen anulado el expediente de compensacidn de oficio (10/2020),
por importe de 187.678,26 euros, que por no estar conforme Procasa con dicho expediente de
compensacion, se presentd Recurso Potestativo de Reposicidn el 28 de enero de 2020, al considerar que
dicha deuda que se compensa no existe, argumentando y justificando con documentacién dicho recurso.
Hasta el momento de formulacion de esta Memoria no se tiene constancia de respuesta al mismo y por
lo tanto siguen poniéndose de manifiesto las diferencias entre los saldos pendientes de cobro a 31 de
diciembre de 2022 segln nuestra la contabilidad y la del Excmo. Ayuntamiento de Cadiz, dado que la
citada deuda que reflejan los registros contables municipales, se considera deuda de naturaleza privada
y tiene que ser liquida, exigible y vencida, tal y como establece el art. 1.996 del Cddigo Civil.

En cuanto al saldo deudor con el Excmo. Ayuntamiento de Cadiz, que asciende a 14.898.276,26 euros,
poner de manifiesto que existe una partida conciliatoria de 67.230,24 en concepto de “Aportacion a
Procasa para el “Programa Municipal del alquiler”, que no deberia de aparecer como aportacion en los
registros municipales, ya que, segun establece la Ordenanza que regula dicho programa, Procasa
interviene como entidad colaboradora del Ayuntamiento, siendo la Junta de Gobierno Local la que
recibe las ayudas correspondientes para distribuirlas entre los posibles beneficiarios.
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17. Otra informacién

La distribucion por sexos al término del ejercicio del personal de la sociedad, desglosado en un nimero
suficiente de categorias y niveles es el siguiente:

Distribucién del personal de la sociedad al término del ejercicio, por categorias y sexo
Hombres Mujeres Total
2023 2022 2023 2022 2023 2022

Altos directivos (no consejeros) 1 1 0 0 1 1
Resto de personal de direccion de las empresas 2 2 4 4 6 6
Técnicos y profesionales cientificos e intelectuales y de apoyo 10 10 4 4 14 14
Empleados de tipo administrativo 5 4 10 10 15 14
Total personal al término del ejercicio 18 17 18 18 36 35

El nimero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, expresado por categorias es el siguiente:

Numero’ medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por 2023 2022
categorias

Altos directivos 1 1
Resto de personal directivo 6 6
Técnicos y profesionales cientificos e intelectuales y de apoyo 14 14
Empleados de tipo administrativo 15 14
Total empleo medio 36 35

Durante los ejercicios 2023 y 2022 no se han devengado dietas y remuneraciones por los miembros del
Consejo de Administracién. No han existido anticipos o créditos concedidos a los miembros del Consejo de
Administracidn, ni se han asumido obligaciones de ningun tipo por cuenta de ellos ni a titulo de garantia ni en
materia de pensiones o de seguros de vida.

Asimismo, hay que mencionar que la retribucién percibida en los ejercicios 2023 y 2022, por los miembros
de la alta direccion han ascendido a 77.970,63 y 72.966,17 euros respectivamente.

Al cierre del ejercicio 2023, ni los miembros del Consejo de Administracion de Procasa ni las personas
vinculadas a los mismos, segun se define en la Ley de Sociedades de Capital, han mantenido participaciones en el
capital de sociedades con el mismo, andlogo o complementario género de actividad al que constituye el objeto social
de la Sociedad.

Asimismo, y de acuerdo con el texto mencionado anteriormente, ni los miembros del Consejo de
Administracion de Procasa ni las personas vinculadas a los mismos, han realizado ni realizan actividades por cuenta
propia o ajena del mismo, andlogo o complementario género de actividad del que constituye el objeto social de la
Sociedad.

Los Administradores, asi como las personas vinculadas a los mismos, no se encuentran en cualquier otra
causa que pueda significar un conflicto directo o indirecto que pudieran tener con el interés de la Sociedad.
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Los importes de los honorarios para los ejercicios 2023y 2022, relativos a servicios de auditoria de cuentas
de la Sociedad han ascendido a:

Concepto Afio 2023 Afo 2022
Por auditoria de cuentas 7.895,00 7.895,00
Por otros servicios 0,00 0,00
Totalizador 7.895,00 7.895,00

Los importes indicados en el cuadro anterior incluyen la totalidad de los honorarios relativos a los servicios
realizados durante los ejercicios 2023 y 2022, con independencia del momento de su facturacion.

18. Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional tercera. “Deber de
informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

La Ley 18/2022 de Creacion y crecimiento de empresas, introduce nuevos requerimientos de informacion
relacionados con el periodo medio de pago a proveedores mediante la modificacion de la “Disposicion Adicional
Tercera. Deber de Informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacion de la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales. Esta
modificacion en las sociedades mercantiles que presenten cuentas anuales abreviadas no les afecta.

En cumplimiento de la Resolucion de 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas, sobre la informacién a incorporar en la memoria de las cuentas anuales, se adjunta datos sobre el periodo
medio de pago a proveedores en operaciones comerciales, a 31 de diciembre de 2023:

Periodo medio pago a proveedores 2022 2023
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 17,45 16,07
Ratio de operaciones pagadas 17,54 16,00
Ratio de operaciones pendientes de pago 4,42 22,20
Importe Importe
Total pagos realizados 1.437.875,31 1.675.779,63
Total pagos pendientes 9.703,68 21.553,08

El periodo medio de pago a proveedores esta calculado teniendo en cuenta el afio completo. Estos calculos
estan realizados aplicando la metodologia establecida en el Real Decreto 1040/2017, de 22 de diciembre, por el
gue se modifica el Real Decreto 635/2014, de 25 de julio, por el que se desarrolla la metodologia de calculo del
periodo medio de pago a proveedores de las Administraciones Publicas y la Orden HAP/2105/2012, de 1 de
octubre, por la que desarrollan las obligaciones de suministro de informacion previstas en la Ley Organica
2/2012, de 27 de abril, entendiendo por nimero de dias de pago, los treinta dias posteriores a la fecha de la
aprobacion de las facturas, y no de entrada de la factura en el registro administrativo como se computaba en el
Real Decreto anterior. Esta metodologia se aplica a las Administraciones Publicas sometidas a la Ley de
Contratos del Sector Pablico.
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19. Acontecimientos posteriores.
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Tras haberse realizado el cierre contable de la sociedad el Ayuntamiento informa de la Aportacion municipal
para financiar obras en San Juan de la Salle 2 'y 17 por importe de 363.100,00 y 658.300,00 respectivamente y
que la Sociedad registrara en el afio 2024.

Adicionalmente a los hechos incluidos en las correspondientes notas de la memoria de las presentes cuentas
anuales, a la fecha de formulacién de éstas no se conocen acontecimientos acaecidos con posterioridad al
cierre que afecten significativamente a las mismas.
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DILIGENCIA |

Dofia Maria Isabel Bueso Nufiez, secretaria no consejera del Consejo de Administracion de la empresa

publica Promocion y Gestién de Viviendas de Cadiz, S.A.
CERTIFICO:

Que este ejemplar de las cuentas anuales abreviadas compuesto por el balance, cuenta de resultados y
la memoria numerados correlativamente 1 a 45, excluida esta pagina, contiene las Cuentas Anuales
abreviadas del ejercicio 2023 de la Sociedad, que han sido formuladas por el Consejo de Administracion de

Promocién y Gestion de Viviendas de Cadiz, S.A. en sesién celebrada el 5 de abril de 2023.

FIRMAS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

PRESIDENTA VICEPRESIDENTE

D2 Ana Maria Sanjuan Luna D. José Manuel Cossi Gonzéalez
ADMINISTRADOR ADMINISTRADOR

D. Pablo Otero Gallardo D. José Ramdn Ortega Dominguez

ADMINISTRADORA
D2, Elena Montserrat Fernandez Valle
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.- INTRODUCCION

‘Promocion y Gestion de Viviendas de Cadiz, S.A. (PROCASA)’, es una empresa municipal con
forma juridica de sociedad andnima de naturaleza mercanti, cuyo capital pertenece integramente
al Ayuntamiento de Cadiz. A través de PROCASA, el Ayuntamiento de Cadiz ha venido gestionando
de una forma directa la politca municipal de viviendas, como servicio al ciudadano, en el ejercicio de
las competencias que el articulo 25 de la Ley de Bases de Régimen Local otorga, en todo caso, a
los municipios, dentro de los términos de la Legislacion del Estado y de la Comunidad Autonoma
Andaluza. En este sentido, la Ley 5/2010, de 11 de junio de Autonomia Local para Andalucia,
establece en su articulo 9.2, que los municipios andaluces tienen las siguientes competencias
propias: planificacién, programacién y gestion de viviendas y participacion en la planificacién de la
vivienda protegida.

PROCASA se constituy6 el 21 de mayo de 1993, con un capital social de 10.000.000 de pesetas,
actualmente 60.101,21 euros, dividido en 100 acciones, y un solotituloque esta depositado desde
la constitucion de la Sociedad en la Tesoreria del Ayuntamiento de Cadiz.

La sociedad esta inscrita en el Registro Mercantil de Cadiz, folio 78, tomo 814, hoja CA-
6255, inscripcion 10, de fecha 06/07/93. El nimero de Cddigo de Identificacion Fiscal es A11302403
y el domicilio social durante el ejercicio ha sido en Bdovedas de Santa Elena s/n, de esta capital.

El objeto social de PROCASA esta constituido, a tenor de sus estatutos, por lo siguiente:

a) La promociénde la construccién o rehabiitacion de los edificios y locales, asi como el
acondicionamiento de espacios y equipamientos, junto a su explotacion, en venta, en alquiler
0 bajo cualquier derecho real, y su administracién directa o indirecta, destinados a fines
residenciales, al aparcamiento de vehiculos y a la actividad econémica y cultural.

b) La adquisicion de suelo e inmuebles; la ejecucion de las obras de derribo y de construccion
o rehabiltacion de edifficios, locales, espacios y equipamientos, por si 0 mediante empresas
constructoras y su explotacion, directa o indirecta, con la misma finalidad.

c) La administracion de viviendas y locales pertenecientes al patrimonio municipal, su
mantenimiento y conservacion y la framitacion y gestion de cuantas funciones tenga
encomendadas y se encomienden al Ayuntamiento de Cadiz en materiade viviendas de
promocion publica, proteccion oficial o de cualquier clase, conforme a lo que se desarrolle
y acuerde en los correspondientes convenios de colaboracion con otras administraciones
publicas. Asi como la administracion de las viviendas pertenecientes a la Junta de
Andalucia cuya administracion se confie por la administracién autondmica al Ayuntamiento
de Cadiz.

d) La investigacién, informacion, asesoramiento y colaboracién en estudios y actividades
técnicas relacionadas con el urbanismo y la vivienda.
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Estudios, informes, colaboraciones y gestiones con particulares, administraciones,
entidades publicas o privadas y asesoramiento a personas fisicas o juridicas sobre
medidas y materias relacionadas y encaminadas a proteger o promocionar el
establecimiento, mantenimiento y desarrolo de actividades comerciales, industriales y de
equipamiento socio-cultural y espacio civico dentro del ambito del Casco Antiguo de
Cadiz, con el proposito de fomentar la actividad econdémica en el mismo, con exclusion
de aquellas actividades cuyos epigrafes estén sometidos a legislacion especial y las que
impliquen ejercicio de autoridad.

Estudios, informes y gestiones ante las distintas administraciones y asesoramiento para
la recuperacion y preservacién de los valores historicos, culturales, arquitecténicos y
morfologicos del Casco Antiguo de Cadiz, con exclusidén de las actividades que impliquen
ejercicio de autoridad.

Las anteriores actividades podran ser ejercitadas directamente o participando en
sociedades que tengan objeto analogo.
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Il.- ACTUACIONES DESARROLLADAS POR LA EMPRESA DURANTE 2023

Laslineas generales de actuacion de la enmpesa se estructuran segun los departamentos de la
misma:

A)  Departamento Técnico.

B)  Departamento de Vivienda Publica.

C)  Departamento de Gestion e Intervencion Social.
D)  Departamento Juridico
E)  Departamento Econémico Financiero.

F)  Ofras actuaciones

A) DEPARTAMENTO TECNICO

Es el encargado de desarrollar las nuevas actuaciones de vivienda, durante el ejercicio 2023 han sido las
siguientes:

A.1) Setenil de las Bodegas

Construccion de edificio de nueva planta para 11 alojamientos protegidos en calle Setenil de las Bodegas, sobre
un solar propiedad de PROCASA, tiene un presupuesto de 1.134.100,00 €, una subvencién del Estado y la
Junta de Andalucia de 291.472,50 € y otra subvencién con cargo a los Fondos Next Generation de 255.185,00
€, la obra se inicid el 28 de junio de 2022 y esta prevista su terminacion en el primer trimestre de 2024. La
empresa constructora es CONSTRUCCIONES YATECNICAS S.L.

A.2) Santiago 11

Construccion de edificio, manteniendo la fachada, para16 viviendas protegidas en alquiler, de régimen especial,
en calle Santiago n® 11, sobre un solar de propiedad del Ayuntamiento de Céadiz, tiene un presupuesto de
1.662.430,00 €, una subvencion del Estado y la Junta de Andalucia de 604.770,00 € y otra subvencion con
cargo a los Fondos Next Generation de 707.510,00 €, la obra se inici6 el 27 de diciembre de 2022 y esta prevista
su terminacion en diciembre de 2024. La empresa constructora es CONSTRUCCIONES YATECNICAS S.L.

A.3) Marqués de Coprani 4

Construccion de un edificio de nueva planta para 28 viviendas protegidas en alquiler, de régimen general, locales
para equipamiento y garajes en calle Marqués de Coprani n°® 4, sobre un solar propiedad de PROCASA, tiene
un presupuesto de 4.029.185,60 €, una subvencién del Estado y la Junta de Andalucia de 493.635,00 € y otra

subvencion con cargo a los Fondos Next Generation de 1.151.815,00 €, |a obra se inici6 16 de junio de 2023 y
esta prevista su terminacién en marzo de 2025. La empresa constructora es EJOC, S.L..

A.4) Garcia de Sola 20

Construccion de un edificio de nueva planta para 24 viviendas protegidas, 20 en alquiler y 4 en venta, de régimen
especial, en calle Garcia de Sola n® 20, sobre un solar de propiedad del Ayuntamiento de Cadiz, tiene un

4
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presupuesto de 2.731.499,47 €, una subvencion del Estado y la Junta de Andalucia de 732.652,50 €, y otra
subvencion con cargo a los Fondos Next Generation de 816.375,00 €, la obra se inicio el 13 de septiembre de
2023 y esta prevista su terminacién en marzo de 2025. La empresa constructora es AVANZA SERVICIOS
INTEGRALES, S.L.U..

A.5) Sustitucion de bajantes en Barriada Guillén Moreno

Sustitucion de bajantes y centralizacién de contadores de agua en 502 viviendas de la barriada Guillén Moreno,
pertenecientes al Parque Municipal de Viviendas, tiene un presupuesto de 2.116.229,50 € y una subvencion del
Programa EDUSI de 1.700.800,00 €, las obras se iniciaron el 30 de enero de 2023 y finalizaron marzo de 2024 .La
empresa constructora ha sido SOCIEDAD ESPANOLA DE MONTAJES INDUSTRIALES, S.A.,.

A.5) Proyectos
Durante el ejercicio 2023 se han redactado Proyectos basicos y de ejecucidn de otras actuaciones.

. Construccion de edificio de nueva planta, manteniendo la fachada del original, para 8 viviendas
protegidas en alquiler, de régimen especial en calle Pericon de Cadiz 3 — 5, sobre un solar
propiedad de PROCASA, tiene un presupuesto de 941.222,93 € y una subvencién con cargo a
los Fondos Next Generation de 348.625,00 €, esta previsto que las obras se inicien en el tercer
trimestre de 2024 con una duracion de 18 meses.

. Rehabilitacién de edificio, propiedad de PROCASA para 8 viviendas protegidas en alquiler, de
régimen especial en calle Sagasta 77 - 79, tiene un presupuesto de 914.434,27 € y una
subvencidn con cargo a los Fondos Next Generation de 331.975,00 €, esta previsto que las obras
se inicien en el tercer trimestre de 2024 con una duracién de 18 meses.

) Rehabilitacion de edificio, propiedad de PROCASA para 9 viviendas protegidas en alquiler, de
régimen especial en calle Calderdn de la Barca 19, tiene un presupuesto de 1.095.483,83 € y una
subvencion con cargo a los Fondos Next Generation de 388.490,00 €, esta previsto que las obras
se inicien en el tercer trimestre de 2024 con una duracion de 18 meses. El 10 de noviembre de
2023 se iniciaron obras de demolicion para dejar el edificio en seguridad hasta que se inicien las
obras de construccion, ordenadas por el Ayuntamiento de Cadiz mediante decreto de fecha 18 de
octubre y finalizaran en abril de 2024, la empresa constructora ha sido Construcciones y
Excavaciones Erriberri, S.L..

. Colocacion de SATE vy sustitucidon de carpinterias en Avda. Sanidad Publica 13 — 15, edificio
perteneciente al Parque Municipal de Vivienda, tiene un presupuesto de 490.000,00 €.

A.6) Inspeccion Técnica de Edificios (ITE)

Ademas de las promociones de vivienda y la redaccion de proyectos, desde el Departamento Técnico
se realiza el asesoramiento técnico a las ITEs

Durante el ejercicio 2023, PROCASA ha seguido apoyando a la Delegacion Municipal de
Urbanismo del Ayuntamiento de Cadiz en la Inspeccion Técnica de Edificios (ITE), reservandose el
Area de Urbanismo las funciones relativas a los requerimientos y adopciéon de los acuerdos
para el ejercicio de las potestades administrativas y en particular para el ejercicio de la potestad
sancionadora y otras medidas coercitivas.

Las funciones del servicio asumidas por PROCASA son:
a) Andlisis y estudio de todas las ITE remitidas por el Area de Urbanismo, comprobandose que

no falte documentaciéon vy analisis del resultado del informe técnico emitido.
b)  Visita de Inspeccién a los edificios objeto de ITE.

c) Redaccion de informes
d) Informes de valoracién de obras.
5
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Concretamente, durante el afio 2023, los técnicos de PROCASA han emitido 187 informes sobre
fincas, de los que 84 tuvieron un dictamen favorable (procediéndose a su archivo hasta su préxima
inspeccion decenal), 100 desfavorable, que se informaron provisionalmente hasta su resolucion
definitiva, y 3 informes de valoracién de obras para su ejecucién subsidiaria.

En el ejercicio 2021, desde el Departamento Técnico se han realizado 5 valoraciones de fincas y 6
informes para el Programa Municipal del Alquiler.

A.7) Trabajos arqueolégicos

1.-Proyectos arqueoldgicos.
- Informes de innecesariedad arqueoldgica de las siguientes obras en construccion:

. Innecesariedad arqueoldgica en la parcela de Setenil de la Bodega esq. A la Avda. Valencia (11 unidades
de alojamientos transitorios y servicios comunes AP-EX29.
. Innecesariedad arqueoldgica en las parcelas de la calle Garcia de Sola 20 y 22 (23 y 19 viviendas AP-EX16).

2.-Ejecucion de trabajos de campo.

- Ninguna actuacion hasta la fecha en 2023, actualmente se ha empezado la excavacion de la primera capa
de relleno hasta la cota de -1,50 m. en la calle Marqués de Croprani 2, una vez elaborada la pantalla
perimetral de micropilotaje.

3.- Colaboracion con la U.C.A.

De la misma manera que en afios anteriores, se mantiene el convenio de colaboracion entre Procasa y la
U.C.A. a través de los trabajos arqueoldgicos que venimos desarrollando, para el estudio e interés cientifico
de los resultados que se obtienen, bien sea dentro del marco de investigacion de la propia evolucién cultural
de Cadiz a lo largo de los siglos, como derivada del estudio de los materiales arqueolégicos que produjeron
las diferentes cultural que habitaron nuestra ciudad.

Asi pues, desde el 2017 se llevé a cabo este convenio con la U.C.A., concretamente con el Departamento de
Prehistoria y Arqueologia a través de la Doctora Dfia. Ana Maria Niveau de Villedary y Marifias para realizar
diversos estudios de investigacion conjunta de obras realizadas en Procasa relativas al mundo Punico y
Fenicio. Aln se esta estudiando diversos restos materiales y organicos consistentes en objetos de ceramica,
asi como malacofauna y restos 6seos (humanos y de animales) correspondientes a los restos - arqueoldgicos
que aparecieron en el solar UE -EX - 01- A (Antigua comandancia de la Guardia Civil).
Actualmente dichos estudios aln siguen vigentes y con nuevas ampliaciones de datos.

4.- Trabajos complementarios.

Clasificacion de fotografias, negativos y diapositivas correspondientes a las obras realizadas por el
Patronato Municipal de Vivienda y Procasa, aproximadamente entre los afios 1988 y 2002.

Publicaciones arqueoldgicas en prensa obtenidas de la hemeroteca de la Biblioteca Publica Celestino
Mutis correspondientes a los trabajos arqueoldgicos realizados a partir de 1990. Recortes de prensa para
adjuntar a los archivos de las distintas obras realizadas. A su vez se extrae informacion de temas referentes
a la ejecucién de viviendas, entrega de las mismas y otros temas relacionados con Procasa a partir de ese
mismo afio.
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DEPARTAMENTO DE VIVIENDA PUBLICA

B.1) Mantenimiento de viviendas

Las labores de mantenimiento estan realizadas en su mayoria por la empresa Construcciones Butrén
Ortiz, S.L., adjudicataria del contrato del Servicio de Reparacion y Mantenimiento de los edificios administrados
por PROCASA (Expte. 2/2021-CO).

No obstante, realizamos contratos menores con otras empresas del sector.

El nimero de partes de averias o deficiencias registrados ha sido de 707, de los que 470 han generado
asistencia por los servicios de mantenimiento y el resto correspondia ser atendido por los propios inquilinos/as.

Con respecto al afio anterior, los partes atendidos se han incrementado en 50 unidades.

En 2022 el ratio de partes atendidos por dia de trabajo era de 1,71 partes/dia y en 2023 el ratio es de
1,89 partes/dia de trabajo.

Las actuaciones de mantenimiento que se han venido desarrollando en el parque municipal de
viviendas durante el ejercicio 2023 han sido las siguientes:

Reforma integrales de viviendas

Actuaciones estructurales

Actuaciones en red de evacuacion/atascos

Actuaciones en desperfectos en viviendas y zonas comunes
Actuaciones de impermeabilizaciones

Actuaciones en carpinterias y cerrajerias

Actuaciones en instalaciones

Actuaciones en pinturas

Actuaciones en albafiileria

Actuaciones varias

46
44
88

26

198

14
63

Se han realizado obras en viviendas de recuperacion (VR), o puesta en uso de viviendas vacias con
un total de 46 actuaciones en las siguientes direcciones:

C/SANTO DOMINGO 43, BAJO A

C/GOLETAN®3, 1°B

C/NELSON MANDELA N°3, ATICO C

C/ ALCALDE BLAZQUEZ N°13, 1°G
C/ ALCALDE BLAZQUEZ N°10, BAJO B
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C/ SAN JUAN 27,BAJO C
C/ MIRADOR N°10, BAJO B

C/CARRACA N°2, PTA.4, BAJO DCHA.

C/ CAL'Y CANTO N°5, 5°C

C/CAL'Y CANTO N°5, 6°C

AVDA.SAN SEVERIANO N°24, 1°PTA.2

C/SAN JUAN N°27, BAJO A

C/TANGUILLOS N°2, 1°A

C/SAN JUAN DE DIOS N°,1°

C/ SANTO DOMINGO N°43, BAJO B

C/ PUBLICO N°5, 2°B

C/TANGUILLOS N°4, BAJO IZQUIERDA

C/SAN ANTONIO ABAD N°14, 2°A

C/ICARRACA N°2, ESCALERA 1, 2°D

C/BOTICA N°18, 1°B

C/MIRADOR N°19, 1°C

AVDA. LACAVE N°9, 3°

C/'SAN JUAN DE DIOS N°6, BAJO

C/SANTO DOMINGO N°43, 3°B

C/GRAZALEMA N°2, BAJOD

C/BOTICA N°29, BAJO A.

C/ SAN JUAN N°27, 2°A

C/SAN JUAN N°27, 3°A

C/MIRADOR N°19, BAJO D

C/MARINERO EN TIERRA N°1, 9°C

C/ GOLETA N°3, 2°B

C/PUBLICO N° 5-7, 1°A

C/MURALLAS DE SAN ROQUE N°7, ESCAL.3, 3°DCHA.

C/ENRIQUE EL MELLIZO N°2, 1°F

C/MARINERO EN TIERRA N°1, 5°C
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C/FERNANDEZ BALLESTEROS N°16, 1°IZQUIERDA
C/MARINERO EN TIERRA N°4, 10°A
C/MARINERO EN TIERRA N°4, 4°C

C/FRAY FELIX N°1, 2°J

C/MARINERO EN TIERRA N, 8°A
C/MARINERO EN TIERRA N°4, BAJO A
C/PUBLICO N°5-7, BAJO A.

C/PUBLICO N°5-7, BAJO D.

C/NELSON MANDELA N°3, ATICO C
C/REGIMIENTO DE INFANTERIA N°9, 4°1ZQ.
C/REGIMIENTO DE INFANTERIA N°7, 4°1ZQ.

OBRAS EN ELEMENTOS COMUNITARIOS DE LOS EDIFICIOS:

Durante el mes de febrero de 2023 dieron comienzo los trabajos de Sustitucién de bajantes y centralizacién
de contadores de agua de los 11 edificios de la barriada de Guillen Moreno. Los técnicos del Dpto. de
mantenimiento han realizado la Direccion de Ejecucién de Obra, con la participacion del resto de integrantes del
departamento, encargado, delineante y la colaboracién del Dpto. de Trabajo Social para resolver las situaciones
personales y administrativas de los inquilinos de estas viviendas.

Terminamos la obra de instalacion de colectores enterrados de fundicién ductil de distribucién de AFS en
la Barriada de Guillén Moreno.

Dotamos al grupo de presién para los 504 suministro de agua (501 viviendas +3 locales) en Ba. Guillén
Moreno de variadores de frecuencia para mantener la presion constante de agua a demanda en el suministro
ajustando la velocidad de las bombas de impulsion.

Colocamos los 504 contadores de agua en las nuevas baterias de contadores, una vez suministrados por
Aguas de Cadiz.

Resanado de los dos patios del edificio de propiedad municipal en Cl. Publico 10, afectando a armaduras,
revestimiento y terminando con pintura.

Instalamos bateria de contadores de agua con sus respectivas derivaciones individuales para las 22
viviendas del edificio en Cl. Publico 10, sacando los contadores de agua a zonas comunes.

Resanado de fachada principal del edificio en Cl. Fray Félix 1

Resanado de los tres patios interiores en Cl. San Isidro 10, y aplicacion de monocapa, asi como reparacion
y resanado de pretiles de cubierta y tratamiento de juntas de dilatacion.

Hemos sustituido el Unico ascensor del edificio de propiedad municipal en Avd®. De La Sanidad Publica 15
por otro totalmente nuevo y de mayor cabida como consecuencia de que el hueco del ascensor permitia dicha
ampliacion.

Continuamos con la revision y reparacion de las fachadas de los once edificios que conforma la barriada de

9
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Guillén Moreno, como consecuencia de la fisuracion de las cornisas de hormigén que pueden derivar en caidas
de cascotes a la via publica. Estos trabajos se realizan con personal especialista en trabajos verticales.

Se han realizado cuatro limpiezas sanitarias en las siguientes direcciones:

- Adelfas 5-4°B

- SanJuan 27, baj Izq
- Cantifia 1, baj-Izq

- Olvera6, 1°B.

B.2) Gestion de recibos

Procasa gestion6 en el afio 2023 un total de 2.101 viviendas de alquiler, propiedad del Ayuntamiento
de Cadiz, de la Junta de Andalucia y de la propia empresa municipal. El desglose de dicho parque, por titulariad
de las viviendas, es el siguiente:

Propiedad del Ayuntamiento de Cadiz: 1.407
Propiedad de Procasa: 277

Propiedad de la Junta de Andalucia: 415
Otros casos (con convenio): 2

El nimero de recibos emitidos durante el afio 2023 ha sido de 25.900, por importe de 2.624.469,70 €.
El porcentaje de morosidad se ha situado en un 21,32 %, por lo que se aprecia una disminucion con respecto
al pasado ejercicio, que se situ6 en un 22,88 %. Se han llevado a cabo gestiones, remitido cartas de
reclamaciones de rentas y alcanzado acuerdos de pago con las personas inquilinas, valorando su situacion
econdmica para disminuir la morosidad. Como consecuencia de estas gestiones se ha recuperado durante el
gjercicio 2023 un importe de 191.488,41 €, correspondiente a la morosidad en la renta de ejercicios anteriores.

B.3) Gestiones administrativas, contratos, subrogaciones, etc

Contratos de arrendamientos formalizados (viviendas, locales y garajes): 129
Subrogaciones resueltas: 28

Solicitudes de cambios de viviendas: 25

Depédsitos de fianzas de arrendamiento en AVRA: 129

Devoluciones de fianzas de arrendamiento: 96

B.4) Encuestas de satisfaccion

Las encuestas de satisfaccion se realizan en base a la aplicacién de un protocolo de actuacion en la
entrega de viviendas de arrendamiento del parque publico municipal (Instruccidon aprobada por la Junta de
Gobierno Local del Ayuntamiento de Cadiz, punto 37°. Urgencia 14, de 19 de enero de 2018). Son entregadas
a las personas adjudicatarias de viviendas en alquiler del parque publico municipal administrado por la empresa
municipal Procasa. Se analizan a continuacion los resultados obtenidos de la sistematizacion de los datos
recogidos en las mismas.

Se entregaron 131 encuestas y se han recibido 95. El nivel de participacion de las personas usuarias
en la evaluacion ha sido por tanto alto, encontrandose casi en el 73 %.

Si nos centramos en el analisis del tiempo de respuesta-atencion de Procasa, la valoracion de las
personas usuarias es alta ya que mas del 63 % de las personas que han valorado el enunciado lo hacen con
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una puntuacion de 9 o 10, dato algo superior al del afio 2022 en el que se situaba este porcentaje en casi el 60
%. Asimismo, las valoraciones del intervalo 7 a 10 son casi del 86 %, valor superior al porcentaje de los afios
2021y 2022.

A la cuestion relacionada con la cobertura de necesidades familiares mediante la adjudicacién de la

vivienda, es destacable que el 95 % de las personas que la han puntuado lo han hecho con 5 puntos o mas.
Son solo 6 personas las que puntian con 4 0 menos esta cuestién a pesar de que las viviendas adjudicadas
son de segunda o posterior ocupacion. Las personas que valoran con una puntuacién de entre 8 y 10 son un 80
%, superando este porcentaje al del afio 2022.

1.

C) DEPARTAMENTO DE GESTION E INTERVENCION SOCIAL

C.1) Programas del Departamento

OFICINA MUNICIPAL DE VIVIENDA (OMDEVI).

Este Protocolo municipal fue aprobado por el Ayuntamiento de Cadiz en octubre de 2015 como

instrumento de actuacién y coordinacion de medidas encaminadas a prevenir situaciones de riesgo por pérdida
del domicilio habitual y evitar desahucios.

El acceso a este servicio de ayuda y asesoramiento se realiza a instancia de parte 0 mediante

derivacion de las diferentes delegaciones municipales o juzgados.
Las funciones que se desarrollan desde esta Oficina Municipal de Defensa de la Vivienda son:

Informacién, orientacion y atencion social.

Coordinacién y derivacion al Dpto. Juridico, Dpto de Vivienda Publica y Registro de demandantes.
Intermediacion con las entidades financieras, propietarios/as o administracion de fincas e inmobiliarias.
Acompafiamiento social a los ciudadanos y ciudadanas en la bisqueda de una alternativa habitacional
en el caso de pérdida de la vivienda habitual ante situaciones de vulnerabilidad.

Coordinacion con Entidades publicas y privadas: servicios sociales, juzgados, propietarios particulares,
entidades bancarias.

La cuantificacién de las acciones realizadas a lo largo del afio 2023 es la siguiente:

N° de familias atendidas afectadas por riesgo de desahucio de su vivienda habitual: 116.
N° de familias nuevas atendidas afectadas por riesgo de desahucio de su vivienda habitual: 56.
N° de familias atendidas con contrato de arrendamiento de vivienda habitual: 100.
N° de familias atendidas con préstamo hipotecario: 4.
N° de familias atendidas sin contrato o titulo alguno sobre la vivienda habitual: 12.
N° de familias atendidas con resultado favorable tras el uso del recurso: 28.
a) Conservan la vivienda: 18
b) Se encuentra una alternativa habitacional adecuada: 16.
c) Lapersona interesada cuenta con recursos propios: 1
d) El asesoramiento permite a la persona interesada actuar por cuenta propia: 3.
N° de familias atendidas con resultado desfavorable tras el uso del recurso que hacen entrega de la
llave requerida por el Juzgado y no consiguen alternativa habitacional; 9.
N° de familias que abandonan la intervencion, no colaboran y/o no aportan documentacion y/o desisten
de la intervencioén: 5.
N° de visitas a domicilio realizadas: 25.
N° de entrevistas realizadas: 165 (151 presenciales y 14 telefénicas).
N° de coordinaciones realizadas con servicios sociales, juzgados, propietarios particulares, entidades
bancarias: 403.
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2. PROGRAMA MUNICIPAL DE ALQUILER.

La Ordenanza Reguladora de las Ayudas al Programa de Alquiler Social del Ayuntamiento de Cadiz tiene
como finalidad el fomento del alquiler de viviendas desocupadas para familias gaditanas con garantias y
seguridad para las personas inquilinas y propietaria. El 15 de abril de 2021 ha entrado en vigor la modificacion
de la citada ordenanza.

Acciones realizadas:

- N° de nuevas solicitudes recibidas para incorporacion de viviendas propiedad de particulares al
Programa Municipal de Alquiler; 2.

- N°de solicitudes presentadas que prosperan; 2.

- N°de personas beneficiarias del programa: 14 personas. (4 mujeres, 5 hombres y 5 menores.

Expedientes ya iniciados que continlian en activo durante el afio 2023.

Vivienda en C/ Pericdn de Céadiz, 19-2°B.
Fecha del contrato: 7 de Julio de 2021. Afios de contrato: 5.
Perfil de la familia beneficiaria: mujer sola.

Vivienda en C/ Santa Maria n° 8-Bajo A.
Fecha del contrato: 1 de Septiembre de 2021. Afios de contrato: 5.
Perfil familia beneficiaria: Mono parentalidad con menor en régimen de custodia compartida.

Vivienda en C/ Santa Maria n°8-Bajo-C.

1° Contrato: 1 de Septiembre de 2021-a 30 de Junio de 2022. Afios de contrato 5.
Perfil familia beneficiaria: mono marentalidad con dos menores a cargo.

2° Contrato: 8 de Julio de 2022-actualidad. Afios de contrato 5.

Perfil de familia: Familia nuclear con dos menores a cargo.

Expedientes iniciados en el afio 2023.

Vivienda en C/ Acacias N° 16-4° F.

Expediente iniciado en febrero de 2023.

Firma de contrato: 01 de marzo de 2023.

Perfil familia beneficiaria: familia unipersonal. 1 hombre.

Vivienda en C/ Maria Arteaga N° 5-4° Dcha.

Expediente iniciado en julio de 2023.

Firma de contrato: 15 de agosto de 2023.

Perfil familia beneficiaria: familia monoparental. 1 mujer e hija.

El Certificado de Eficiencia Energética del Edificio correspondiente para llevar a cabo el arrendamiento se
ha elaborado por el servicio técnico de Procasa, no teniéndose que hacer cargo la propiedad.

Expediente que causa baja.

Vivienda en C/ Maria Arteaga N° 5- 4° Dcha.

Causa baja en julio de 2023.
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C.2) Acciones del Departamento

GESTION SOCIAL DEL PARQUE PUBLICO DE VIVIENDAS

Estudio socioecondmico de las familias inquilinas del parque publico, que comprende la investigacion
y la intervencion social teniendo en cuenta:
a) Laactualizacion e informatizacién de los datos que obran en los expedientes.
b) Morosidad.
c¢) lIrregularidades de los contratos de arrendamiento.
d) Inspeccion de la limpieza y mantenimiento de las viviendas.
e) Deteccidn de probleméticas sociales para derivacién y canalizacion de los casos a los
departamentos o servicios pertinentes.
Seguimiento de la morosidad y envio de cartas para reclamacion de cantidades a personas inquilinas
del parque publico: 63, de las que 2 se han realizado a personas inquilinas de las viviendas de la
Promocién de Jovenes.
Expedientes de subrogacion resueltos: 28.
Numero de acuerdos de pago firmados con familias deudoras y seguimiento de los mismos: 38.
N° de regularizaciones de situaciones arrendaticias irregulares por aplicacién del protocolo aprobado
por Consejo de Administracion el 24 de mayo de 2021: 35.
N° de viviendas recuperadas: 46.
N° de peticiones de cambio realizadas por las personas inquilinas del parque municipal: 25.
N° de nuevos contratos de arrendamiento por cambio/permuta: 7.
N° de llamadas telefonicas a personas usuarias para gestion y seguimiento: 602.
N° de visitas a domicilio realizadas: 436.
N° de contactos telematicos realizados: 136.
N° de entrevistas en despacho: 170.
N° de coordinaciones: 200, de las que 32 se han realizado con entidades privadas.

ESTUDIO E INTERVENCION SOCIAL EN BARRIADA GUILLEN MORENO.

En enero de 2023 se pone en marcha un dispositivo de atencion social dirigido a las 501 familias

inquilinas de los 11 edificios de la barriada de Guillén Moreno al tiempo que se inicia un proyecto1 de obras para
la sustitucion de los bajantes de aguas fecales-pluviales y la instalacion de la centralizacion de contadores de
agua con derivaciones individuales a cada una de las viviendas de estos bloques.

El objetivo del Dpto. de Gestion e Intervencion Social de Procasa ha sido coordinar la interaccion de los
distintos agentes intervinientes. De un lado, del Dpto. de Vivienda Publica, encargado de organizar la ejecucion
de las obras; de otro, de cada familia inquilina, al tiempo contabilizan las acciones realizadas desde el Dpto. de
Gestion e Intervencion Social:

Reuniones informativas con las familias inquilinas previas al acometimiento de las obras: 11.
N° de personas asistentes a las reuniones informativas: 309.

N° de proyectos de intervencion puestos en marcha: 58.

N° de regularizaciones de situaciones arrendaticias irregulares: 25.

N° de entidades con las que se han mantenido coordinaciones: 14 (9 publicas y 4 privadas).
N° de coordinaciones con otras entidades: 24.

1 Este proyecto se enmarca en la Estrategia de desarrollo Urbano Sostenible e Integrado de la Ciudad de Cédiz,

cofinanciada en un 80% por la Unioén Europea a través del Fondo Europeo de Desarrollo Local (FEDER), gestionado por el

Ayuntamiento de Cadiz a través del Instituto de Fomento, Empleo y Formacion.
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SEGUIMIENTO DE FINCAS

Se ha realizado el seguimiento socioecondmico de 158 familias, inquilinas de 7 fincas del parque
publico (Botica N° 29, San Antonio Abad N°14, Hércules N° 2 y 4, Sanidad Publica N° 13, Sanidad publica N°
15, Publico N° 5y 7 San Juan N° 39) al objeto de continuar con el proyecto de intervencion iniciado con cada
una de ellas.

En cuanto al trabajo de mediacién e intervencion con las comunidades, durante el afio 2023 se ha
tenido contacto con 34.

MESA DE CASOS ESPECIALES

Fue creada en abril de 2021. Su objeto es tratar de manera individualizada aquellos casos singulares que
ya han sido objeto de un proyecto de intervencion social con resultados desfavorables y dada su complejidad
requieren la toma de decisiones desde puestos de alta direccion. La integra el Gerente de Procasa, la Jefa del
Departamento de Gestion e Intervencion Social y la Jefa del Departamento Juridico.

Durante el afio 2023 se han tratado 3 casos nuevos y se han resuelto 5 de los que ya venian siendo
estudiados.

REGISTRO E INSPECCION DE DENUNCIAS

En mayo de 2021 se pone en marcha un procedimiento por el que cualquier ciudadano/a de la localidad
puede comunicar a Procasa situaciones que considere irregulares para que el Dpto. de Gestion e Intervencion
Social las estudie e intervenga de la manera mas conveniente. La comunicacion puede realizarse presencial o
telematicamente. A continuacién se exponen las distintas situaciones y la cuantificacion de cada una de ellas a
lo largo del afio 20222:

- N°total de situaciones denunciadas: 39 (desocupacién: 6, ocupacion ilegal: 4, alquiler a terceros:
2, violencia familiar: 2, conflicto vecinal: 4, mal uso zonas comunes: 4, basura: 2, insectos: 2, otros
salud: 5, salud publica: 7, juego ilegal: 1).

- N°de escritos de denuncias recibidas: 23.

- Denuncias resueltas: 15.

- Denuncias en estudio: 17.

- Denuncias de casos complejos estudiadas en mesa técnica multidisciplinar: 3.

- Denuncias archivadas: 4.

ALOJAMIENTOS TRANSITORIOS

Este Proyecto Técnico que tiene como objetivo general proporcionar un alojamiento transitorio y de
duracién determinada a aquellas unidades familiares que deban abandonar su residencia habitual debido a una
situacion de urgencia/emergencia social.

Se lleva a cabo en el edifico de oficinas ubicado en la C. / Pueblo Gitano con la Avda. de la Constitucion
1812, al que se accede a través de tres portales situados en ambas calles. Se dispone de cinco alojamientos
adaptados, dos de ellos de un dormitorio y tres, de dos. Durante el afio 2023 se ha beneficiado 13 familias
nuevas. En total, 23 personas (de las que 4 son menores) han sido beneficiarias de los alojamientos de urgencia.
Son 2 las familias con las que se ha continuado el proyecto de intervencion social iniciado en el afio 2022. Se
contabilizan las siguientes acciones:

Visitas a domicilio: 25.

- Atencion telefonica y telematica: 38.

Coordinacién con otras entidades y administraciones: 22.
N° de familias: 2.

2 El mismo documento de denuncia puede indicar mas de una situacion por la que se realiza la misma.
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- Gestiones realizadas derivadas de las demandas de las personas usuarias y de la colaboracion
con el Dpto. de mantenimiento de Procasa: 18.

PLAN DE INTERVENCIOM SOCIAL EN LA PROMPCION DE LAS VIVIENDAS DE LA CALLE DOCTOR
MARANON 4
A. Atencion Social en la firma de contratos de arrendamiento.

Se cita el 26 de enero de 2023 en las oficinas de Procasa a las personas mayores de 18 afios de las
familias adjudicatarias. Desde el Dpto. de Gestion e Intervencion Social se establece un dispositivo de atencion
para dar a conocer a los/as profesionales que lo integran y su funcionamiento, la puesta en marcha del Protocolo
de Convivencia Vecinal y los talleres y acciones formativas previstas. Asimismo, se facilita orientacion y
acompafiamiento en las dudas relacionadas con la toma de posesion de las viviendas y el inicio de la ocupacion,
asi como de las vias de acceso a las ayudas y recursos municipales en materia de Servicios Sociales

B. Entrega de llaves de las viviendas de Dr. Marafion.

El 09 de marzo de 2023 se realiza un acto en las zonas comunes de la finca para la entrega de las
llaves de las viviendas. Es descubierto el mural que realizaron en la ludoteca en mayo de 2022 las personas
menores y queda expuesto en el patio del edificio. El objetivo entonces fue favorecer el conocimiento de las
personas adjudicatarias y sus hijos e hijas asi como ir creando sentimiento de pertenencia y comunidad. Con la
exposicién del mural se pretende dar proyeccion a esta finalidad.

En el acto coinciden las personas
adjudicatarias y acompafantes asi como
representantes  de Procasa, del
Ayuntamiento de Cadiz, de Junta de
Andalucia y de la Universidad de Cadiz.
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C. El24 de marzo de 2023, el Dpto. de Gestion e Intervencién Social se desplaza a la finca y entrega tripticos
recordando las pautas de funcionamiento del edificio. Se recogen las inquietudes de los/las vecinos/as y
se les facilita partes de peticion de arreglos de los posibles desperfectos que pudieran encontrar.

(TIENES MAS DUDAS? &Puedo tener algin problema a la hora de con-
i internet? N ifi-

telecomunicaciones  perr jierto para
permitir el acceso a los trabajadores/as de las
empresas de telefonia. Luego, se cerrard con la

e que custodiaré l persons que ocupe Ia pre-
;‘ sidencia de la comunidad.
Recuenoa:

* AYUDA A CREAR UN BUEN AMBIENTE.

* EVITA CAUSAR MOLESTIAS.
‘ * ENSERIA A TU FAMILIA A CUIDAR LAS ZONAS
~ ) COMUNES.
* VIGILA EL COMPORTAMIENTO DE TUS MAS-
PREGUNTAS MO SAGLES (A BASURA FUERA OF LS HoRA:
* EVITA ELRUIDO EXCESIVO.
FRECUENTES

* CONTRIBUYE CON EL PAGO DE LAS CUOTAS.

* NO TIRES TOALLITAS AL INODORO. PROVO-
CAN GRAVES ATASCOS QUE OS ORIGINARAN
GASTO ECONOMICO Y MALESTAR VECINAL.

(TIENES MAS DUDAS?
——
FmmrEme o
Teono: 956802010
TEL.: 956 80 80 40 Coreo cctrinkc: wienpaGpronadLe

D. Taller para la resolucién de conflictos y constitucién de comunidad de inquilinos. EI Dpto. de Gestién e
Intervencién Social de Procasa retne el 17 de mayo de 2023 en el patio comunitario y en presencia de la
administradora de finca a las personas vecinas. El objetivo es dotar a la comunidad vecinal de técnicas
para la prevencion y resolucion de conflictos a través de la entrega, explicacién y debate de
documentacion sobre derechos, deberes, normas, infracciones y sanciones recogidas en la Guia de la
Convivencia.

Las personas vecinas eligen dos representantes a las que se les informa de como llevar a cabo
la gestion de su cargo y de la mediacion y resolucion de conflictos.

PRESENTACION DEL PLAN DE REHABILITACION INTERIOR DE VIVIENDAS DEL PARQUE MUNICIPAL,
Se realizé el 4 de diciembre en la Casa de Iberoamérica. El proyecto consiste en la rehabilitacion

interior de viviendas municipales para la mejora en la accesibilidad y
calidad de vida de las personas inquilinas.

Intariar de Viviendas |
del Parque Municipal
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PARTICIPACION EN EL PLAN LOCAL DE SALUD

Durante el afio 2023 el Dpto. de Gestidn e Intervencion de Procasa ha participado en las actividades

desarrolladas en el marco del Plan Local de Salud3:

Jornada de Prevencidn e Intervencion en Adicciones, realizada el 14 de marzo de 2023 en la sede del
Centro de dia de la entidad Proyecto Hombre.

Mesa sectorial de adicciones, celebrada el 21 de marzo de 2023 en el Centro de Servicios Sociales
Comunitarios Cadiz centro.

Encuentro para recogida de informacion al objeto de diagnosticar la situacion de Cadiz para hacer un
nuevo Plan Municipal de Drogas, celebrado el 20 de abril de 2023 en el Centro de Servicios Sociales
Comunitarios Cadiz centro.

Colaboracién en la elaboracion del Plan Municipal de Adicciones, en encuentro celebrado el 20 de julio
de 2023 en el Centro de Servicios Sociales Comunitarios Cadiz centro.

Colaboracion en la elaboracion del Plan Municipal de Adicciones, en encuentro celebrado el 21 de
septiembre de 2023 en el Centro de Servicios Sociales Comunitarios Cadiz centro.

Presentacion del Plan Local de Salud el 29 de noviembre de 2023 en el salén de Plenos del
Ayuntamiento.

COLABORACION CON SPANISH IN CADIZ.

El Dpto. de Gestion e Intervencion Social de Procasa desarrolla una ponencia para un grupo de

traductores e intérpretes de espafiol del Parlamento y la Comisidn europea.

Se realizan dos sesiones con dos grupos diferentes: el 03 y el 17 de agosto de 2023. En cada una de

ellas se expone el funcionamiento de Procasa y se visitan dos promociones de viviendas, a saber: Botica N° 27
y Dr. Marafién N° 4,

3 Enmarcado en la iniciativa RELAS (Red Local de Accion en Salud), impulsada por el Ayuntamiento de

Cadiz en colaboracién con la Junta de Andalucia y con la ciudadania y que tiene como objetivo identificar

posibles problemas relacionados con la salud, asi como los colectivos vulnerables de padecerlos.
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ACTIVIDAD EN EL I.E. CORNELIO BALBO

El 2 de noviembre de 2023 se realiza charla informativa al alumnado de 1°y 2° de los ciclos formativos
de Integracién social (ISO) y Atencidn a la discapacidad y dependencia (APD) sobre el desempefio de tareas y
actividades que se llevan a cabo en el area social desde el Dpto. de Gestion e Intervencion Social de PROCASA.

OTRAS ACCIONES

- Asistencia a | Encuentro Internacional de Promotores y Gestores Publicos de Vivienda desarrollado los

dias 16, 17 y 18 de noviembre de 2023 en la ciudad de Malaga.

18
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- Reunién de coordinacién de Procasa con Servicios Sociales. Se realiza el 13 de julio de 2023 en el
Centro de Servicios Sociales Comunitarios Cadiz centro. Participan las Jefas y Directora de los distintos
Departamentos, Gerencia, representantes politicos y personal técnico. El objetivo es seguir

consolidando el marco de actuacién entre el area de vivienda y servicios sociales.

- Participacion en la Mesa de Personas Sin Hogar. El 5 de octubre de 2023 en Casa de la Juventud se
participa en una Mesa de trabajo. El objetivo es elaborar estrategias y facilitar la coordinacion entre
entidades involucradas en la atencién a personas sin hogar para buscar una respuesta

multidimensional y definitiva al sinhogarismo cronificado.

COLABORACION CON OTROS PROYECTOS

C.3) REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA

- Se realiza reunién el 26 de abril de 2023 en las dependencias de Procasa con las personas
profesionales que desarrollan el Proyecto POPI “Estrategias y acciones en zonas desfavorecidas de
Andalucia, que apoyan y mejoran los procesos de inclusidn sociofamiliar en familias con menores en

situacion de absentismo y vulnerabilidad social”.

- Se lleva a cabo reunion conjunta el 10 de mayo de 2023 en las oficinas de Procasa con las personas
responsables del Servicio de Atencién Temprana para adolescentes y jovenes con conductas adictivas.

N° de solicitudes de alta presentadas en el afio 2023 1523
- N°de solicitudes inscritas en el registro 1386
- N°de cancelaciones producidas 816
A Instancia de las personas interesadas 27
De oficio 789
- N°de inscripciones totales activas en el Registro Municipal ~ 4588
de Demandantes de Viviendas protegida
Inscripcién en régimen de compra 2676
Inscripcién en régimen de alquiler 3615
Inscripcién en régimen de alquiler con opcién a 3592
compra
- N°de modificaciones realizadas en las inscripciones 7641
19
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A instancia de las personas interesadas 2609

De oficio 5032
(siendo la mayoria para la actualizacién de los ingresos de
los miembros de las unidades de convivencia que forman
parte de la inscripcion)

Ha habido una sola lista ordenada segun baremo para las viviendas de alquiler regulado por la Ordenanza
Reguladora del Registro, con fecha 21 de marzo. Durante el periodo de alegaciones no se presentaron
reclamaciones. Una vez cerrado el periodo de presentacion de alegaciones, se publica la lista definitiva el 12 de
abril.

Durante el afio 2023 se han adjudicado 45 viviendas en alquiler a través del Registro: 32 han sido viviendas
municipales que han quedado libres , 10 corresponden a viviendas pertenecientes a la Agencia de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia (AVRA) y 2 e la promotora privada LAZORA, S.A.

Se han adjudicado 6 viviendas por excepcionalidad por sin acudir al procedimiento de adjudicacion a través
del Registro de Demandantes de Vivienda, solicitados a instancias de los Servicios Sociales Municipales por
riesgo de exclusion social.

D) DEPARTAMENTO JURIDICO

Las funciones realizadas por el Departamento Juridico de PROCASA durante el ejercicio de 2023,
pueden dividirse, de una forma genérica, en ocho apartados:

1.- Asesoramiento Juridico General, dirigido al ambito interno de la empresa (consultas, informes,
redaccién de escritos, contratos y documentos).

2.- Asesoramiento Juridico, dirigido al ambito externo de la empresa (consultas sobre procedimientos
judiciales de desahucio, arrendamientos urbanos a particulares y coordinacion con otras delegaciones
Municipales).

3.- Licitacion de contratos.
4 .- Direccion juridica de asuntos contenciosos.

5.- Secretaria del Consejo de Administracién de “Promocién y Gestion de Viviendas de Cadiz, S.A”.
(PROCASA).

6.- Secretaria de Ig Mesa de Contratacion de “Promocion y Gestion de Viviendas de Cadiz, S.A.
(PROCASA) y del Organo de Asistencia en licitaciones electronicas.

7.- Secretaria del Consejo del Observatorio de la Vivienda.

8.- Secretaria de la Mesa Tripartita.

D1).- Asesoramiento Juridico General dirigido al ambito interno de la empresa:

(se destacan en negrita Uinicamente las actuaciones mas destacadas en el afio):

1.1.- Asesoramiento juridico general dirigido al ambito interno de PROCASA. (Asistencia a la Gerencia
y a todos los departamentos de la empresa, prestando asesoramiento juridico, acompafiamiento a reuniones,
redactando escritos, informes, propuestas, ...).
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1.2.- Redaccion de expuestos dirigidos a la Junta General y Consejo de administracién de PROCASA.

e Expuestos de puntos del orden del dia de seis sesiones del Consejo de
Administracion y de dos puntos de la competencia de la Junta General.
1.3.- Redaccién de documentos, escritos, convenios, contratos y tramitacion de expedientes. En
concreto, los documentos necesarios para:

¢ Implantaciéon de un sistema interno de informacion de PROCASA para dar
cumplimiento a las previsiones de la Ley 2/2023, de 20 de febrero, reguladora de la
proteccion de las personas que informen sobre infracciones normativas y de lucha
contra la corrupcion.

¢ Implantacion de un sistema o plan de “Compliance” de la entidad, para garantizar
el cumplimiento normativo de la empresa y prevenir la comision de delitos, de
conformidad con lo estipulado en el articulo 31 bis del Cédigo Penal.

En ambos casos, la implantacion ha sido mediante la adaptacion de los
sistemas establecidos en el ya existente Plan de Medidas Antifraude de PROCASA:
sistemas internos de informacion y del canal de denuncias, en el primero de ellos, y la
adaptacion del sistema organizativo, de gestion y de cumplimiento normativo, en el
segundo.

e Constitucion de la Comision de Evaluacion de Riesgo de Fraude.

1.4.- Redaccion de Resoluciones de Gerencia en uso de competencias delegadas en materia de
personal.

1.5.-Redacci6n de nuevos contratos de arrendamientos, de arrendamientos con opcién de compra, de
prorrogas o novaciones de los existentes, de contratos privados de compraventa, arras, etc.

1.6.- Contestaciones a solicitudes de subrogacion en contratos de arrendamiento concertados por
PROCASA, por el Ayuntamiento y por el extinguido Patronato de Viviendas del Excmo. Ayuntamiento de Cadiz.

e 39 escritos de contestacion a solicitudes de subrogacion.

1.7.- Redaccién de requerimientos a inquilinos del parque publico, la mayoria de entrega de llaves por
incumplimientos contractuales.

e T7requerimientos

1.8.- Redaccion de requerimientos de pago de cuotas de comunidad, de reclamaciones extrajudiciales
de pago de renta debida por morosos.

1.9.- Elaboracion de modelos de reconocimiento de deudas.

1.10.- Protocolizacion e inscripcion registral de contratos privados y de acuerdos del Consejo de
Administracion.

1.11.- Instancias e Inscripcion de acuerdos en el Registro Mercantil, de los que se destacan, por su
mayor entidad, los siguientes:

¢ Inscripcion en el Registro Mercantil de cese de Consejeros.
¢ Inscripcion en el Registro Mercantil de nombramientos de Consejeros.
¢ Inscripcion en el Registro Mercantil de cargos de Presidente y Vicepresidente.
¢ Inscripcion en el Registro Mercantil de poder de Presidente y revocacion de
21
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anteriores poderes.

1.12.- Elaboracion de informes razonados en Derecho.
1.13.- Elaboracion de contestaciones a quejas y reclamaciones de consumo.

o Elaboracion de respuestas a 3 quejas de usuarios tramitadas a través de la “Hoja de
quejas y reclamaciones en materia de consumo”.

1.14.- Elaboracién de contestaciones a expedientes de queja tramitados ante el Defensor del Pueblo
Andaluz.

1.15.- Mediaciones para recuperacion de viviendas del parque publico en situacion irregular.

¢ 5 mediaciones para la recuperacion de viviendas del parque publico.

1.16. Remision de informacion relativa a la actividad contractual de PROCASA.

. Al Registro de Contratos del Sector Publico, del Ministerio de Hacienda y
Administraciones Publicas. Se han remitido los datos basicos de los contratos adjudicados en el
afio 2023, para su inscripcion, dentro del plazo establecido por la normativa de aplicacion (que es
el primer trimestre del ejercicio posterior). En concreto, se remite el 16 de enero de 2024 la
adjudicacion de 3 contratos y la relacién de 35 contratos menores.

e AlaCémara de Cuentas de Andalucia:

Se ha remitido la relacion anual de los contrato adjudicados en el 2023. En concreto, se han
remitido 3 contratos y la relacién de 35 contratos menores. Se han depositado los datos en la
aplicacion informatica facilitada al efecto, con comunicacion de depésito al Ayuntamiento de Cadiz
el dia 16 de enero de 2024, al ser la Administracién municipal la encargada de efectuar el envio
de los mismos a la Cédmara de Cuentas.

e A la Plataforma de Contratacion del Sector Publico, perteneciente al Ministerio de
Hacienda. Publicacion de todos los actos del expediente de licitacion y contratacion en el
perfil de contratante de la empresa.

1.17.- Legalizacion telematica, a través de la plataforma del Registro Mercantil, de los siguientes libros:

Actas de la Junta General, Actas del Consejo de Administracion, Registro de Plicas, Registro
de Entrada y Registro de Salida de correspondencia, todos ellos referidos al ejercicio 2023.

1.18.- Atencién e informacion telefonica, por correo electrénico o presencial sobre la oferta de venta
directa de garajes y locales que han quedado desiertos de licitaciones anteriores.

1.19.- Contestacién a reclamaciones dirigidas por los particulares al Registro de demandantes de
Vivienda Protegida y a PROCASA.

1.20.- Consultas periodicas del BOE, DOCE y bases de datos juridicas, traslado a los Departamentos
de PROCASA de las disposiciones legales que les afecten, en cada caso.

D.2).- Asesoramiento juridico dirigido al ambito externo de PROCASA y Coordinacion con otras
Delegaciones Municipales.
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2.1.-Consultas sobre arrendamientos urbanos.

Se han atendido 140 consultas desde el SIAMI (Servicio Integral de Asistencia
Municipal al Inquilino), solicitadas por arrendatarios de viviendas a los que se les ha
prestado asesoramiento juridico sobre los derechos que les asisten en sus relaciones
contractuales. De ellas, 98 son usuarios nuevos y 42 usuarios que repiten. El servicio
también incluye la redaccién, en su caso, de los oportunos escritos fundamentados en
derecho, dirigidos a la propiedad, en respuesta a sus requerimientos o en demanda del
reconocimiento de los derechos que asisten a los inquilinos. Se han redactado 29
escritos a usuarios. Cuando se ha estimado conveniente, se han llevado a cabo labores
de mediacion con abogados de la propiedad de las viviendas arrendadas.

2.2.- Coordinacion con los Servicios Sociales del Ayuntamiento en los desalojos de inquilinos de
viviendas particulares por motivos de seguridad, a los efectos de redactar los correspondientes escritos
de suspension de contrato de arrendamiento y renta, y asesorar puntualmente sobre las cuestiones
legales que pudieran suscitarse.

2.3.- Desde PROCASA se coordina el Protocolo municipal de la OMDEV! (Oficina Municipal
de Defensa de la Vivienda),aprobado por el Ayuntamiento de Cadiz en octubre de 2015, como
un instrumento de actuacién y de coordinacién de medidas a implantar encaminadas a la
defensa del derecho a la vivienda para prevenir situaciones de riesgo de pérdida del domicilio
habitual y evitar desahucios.

A la oficina del servicio de ayuda y asesoramiento recogido en este Protocolo Municipal (OMDEVI) las
personas acceden directamente o derivadas por las diferentes delegaciones municipales o los

juzgados.

En el afio 2023. desde el mes de enero hasta diciembre, el servicio que presta
PROCASA con la OMDEVI, ha alcanzado los 116 casos, relativos a personas o familias
afectadas por riesgo de desahucio de su vivienda habitual, siendo 56 casos nuevos y 60
casos reabiertos de afios anteriores, ademas de los que contintan la intermediacion y
que no se han cerrado de las anualidades anteriores. De los 116 casos abiertos en 2023,
100 tenian contrato de arrendamiento de vivienda habitual, 4 tenian préstamo hipotecario
y 12 casos eran situaciones en precario, sin contrato o titulo alguno sobre la vivienda
habitual.

Durante esta anualidad se han cerrado un total de 42 casos desglosados en los siguientes tipos,

manteniendo el resto la intervencion:

28 casos se cierran favorablemente, el desglose es el siguiente:

8 conservan la vivienda.

16 consiguen alternativa habitacional adecuada.

3 familias reciben asesoramiento adecuado de la OMDEVI que les permite actuar por

cuenta propia
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1 familias cuentan con recursos propios y actlian por su cuenta.
14 casos cerrados desfavorables, cuyo desglose es el siguiente:
9 casos entregan las llaves de la vivienda sin conseguir alternativa habitacional

5 casos cerrados porque abandonan la intervencion, no colaboran y/o no aportan
documentacion y/o desisten de la intervencion.

Afecha 19 de febrero de 2024, los casos dados de alta por este servicio desde que se implanté el protocolo
en octubre de 2015, han sido de 674, de los cuales, aproximadamente, un 81,9% son de arrendamientos, un
8% de hipotecas y un 9,9% estan sin titulo en las viviendas, en precario.

2.4.- Presidencia de la Junta Arbitral de Consumo de Cadiz.

Se han presidido 14 Colegios Arbitrales, dictandose 14 laudos, de los cuales,:6 son laudos
conciliatorios, 2 son estimatorios parciales y 6 son desestimatorios.

D.3).- Licitacion de contratos.

Redaccion de los pliegos de clausulas administrativas particulares y, en general, gestion completa del
procedimiento de licitacion con seguimiento de los procesos hasta la adjudicacion. Revision de avales antes
de su deposito en el departamento econoémico de la empresa, bastanteo de poderes de los participantes en las
licitaciones, examen de la documentacion administrativa presentada por los licitantes, requerimientos
efectuados a los mismos para completar documentacién o subsanar defectos asi como, demas comunicaciones,
notificaciones pertinentes a todos los participantes en los procesos de licitacion y publicacién en la Plataforma
de Contratacién del Sector Publico.

Redaccion de los contratos para su formalizacion con el adjudicatario.

Gestion del Perfil de Contratante de PROCASA, alojado en la Plataforma de Contratacién del Sector
Publico. Funciones propias de Administrador y Publicador del Organo de Contratacién y de Gestor del Organo
de Asistencia.

o Durante el afio 2023 se han tramitado 3 expedientes de licitacion:

Expte. 2/2022-CO.- Servicios de seguros para PROCASA. Dividido en tres lotes. Procedimiento abierto.
Declaracion de licitacion desierta por falta de ofertas: 18 de octubre de 2023.

Expte. 1/2023-CO.- Enajenacion de siete locales comerciales, situados en calle Salvador Viniegra y Valdés,
en Cadiz, propiedad de PROCASA. Subasta publica. Adjudicados lotes dos y tres a UNION DE NEGOCIOS
CADIZ, S.L., por un importe de 55.940,20 euros mas IVA el primero y 52.206,24 euros mas IVA el segundo.
Declarado desierto el procedimiento de licitacion de los lotes uno, cuatro, cinco, seis y siete: 5 de mayo de 2023.

Expte. 2/2023-CO.- Servicios de redaccion de los proyectos de ejecucion para la construccion de viviendas
en alquiler social en edificios  energéticamente eficientes, en las actuaciones situadas en calles Pericon de
Cadiz, 3-5, Calderén de la Barca, 19 y Sagasta, 77-79, de Cadiz, financiadas por la Union Europea (Next
Generation EU) con fondos procedentes del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia. Procedimiento
abierto simplificado. Aprobacion del inicio del proceso de licitacion: 18 de octubre de 2023.

o Durante el afio 2023 se han finalizado 2 expedientes de licitacion:
24
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Contrato de obras de construccion de 28 viviendas protegidas, equipamiento dotacional y garajes, en
calle Marqués de Cropani, de Cadiz, Accion Puntual AP-EX-24 “Marqués de Coprani”, de Cadiz.(Expte 1/2022-
CO).

Procedimiento de seleccion de entidades sociales sin animo de lucro para la adjudicacion en
arrendamiento de viviendas del parque publico, destinadas al desarrollo de proyectos de interés social y la
regulacion del uso y funcionamiento de dichas viviendas. Concurso publico. (Expte. 3/2022-CO). Aprobacién el
18 de octubre de 2023 de la Lista de prelacion de entidades seleccionadas para la adjudicacion de viviendas en
arrendamiento, en el orden que se indica a continuacion: 12.- Asociacion Realidades para la Integracién Social.
22 - Asociacion Calor en la Noche. 32.- Asociacion Todo por una Sonrisa:

o Durante el afio 2023 se ha procedido a la formalizacién de 3 contratos correspondientes,
el primero, a un expediente de licitacion del afio 2022 y, los dos ultimos, a un procedimiento
del afio 2023:

Contrato de obras de construccion de 28 viviendas protegidas, equipamiento dotacional y garajes, en
calle Marqués de Cropani, de Cadiz, Accion Puntual AP-EX-24 “Marqués de Coprani”, de Cadiz.(Expte 1/2022-
CO). Adjudicataria: EJOC2004, S.L. Formalizacion: 19 de abril de 2023. Plazo: veintiin meses.
Importe:3.662.896,00 €, mas el IVA.

Lotes dos y tres del Expdte. 1/2023-CO, Formalizacion: mediante escritura publica otorgada el 19 de
mayo de 2023, cuyos detalles ya han sido reflejados més arriba.

. Ademés, se han prorrogado 8 contratos durante el afio 2023:

Contrato de arrendamiento con opcién de compra mediante procedimiento abierto de subasta publica
de plaza de garaje nimero seis, en Calle Publico, nimero 5, en Cadiz. (Expte. 16/2018-CO). Cuarta prérroga
por un afo.

Contrato de servicios de mantenimiento integral a todo riesgo de los grupos de presion para suministro
de AFS, instalados en determinados edificios gestionados por PROCASA (Expte. 8/2019-CO). Tercera prérroga
por un afo.

Contrato de servicios de mantenimiento integral, a todo riesgo, de 26 ascensores, 11 salva-escaleras
y un elevador vertical, instalados en determinados edificios gestionados por PROCASA (Expdte. 3/2018-CO).
Cuarta prorroga por un afio.

Contrato de arrendamiento de local situado en calle Angel, n° 10, en Cédiz (Expte. 15/2018-CO).
Tercera prorroga por un afio.

Contrato de suministro de material de oficina/papeleria no inventariable y contrato de suministro de
material de informatica consumible para PROCASA (Expte.1/2020-CO). Segunda prérroga por un afio.

Contrato de servicios de auditoria de cuentas anuales de PROCASA, asi como la realizaciéon de un
informe adicional y de control financiero (Expte. 9/2019-CO). Segunda prérroga por un afio.

Contrato de servicios de reparacion y mantenimiento de los edificios administrados por PROCASA
(Expte. 2/2021-CO). Segunda prorroga por un afio.
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Contrato de suministro, en régimen de alquiler, e instalacién de puertas y pantallas antivandalicas, con
prestaciones complementarias, en locales y viviendas propiedad de PROCASA, o administradas por ella (Expte.
6/2019-CO). Cuarta prérroga por un afio.

o Durante el afio 2023 se han gestionado los datos de 35 contratos menores, de los
cuales:

Servicios: 33, con un total de importe de adjudicacion sin IVA de 58.541,50 €
Suministros; 1, con un total de importe de adjudicacion sin IVA de 176,85 €
Obras: 1, con un total de importe de adjudicicacion sin IVA de 4.032,00 €
El total de importe de adjudicacion sin IVA de todos asciende a 62.750,35 €
De ellos, los tramitados directamente por este Departamento Juridico, ha sido 1, y es el siguiente:

- Expte. 14/2023-COM: Contratacion de servicios juridicos para la recuperacion de la posesion de
diez viviendas. Adjudicataria :Alicia Maria Estévez Vidal. Importe: 10.743,80 €, mas IVA.

D.4).- Direccion Juridica de Asuntos Contenciosos tramitados ante la Jurisdiccion Ordinaria, durante el
afio 2023.

e Personacion y defensa de PROCASA en 15 procedimientos judiciales, llevando
la direccion juridica de los pleitos en los que PROCASA es parte, ejercitando la defensa legal de
los derechos e intereses de la empresa (preparacion y presentacion de demanda o contestacion,
asistencia a la audiencia previa, asistencia a juicio; preparacién de recurso o contestacion,
ejecucion de resoluciones judiciales, solicitud de mejoras de embargo...). Son los que se informan
a continuacion:

Demanda de Juicio Verbal contra Rubén Expésito Carrera, en ejercicio de accién de desahucio por
falta de pago y reclamacién de cantidad, respecto de la vivienda ubicada en la calle Olvera, nimero 1A, 2° A,
Pendiente de admision a tramite.

Personacién y contestacion de demanda en los autos de Juicio Ordinario 377/2023, del Juzgado de
Primera Instancia nimero 5 de Cadiz. M@ del Carmen Ocafia Liso contra PROCASA, en reclamacion de contrato
de arrendamiento con renta antigua o subsidiariamente subrogacion en contrato de arrendamiento anterior.
Diligencia de Ordenacion de 29.09.2023 teniendo por comparecida a PROCASA y por contestada la demanda.

Procedimiento de Ejecucién 223/2023 dimanante de autos del Procedimiento Verbal 1313/2021 del
Juzgado de Primera Instancia nimero 4 de Cadiz. PROCASA contra Noelia Riego Cano y Roberto Radl
Dominguez Tirado, en ejercicio de accion de desahucio por precario, en relacion con la vivienda sita en la calle
Publico, nimero 5, Bajo D. Auto de 03.05.23 despachando ejecucion. Decreto de 19.05.25 sefialando el
lanzamiento para el 27.06.23. Auto de 29.06.23 de rectificacion de error en sentencia. Decreto de 20.10.23 con
nuevo sefialamiento de lanzamiento para el 28.11.23. Lanzamiento ejecutado el dia sefialado. Decreto de
archivo del procedimiento de ejecucion de 13.12.23.

Personacion en autos de Juicio sobre delito leve nimero 114/2023. PROCASA contra Samara Soto
Jiménez. Celebracion de la vista el 05.09.2023. Sentencia condenatoria de 07.09.2023, acordando ademas el
lanzamiento de la denunciada de la vivienda municipal. Diligencia de Ordenacién de 15.09.2023 teniendo por
solicitado por la parte denunciada abogado de oficio para la interposicién de recurso de apelacion.
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Escrito de solicitud al juzgado de mejora de embargo en Procedimiento de Ejecucion de titulo judicial
638/2021, dimanante de Juicio Verbal de desahucio y reclmacion de cantidad 1128/2020, del Juzgado de
Primera Instancia numero 4 de Cadiz.

Escrito de solicitud al juzgado de mejora de embargo en Procedimiento de Ejecucion de titulo judicial
976/2020 de, dimanante de Juicio Verbal de desahucio y reclmacion de cantidad 1484/2019, del Juzgado de
Primera Instancia nimero 1 de Cadiz.

Escrito de solicitud al juzgado de mejora de embargo en Procedimiento de Ejecucion de titulo judicial
633/2021, dimanante de Juicio Verbal de desahucio y recimacion de cantidad 383/2020, del Juzgado de Primera
Instancia nimero 6 de Cadiz. Diligencia de Ordenacién del Juzgado acordando la retencién del saldo bancario
y sueldo al ejecutado.

Ha continuado la intervencion en el afio 2023, en el ejercicio de la defensa legal de PROCASA, en las
siguientes fases y actos procesales dimanantes de procedimientos judiciales incoados en los afios 2021 y 2022:

Juicio Verbal 456/2022 del Juzgado de Primera Instancia nimero 1 de Cadiz. PROCASA contra Maria
Dolores Goma Ldpez y Francisco Redondo Romero, en ejercicio de accién de desahucio por falta de pago y
reclamacion de cantidad, respecto de la vivienda ubicada en la calle Enrique el Mellizo, nimero 2, 1°F. Diligencia
de Ordenacion de 23 de enero de 2023, sefialando el juicio para el 8 de mayo de 2023 y el lanzamiento para el
29 de junio de 2023. Diligencia de Ordenacion de 28.04.2023 de suspension de la vista. Diligencia de
Ordenacion de 09.05.23 de traslado de comparecencia de la demandada solicitando suspension del lanzamiento
y fraccionamiento de deuda. Escrito de PROCASA de 26.05.23, oponiéndose a la solicitud formulada de
contrario. Diligencia de Ordenacién de 29 de junio de 2023 suspendiendo lanzamiento el dia de la fecha por
falta de notificacion al demandando y sefialando nueva fecha lanzamiento para el 28 de septiembre de 2023.
Ejecucion del lanzamiento en la fecha indicada. Decreto de archivo del procedimiento de 03.10.2023.

Procedimiento Ordinario 470/2022, del Juzgado de Primera Instancia nimero 1 de Céadiz. PROCASA
contra Sebastian Sanchez Ligero, en ejercicio de accion para declaracién de la extincidon del contrato de
arrendamientode la vivienda municipal sita en la calle Cal y Canto, nimero 5, piso 5°, letra C, por causa de
fallecimiento. Celebrada la Audiencia Previa el 18 de enero de 2023. Sentencia estimatoria de 23 de enero de
2023, condenando al demandado al desalojo de la vivienda de litis. Entrega de llaves el 10.04.23. Escrito de
PROCASA de 03.05.23 solicitando el archivo del procedimiento.

Personacion y contestacion de demanda en Procedimiento Ordinario 475/2021, del Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo nimero 4 de Céadiz. Remedios Martin Navarro contra PROCASA, impugnando
Resolucion de 23.09.2021 del RPMDVP. Sefialamiento de audiencia el dia 20.03.2023 para la practica de la
prueba testifical. Decreto de 26.09.2023 de terminacion del procedimiento por desistimiento de la recurrente.
Diligencia de Ordenacion de 09.10.2023 de archivo definitivo de los autos.

Personacion y contestacion de demanda en los autos de Juicio Verbal 1003/2022, del Juzgado de
Primera Instancia nimero 6 de Cadiz. Agrupacion Mutual Aseguradora (AMA) contra PROCASA, en reclamacion
de la cantidad de 1065,12 euros por dafios causados por inmueble municipal sito en la calle Venezuela, n°® 19,
2° A. Vista sefialada para el 06.06.23. Providencia de 12.06.23 con nuevo sefialamiento de vista para el
12.09.23. Celebracion de la vista en la fecha indicada. Sentencia de 19.09.2023 condenando a PROCASA al
pago de 896,30 € mas los intereses legales y costas, sin posibilidad de interposicién de recurso.

Procedimiento Verbal 455/2021 del Juzgado de Primera Instancia nimero 3 de Cédiz, el 18 de marzo
de 2022. PROCASA contra Manuel Tallafé Ledn, en ejercicio de accion de desahucio por expiracion del término
y reclamacion de cantidad respecto de la vivienda ubicada en la calle San Roque, numero 7, Escalera 3, 3°
Dcha. Sentencia de 24 de enero de 2023 con estimacion parcial del recurso de apelacion, revocando la cantidad
objeto de condena, minorandolo, y sin imposicién de costas. Escrito de 28.04.23 solicitando la ejecucion
definitiva de la sentencia. Auto de 30.05.2023 de despacho de ejecucion y Decreto de medidas de la misma
fecha, sefialando el lanzamiento para el 19.09.2023. Entrega de llaves el 12.09.2023. Decreto de archivo del
procedimiento de 27.10.2023.
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Procedimiento Verbal 1187/2021 del Juzgado de Primera Instancia nimero 4 de Cadiz, el 24 de mayo
de 2022. PROCASA contra Nazaret Salido Morales y José Maria Cortés Mayo, en ejercicio de accién de
desahucio por precario, en relacién con la vivienda sita en la calle Marinero en Tierra, nimero 4, Bajo A.
Sentencia de fecha seis de junio de 2022, estimatoria de las pretensiones de PROCASA. Entrega de llaves por
adjudicacion vivienda por excepcionalidad, el 20.11.23. DIOR de 01/09/23 con archivo definitivo del
procedimiento.

Procedimiento de Ejecucion 47/2022 dimanante de autos de Procedimiento Ordinario 1267/2020, del
Juzgado de Primera Instancia nimero 4 de Cadiz, para recuperacion de la vivienda sita en la calle Murallas de
San Roque, nimero 7, Escalera 3, 1° Izquierda, contra Raquel Vera Garcés.

Interposicion por PROCASA de Recurso de Reposicion el 25 de abril de 2023 contra Diligencia de Ordenacion
de 14 de abril apercibiendo a PROCASA de archivo de actuaciones por falta de impulso procesal. Dilligencia de
Ordenacion de 07.06.23 admitiendo a tramite el recurso de PROCASA y dando tramite de audiencia por 5 dias
a las demés partes. Decreto de 28.09.2023 desestimando el recurso de reposicion, salvo la inclusién de que el
archivo seria “provisional”.

Juicio Verbal 591/2021 del Juzgado de Primera Instancia nimero 3 de Cédiz. PROCASA contra Jessica
Caucelo Sace, en egjercicio de accion de desahucio por falta de pago y reclamacion de cantidad de la vivienda
sita en la calle Grazalema, nimero 2, 3° D. Suspension del lanzamiento para el 2 de marzo y nuevo sefialamiento
para el 16 de marzo de 2023. Suspension del lanzamiento y nuevo sefialamiento para el 15 de mayo de 2023.
Suspension del lanzamiento por el juzgado para pedir informe de vulnerabilidad de la ejecutada. Presentacion
de escrito solicitando sefialamiento de nueva fecha de lanzamiento. Diligencia de Ordenacion sefialando el
lanzamiento para el 18.03.2024.

D.5).- Secretaria de PROCASA.

Las funciones propias del cargo tales como: preparacién de la convocatoria de las sesiones, asistencia
a las mismas, asesoramiento juridico, redaccién de actas del Consejo de Administracion, expedicion de
certificados de acuerdos, informes , etc., protocolizacion notarial de los acuerdos que precisen de esta
formalizacién e inscripcion en el registro mercantil de los mismos (entre ellos, el de nombramiento de nuevos
Consejeros, Presidente y Vicepresidente del 6rgano de administracion).

Traslado de los acuerdos adoptados por el Consejo de Administracién de PROCASA a los particulares
a quienes afecten, asi como a la Gerencia, para su posterior traslado por ésta a los distintos departamentos de
la empresa para su ejecucion.

6 sesiones del Consejo de Administracion en el gjercicio, en las siguientes fechas:

nueve de febrero, veintiocho de marzo, treinta de marzo, cinco de mayo; catorce de julio,
dieciocho de octubre.

Emision de 16 certificaciones de acuerdos (del Consejo de Administracion y de la Junta
General).

D.6).- Secretaria de la Mesa de Contratacion de “Promocién y Gestion de Viviendas de Cadiz, S.A.”
(PROCASA) y del Organo de Asistencia en licitaciones electrénicas.

Las funciones propias del cargo y los roles referidos tales como: preparacién de la convocatoria de las
sesiones, asistencia a las mismas, asesoramiento juridico, levantamiento de actas de las Mesas tras su
celebracion, traslado de acuerdos y ejecucién de los mismos. Publicacion y gestion del Perfil de Contratante de
PROCASA, alojado en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico.
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Celebracion de 11 sesiones de Mesas de Contratacion

D.7).- Secretaria del Consejo del Observatorio de la Vivienda.

D.8).- Secretaria de la Mesa Tripartita.

E) DEPARTAMENTO ECONOMICO FINANCIERO
En el departamento Econdmico-Financiero de PROCASA se realizan las siguientes funciones
E.1) Recepcion de facturas

a) Recepcion de facturas. En este apartado se incluye IBI y liquidaciones de tasas e impuestos
municipales

b) Traspaso a distintos departamentos para su analisis, supervision y conformidad.
c) Contabilizacion de facturas tras la supervision.

d) Preparacion y realizacion de pago de facturas.

e) Contabilizacion y control de pagos.

E.2) Emision de facturas

Emisién, contabilizacién y envio de facturas electronicas al Ayuntamiento de Cadiz por el alquiler de la
Residencia de mayores Micaela Aramburu, asi como contabilizacién y seguimiento del cobro de estas.

E.3) Fianzas de contrato de arrendamientos

a) Deposito de fianzas a través de la Plataforma de pago de la Junta de Andalucia.
b) Devolucion de las fianzas a los inquilinos.

E.4) Conciliacion de cuentas

Como trabajo base y fundamental, se realiza conciliacidn cuentas corrientes y contables para asegurar que no
hay fallos y que la contabilidad esta correcta.

E.5) Colaboracion en el cobro de recibos:

1. Fraccionamiento de recibos.
2. Apoyo al control de recibos.
3. Mantenimiento del plan de facturacion.

E.6) Gestion de la Tesoreria. Aportacion municipal

No s6lo se gestionan todos los pagos y cobros, sino que hay que hacer un seguimiento especial a la morosidad,
dada las implicaciones fiscales que conlleva y el elevado numero de clientes. Asimismo, es especialmente
importante, gestionar la tesoreria y hacer previsiones de cobros y pagos, sabiendo con qué liquidez se cuenta
para poder cumplir con la actual normativa del PMP. Igualmente se hace un seguimiento del cobro y justificacién
de todas las subvenciones recibidas del Ayuntamiento, especialmente la aportacion para actividades de interés
publico y general de competencia municipal, dado que se suelen hacer compensaciones de deuda y cesiones
de derechos de crédito.
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Se tiene siempre una cantidad en efectivo, para gastos tales como bonobus, copias de llaves... que se gestiona
y cuadra semanalmente, para comprobar el saldo existente.

En el departamento esta centralizada la compra de materiales necesarios para el trabajo diario, incluido el
mobiliario de oficina, asi como la contratacion de servicios excepcionales, como por ejemplo la recogida de

papel.
E.7) Deudas con entidades de crédito

Este es un tema especialmente relevante, dado que el objetivo principal es la reduccién de la deuda
con entidades de crédito a nivel de consolidacién con el Ayuntamiento.

Se hace un seguimiento de todas las operaciones hipotecarias contratadas, especialmente el tipo de
interés y los cuadros de amortizacion de los préstamos hasta el fin de estos, teniendo que comunicarlo trimestral
y anualmente. Hay préstamos hipotecarios subsidiados que conlleva revision de tipo de interés, lo que provoca
ajustes en el total de la subvencion a cobrar y por lo tanto modificacion de las cuotas de amortizacion y
justificacion a la Administracién correspondiente, tanto de la cuota devengada anualmente como del cobro y
pago de esta.

Descripcion Importe concedido Deuda total
Préstamo 40 RAPPA Varela 992.068,35 244.493,07
Préstamo Garcia de Sola 16-18 444.910,26 116.516,65
Préstamo Arricruz 5 465.398,00 153.746,53
Préstamo San Juan de Dios 6 623.209,00 413.112,36
Préstamo Teniente Andujar 20 1.028.175,96 362.119,36
Préstamo Angel 8 1.080.442,66 589.822,96
Préstamo San Juan 23 532.630,24 231.932,11
Préstamo Geriatrico 7.628.245,00 2.245.063,59
Préstamo Garcia de Sola 14 576.574,00 287.227 .92
Préstamo Botica 27 1.343.614,23 638.107,61
Préstamo Mirador 10 2.614.942,15 1.507.895,83
Préstamo Publico 5 1.532.419,00 1.205.834,93
Préstamo Mesén 15 511.349,00 235.495,57
Préstamo Sopranis 14 1.289.927,00 276.255,62
Préstamo Solano 28 911.993,20 606.687,27
Préstamo Goleta 3 673.710,80 502.063,76
Préstamo Cantavieja (Gabriela Ortega 1) 122.156,00 103.100,03
Préstamo Soledad 15 882.147,77 486.937,80
Préstamo Paraguay 3 821.586,02 443.448,85
Préstamo San Juan 39 783.440,63 423.566,70
Préstamo Abarzuza 1.774.958,00 964.201,25
Préstamo G.Civil Alq Opcion Compra 831.176,00 291.548,94
Totales 27.465.073,27 11.842.240,91

E.8) Control de subvenciones

Para la solicitud de subvenciones se elabora en primer lugar un estudio de viabilidad, en el caso de subvencién
para construccion de VPO. Anteriormente, también se tramitaba el préstamo hipotecario y las subsidiaciones.
En la actualidad, se financian con aportacion municipal, por lo que hay que justificar los gastos realizados con
cargo a la subvencion de capital, asi como el seguimiento del cobro y la liquidacion de la subvencion. Estas
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subvenciones se complementan con las concedidas por otras administraciones, incluso a nivel europeo, que
conlleva control y justificacion de gastos, asi como todas las gestiones para su cobro.
Otras subvenciones son las que se conceden a los inquilinos, tales como las de las lineas de vulnerabilidad, o
las que se gestionan del “Programa Municipal de Alquiler”. En el primer caso se prorratea la subvencién y se
justifica ante el érgano concedente. En el caso del “Programa Municipal de Alquiler”, actuamos como gestores,
encargandonos de la emisién de los recibos a los inquilinos y el pago al propietario de la vivienda, asi como, la
justificacion al Ayuntamiento y su control presupuestario.

En el ejercicio 2023 se han concedido las siguientes subvenciones:

Concedente Promocidn subvencionada Fecha ‘s Importe.
concesion concedido

Subvencién de capital (Remanente  Viviendas en Avda. Marconi y Gia. Sola

de Tesoreria 2022 Ayuntamiento) 22 31 agosto de 2023 7:200.000,00

Subvencién corriente (Remanente . -

de Tesoreria 2022 Ayuntamiento) Plan de choque en vivienda municipal 31 agosto de 2023 1.000.000,00

Subvenciéon de capital (Acuerdo 8 viviendas en alquiler en calle Pericon de

Comision Bilateral PRTR) Cadiz 35 16octubre de 2023 343625,00

Subvencién de capital (Acuerdo 8 viviendas en alquiler en calle Sagasta

Comision Bilateral PRTR) 77-79 16ochubrede 2023 58944529

Subvencion de capital (Acuerdo 9 viviendas en alquiler en calle Calderén

Conmisién Bilateral PRTR) de la Barca 19 16 octubre de 2023 388.490,00

Subvenciéon de capital (Acuerdo 28 viviendas protegidas en alquiler en

Comision Bilateral PRTR) calle Marqués de Cropani 16 octubre de 2023 2.976.774,76

Subvencién de capital (Acuerdo 11 viviendas en alquiler en calle Setenil

Comisién Bilateral PRTR) de las Bodegas 16 octubre de 2023 255.185,00

Durante el 2023 se han justificado las siguientes subvenciones:

Concedente Promocion subvencionada Fecha . Importe'
concesion concedido

Programa  Reco2st fondos 28 vlv’|endas en anuﬂer en calle Dr. Diciembre 2017 853.00

europeos Marafién (Prograna Horizon 2020)

Excmo. Ayuntmiento de Cadiz Reformas en vivienda muncipal Presupuesto 2021 1.715.849,86

Acuerdo Comisién  Bilateral . .

Ministerio. Junta  Andalucia 28 vl\{lendas_ en _alqwler en calle Dr.

A untamiénto fon doé Marafién (Ministerio aporta 459.095,00 y 16 octubre de 2019 879.095,00

y y Junta de Andalucia 420.000)

europeos

Acuerdo  Comision  Bilateral 15 viviendas en alquiler en calle Botica 29

Ministerio, Junta Andalucia y (Ministerio aporta 282.502,50, Junta de 21 noviembre de 2020 507.502,50

Ayuntamiento Andalucia 225.000)

Acuerdo Comisidon Bilateral 11 viviendas en alquiler en calle Setenil de

Ministerio, Junta Andalucia y las Bodegas (Ministerio aporta 126.472,50, 2 diciembre de 2021 764.279,26

Ayuntamiento

Junta de Andalucia 165.000,00)

Presentacion de Impuestos estatales, autonémicos y municipales:

o Remision a la Agencia Tributaria de los registros de facturacion SII (Suministro Inmediato de

Informacion).

. Presentacién mensual del Modelo 111 de la Agencia Tributaria (Retenciones e ingresos a cuenta
y Rendimientos del trabajo IRPF).
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. Presentacion anual del Modelo 190 de la Agencia Tributaria (Resumen anual de Retenciones
IRPF).

. Presentacion mensual del Modelo 303 de la Agencia Tributaria (Autoliquidacion de IVA).

. Presentacion en abril, octubre y diciembre del Modelo 202 de la Agencia Tributaria (impuesto
sobre Sociedades).

. Presentacidn de modelos 036 informativos.

Asi mismo se atienden los requerimientos de la Agencia tributaria y Junta de Andalucia, en relacién con los
impuestos antes mencionados.

E.9) Cuentas Anuales:

. Recopilacién y remision de documentacion solicitada por la empresa auditora de las cuentas
anuales y confeccion de estas.

. Elaboracién y remision al Colegio de Registradores para la legalizacion de libros de las cuentas
anuales (Facturas emitidas, Facturas recibidas, Balance de sumas y saldos, Diario, Mayor,
Memoria, Inventario, Pérdidas y ganancias y Balance).

. Remisién al Colegio de Registradores para el depdsito digital de Cuentas anuales (Memoria,
Informe de gestion e Informe de auditoria).

. El 28 de septiembre de 2023 se aprobaron las cuentas anuales de 2022 y se procedié a la
presentacion de los libros a legalizar en el Registro Mercantil.

Una de las tareas fundamentales es contabilizar todos aquellos documentos que deban tener reflejo en la
contabilidad. De la contabilidad es de donde se deben obtener informes de la situacion de la empresa para la
toma de decisiones, asi como la elaboracién de las cuentas anuales, reflejo de la actividad de la empresa. La
situacion cambi6 en el afio 2014, cuando la empresa pas¢ a ser calificada como “no de mercado”, pues pasamos
a formar parte del perimetro de consolidacién del Excmo. Ayuntamiento de Cadiz, lo que conllevo, no sélo
formarse en la Ley 2/2012 de Estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera, sino tener conocimientos
de contabilidad publica y adoptar criterios para poder realizar la consolidacion de los estados contables, dada
la particularidad de nuestro ciclo de explotacién, no existiendo en ese momento nota alguna del Ministerio en la
forma de proceder.

La ley Organica 2/2012 obliga al suministro de la siguiente informacién al Ministerio:

Presupuestos anuales

Liquidaciones anuales

Previsiones a medio plazo

Trimestralmente ejecucion y plan de ajuste.

Célculo de la capacidad financiera y regla de gasto para el Ayuntamiento

Morosidad y célculo del PMP

Asi como todos los informes que solicite la Intervencion en relacion con el nivel de deuda y
cumplimiento del plan econdmico financiero.

Ante la ausencia de asesor fiscal externo, se estan realizando tareas de asesoramiento tales como confeccion
del impuesto de sociedades, consultas especificas de tributos, realizacién de estudios de operaciones como la
Guardia Civil, operacion muy complicada contablemente, y sobre todo conocimiento de la normativa para el
cumplimiento de la estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera, ya que el incumplimiento de ello
conllevaria no poder aprobar el presupuesto municipal.

Ademés de la actividad rutinaria del Departamento, durante el afio 2023 se han realizado las siguientes
actividades extraordinarias:

E.10) Promociones
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Promociones sitas en Botica, 29 y Enrique El Mellizo N.° 2

. Colaboracién con el departamento al objeto de materializar las Escrituras Publicas de Division
Horizontal y Final de Obra al para proceder a su inscripcion en el Registro de la Propiedad de estas:

. Recopilacion de documentacidn y traslado de esta a las notarias de las distintas promociones.

. Coordinacion con las notarias que realizaron la formalizacién de las escrituras.

. Seguimiento del proceso.

. Cabe destacar la promocion de Enrique el Mellizo N.° 2, promocién incluida en el programa de

Viviendas en Alquiler con Opcidn de Compra para Jovenes, que no sélo se procedio a la division horizontal, sino
que incluye una reorganizacion de la propiedad (agrupacion, demolicién y rectificacion de cabida) resultante de
la aprobacion de estudio de detalle, declaracion de obra nueva, divisién material, constitucion de servidumbres
y divisién en régimen de propiedad horizontal.

. Liquidacion impositiva ante la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia:

. Liquidacion del impuesto de Actos Juridicos Documentados tanto de la Divisién Horizontal como Final
de obra de las dos promociones, ademas de la agrupacion, demolicion y rectificacion de cabida, declaracion de
obra nueva, divisidn material y constitucion de servidumbre en el caso de Enrique El Mellizo 2..

. Tramites para la Inscripcion en el Registro de la Propiedad de la division horizontal de las dos
promociones. En el caso de Botica N.° 29, también se inscribié la calificacién definitiva de vivienda protegida en
alquiler régimen especial.

. Al cierre del ejercicio 2022, la inscripcion de la Finca de Enrique EI Mellizo sigue pendiente en el
Registro de la Propiedad, al ser una escritura publica un tanto compleja por los distintos actos que se refleja en
ella.

. Dar traslado de las escrituras publicas de Botica N.° 29, al objeto de dar de alta a Catastro.

. Una vez inscrita la Division Horizontal y la calificacion definitiva del proyecto de Botica, 29, y en
colaboracién con el departamento de Promociones y con la Gerencia de PROCASA, se procedi6 a presentar la
documentacion justificativa del abono final de la subvencién de la promocion (Expte. FPA 06/20).

E.11) Fondos NEXT GENERATION

Elaboracion de los estudios de viabilidad, al objeto de subsanacion de las propuestas de actuaciones
presentadas para la obtencion de los citados fondos en el marco de la orden de 8 de marzo de 2022,
correspondientes al programa 6 del Real decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los Programas
de Ayuda en Materia de Rehabilitacion Residencial y Vivienda Social del Plan de Recuperacion, Transformacion
y Resiliencia.

Actuaciones revisadas:

+ 11 Unidades Habitacionales de Alojamiento Transitorio y Servicios Comunes en Calle Setenil Esquina a Calle
Victoria Martin Barhie (Antigua Calle Valencia) Ap-Ex29-Cadiz.

+ 16 Viviendas Protegidas y Local en Calle Santiago N°11 de Cadiz.

+ Rehabilitacion de edificio para 8 viviendas protegidas en alquiler en calle Sagasta 77 — 79 de Cadiz

+ 8 Viviendas Protegidas en c/ Pericon de Cadiz 3 y 5 de Cadiz.

+ Rehabilitacion de Edificio para 9 Viviendas Protegidas en calle Calderén de la Barca n®19

E.12) Venta de viviendas
Viviendas de Jovenes:

. Recabar y comprobacidn de datos y elaboracion de célculos del precio de las viviendas en alquiler
con opcién a compra, al objeto de atender las solicitudes de informacion presentadas para la
adquisicion de estas.

. Atencidn personalizada de aquellos que han requerido mas informacion.

. Recopilacion de documentacion necesaria:

. La documentacion propia de la promocion (division horizontal, licencias de 12 utilizacion, etc.)
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. La documentacion propia del cliente (contrato alquiler, DNL...)
Certificado energético, certificado bancario en relacion con el préstamo que financia la vivienda
en cuestion, certificado de estar al corriente de los impuestos municipales, certificado de la
comunidad de propietarios de estar al corriente en el pago de las cuotas, si procede, certificado
de las rentas abonadas por el cliente al objeto de remitirlo a la notaria y elaborar las escrituras de
compraventa y cancelacion.

. Tramites para la cancelacion de la carga hipotecaria de la vivienda.

. Tramites con la gestoria que tramita la hipoteca con el comprador.

. Una vez escriturada la vivienda, se da traslado a vivienda publica para la baja de la vivienda y
también se contabiliza la venta.

. Inscribir la cancelacién hipotecaria en el Registro de la Propiedad al objeto de que el comprador
pueda registrar la compraventa libre de carga en el Registro.

Locales
Durante el 2023 se han vendido 2 locales en Astilleros y 1 en la promocion de Campillos.

También se han vendido 10 garajes en la promocion de “Guardia Civil’, que estaban arrendados con
opcién de compra y se ha ejecutado la misma

Los tramites son similares al que se realiza en la venta de las viviendas de jovenes.
E.13) Informes

Asesorar, cuando es necesario, sobre temas impositivos y calculos en determinadas operaciones.

E.14) Situacion econémica de las Viviendas en alquiler para Jovenes con opcion de compra

Se realiza un andlisis econémico de la situacion en la que se encuentra cada una de las viviendas de este
programa en funcion del informe redactado por el departamento de Intervencién Social donde estudiaron una
por una la situacién socioecondmica de cada una de ellas.

En ese informe, las viviendas se encuadraron en varios escenarios en funcion de la situacion de cada familia.
A raiz de los escenarios y con los problemas de tesoreria que genera los mismos se plantea dos opciones que
son las que se examinan en el informe.

Se realiza una vision econdmica global de las promociones: morosidad, carga hipotecaria, déficit/superavit de
tesoreria, etc.

Se analiza en funcién de los escenarios fijados en el analisis, la repercusion econdmica que supondria para la
empresa el mantener la opcion de compra o si se pasan al parque publico de viviendas en alquiler.

En el caso de mantener el alquiler con la opcidn de compra se analiza sobre todo como queda la tesoreria
de la empresa ya que genera los siguientes problemas:

. Venta de estas promociones es la carga hipotecaria que recae sobre las viviendas, al ser esta
mayor que el precio de venta de estas en la mayoria de los casos, lo que provoca un déficit de
tesoreria.

. Morosidad: la morosidad también ocasiona un déficit de tesoreria:

Ll IVA que hay que ingresar y no ha sido pagado por el cliente
L] PRESTAMOS pago de las cuotas de préstamos
Ll IBI que se abona y no se cobra por la morosidad
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Otra opcion seria el pasar las viviendas al parque publico en alquiler, que beneficiaria al cliente pues
se ahorraria el IVA que actualmente gravan sus recibos de renta, pero para PROCASA le supone una salida de
tesoreria pues habria que regularizar el IVA de las viviendas que pasara al parque publico
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l- EVOLUCION DEL NEGOCIO E INFORMACION FINANCIERA DE LA
SOCIEDAD COMPARATIVA EJERCICIOS 2023 - 2022.

Importe neto de la cifra de negocios 2022............... 1.327.213,95 euros
Importe neto de la cifra de negocios 2023............... 1.672.725,00 euros.
Volumen total de activos en ejercicio 2022............41.210.169,90 euros.

Volumen total de activos en ejercicio 2023............ 49.402.746,53 euros.

ANALISIS DE RATIO

Ratio Ejercicio 2023 Ejercicio 2022 Variacion
Equilibrio 64,06% 102,98% -38,92 %
Endeudamiento 156,29% 157,26% -0,97 %
Solvencia 1,16 1,23 -0,07

La ratio de equiibrio de la sociedad ha variado en este ejercicio con respecto al anterior, lo que
significa que la relacion entre el pasivo exigible de la empresa a corto plazo con respecto al activo
circulante durante 2023 ha disminuido con respecto al 2022, lo que significa que la empresa tiene
mayor capacidad para hacer frente a sus obligaciones a corto plazo.

La ratio de endeudamiento a corto plazo ha aumentado con respecto al ejercicio anterior. Esta ratio
relaciona la financiacién ajena a corto plazo con los fondos propios de la empresa.

La solvencia técnica a corto plazo mide la capacidad que tiene la empresa en pagar sus deudas a
corto plazo. Esta ratio debe ser superior a 1. En este ejercicio apenas ha variado.

Cédiz, 5 de abril de 2024

LOS ADMINISTRADORES
Fdo.: Ana Maria Sanjuan Luna Fdo.: José Manuel Cossi Gonzélez
Fdo.: Pablo Otero Gallardo Fdo.: José Ramén Ortega Dominguez

Fdo.: Elena Montserrat Fernandez Valle
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