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Ejercicio finalizado a al 31 de diciembre de 2019



Cuentas Anuales 2019

—

Procasa

Promocién
Viviendas

BALANCES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

Gestién de
le Cadiz S.A.

Ejercicio Ejercicio
ACTIVo Daosa” j2019 j2018

A) ACTIVO NO CORRIENTE ..........cccvviiiiiniinnennns 27.886.291,69| 26.789.829,18
. Inmovilizado intangible ................cooooiii 41y5 418.783,85 422.568,16
5. Aplicaciones informaticas .............cocoeiiiiiiiiiiii 17.623,97 21.408,28
8. Derechos de emisién de gases de efecto invernadero ............ 401.159,88 401.159,88
II. Inmovilizado material ............ccioiiiiiiiii 42y6 1.270.575,41 2.480.337,17
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material ................] 11.020,79 8.248,20
3. Inmovilizado en curso y anticipos ...........cccoviuiiiiiiiiiiiiieans 1.259.554,62 2.472.088,97
lll. Inversiones inmobiliarias ..........ccccoeiiiiiiiiiiiii e 43y7 24.754.186,70 22.260.548,82
1. TOITENOS .o 3.809.464,49 2.946.212,54
2. CONSIUCCIONES .....noieieieie e 20.944.722,21 19.314.336,28
V. Inversiones financieras a largo plazo .............ccovvviiiiiinnennn. 451y8.1.a) 1.442.745,73 1.626.375,03
2. Créditos @ terCeros .........ooeeuuiiiiiiiiiiieiiieie e 1.270.516,36 1.469.429,94
5. Oftros activos financCieros ...........cccviiiiiiiiiiieiieeee, 172.229,37 156.945,09
B) ACTIVO CORRIENTE ..........cocoviviiiiiniiiiieen, 13.131.009,18| 24.807.015,21
Il EXIStENCIAS ....cevuieeiiiiiiii i 46y9 7.156.193,08 18.190.487,02
1. Comerciales .........coooviiiiiiiii 0,00 11.153.724,82
2. Terrenos y SOlares ..........oouiiuiiuiiiiiiiii e 4.036.380,85 1.106.606,74
3. Edificios en construccion ............ooiiiiiiiii 73.719,94 2.869.575,00
4. Edificios CONStrUIdOS .........c..oviiuiiiiiiiiiiniiiiiiiiieeie e 3.046.092,29 3.060.380,46
a) De ciclo largo de producCion .............cooeieiiiiiiiiiiiiieeen 0,00 0,00
b) De ciclo corto de produccion .............ccccoveiiiiiiiiniiieiennne. 3.046.092,29 3.060.580,46
lil. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar ..................... 4.129.616,26 5.001.136,72
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios .................... 4.5.2y8.1.b) 296.469,10 634.656,11
2. Clientes, empresas del grupo y asociadas ..................oceenen. 4.5.2y 8.1.b) 3.374.071,00 3.704.520,58
3. DeUdOreS VA0S ....ccuuuiiiieiiiieiiie et 4.5.2y8.1.b) 74.917,83 79.851,69
4. Personal .......couiiiiii s 326,42 539,99
6. Otros créditos con las Administraciones Publicas .................. 1.1 383.831,81 581.568,35
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo . 0,00 0,00
VI. Periodificaciones a corto plazo ...........cc.cccveuvnennnn. 8.333,99 8.333,99
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes .... 1.836.865,85 1.607.057,48
I YT ] Y o - TS 1.836.865,85 1.607.057,48
TOTAL ACTIVO (A + B) ceuvvieiiiiriiiiiniiiecneneeas 41.017.300,87| 51.596.844,39

Las Notas 1 a 20 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de los estados contables
comparativos correspondientes a los ejercicios 2019 y 2018.
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Promocién y Gestién de
Viviendas de Cadiz S.A.

Cuentas Anuales 2019

BALANCES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

Ejercicio Ejercicio
PATRIMONIO NETO Y PASIVO il I P

A) PATRIMONIO NETO .....ccovviiiiiniiiiiiiniinneeen e 5.965.701,90| 5.467.248,51
A-1) FONAOS PrOPIOS .....ccceevrveriiensiireniiin i sse s ssses s sssses e 2.695.794,90 2.797.440,98
L CaPital ...cveecirii e —————————— 10 60.101,21 60.101,21
1. Capital escriturado 60.101,21 60.101,21
lll. Reservas .......c..cocouveeiiinnnennns 2.589.720,78 2.718.841,33
1. Legaly estatutarnias ...........cocvveeriiiiiiiiiee e 336.531,80 336.531,80
2. OtraS TEBSEIVAS .....eeiviieiiiiic e 2.253.188,98 2.382.309,53
VII. Resultado del Jercicio ........cc.cocverrvrrrirrrerissseensssnreesssreeeesssneeens 3 45.972,91 18.498,44
A-2) Ajustes en Patrimonio Neto ...........ccvvvnnninniinninend 13 1.447.491,54 1.447.491,54
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos ..............cccceviinnnen, 13 1.822.415,46 1.222.315,99
B) PASIVO NO CORRIENTE ..........cocovnmmeniiiininnnnennninnnd 19.072.482,49| 20.935.187,91
Il. Deudas a largo plazo ...........ccccviiiniiiiiniiiinin i, 45.2y8.2.a) 18.289.450,43 20.153.915,68
2. Deudas con entidades de Crédito ...............cccovviiiiiiiii 15.398.498,50 16.640.766,20
5. Otros pasivos fiNANCIErOS ..........cceovviveeriiiiieiiiiie e 2.890.951,93 3.513.149,48
ll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo ............ 452y8.2.a) 783.032,06 781.272,23
C) PASIVO CORRIENTE ........ccovviiniirinniininneinennnns 15.979.116,48| 25.194.407,97
Il. Provisiones @ corto plazo .............cccceviineinnnninnn e 49y13 152.420,00 6.405.399,54
2. Otras PrOVISIONES ......eeeivrireesiiiireeesiiieeesiieeeessereeeseeeaeeeenneeeas 12 152.420,00 6.405.399,54
lll. Deudas a corto plazo .........cccvevrieeriiininnie 4.5.2y8.2.b) 4.769.349,55 6.532.163,67
2. Deudas con entidades de Crédito .............coevviiiviiiniiciiiecies 1.413.861,50 3.068.476,92
5. Otras pasivos fiNANCIEroS ............covuvieeriiiiieiiiiie e 3.355.488,05 3.463.686,75
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo ............ 0,00 7.119,55
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 11.057.346,93 12.249.725,21
1 PIOVEEAOTES ... s 45.2y8.2.b) 268.870,87 583.075,75
2. Proveedores, empresas del grupo y asociadas ...........ccccccevvvveenns 452y8.2.b) 10.635.466,55 10.653.793,81
3. ACrEEAOIES VAIIOS ..vvvvviieeeieieeeeeieeeeeeeee e 4.5.2y8.2.b) 38.516,27 111.886,41
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago) ...........cccocvevverinene 1.951,39 0,00
5. Pasivos por impuesto COMMENtE .........eeeeviiveeeeriiieee e 0,00 0,00
6. Otras deudas con las Administraciones PUblicas .......................o.. 11.1 107.857,83 666.885,80
7. Anticipos de CIENES .....vvvvviiiiiieeeii i 4.684,02 234.083,44
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B +C) ........ 41.017.300,87{ 51.596.844,39

Las Notas 1 a 20 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de los estados contables
comparativos correspondientes a los ejercicios 2019 y 2018.
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CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS

—

Procasa

Promocién
Viviendas

Gestién de
le Cadiz S.A.

CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES DE 2019 Y 2018

NOTASDETA (Debe) Haber

MEMORIA | Ejercicio 2019 | Ejercicio 2018

A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de NEGOCIOS .........ceviviiiiiiiiiiiin 14.a) 4.637.349,36] 14.705.427,24
@) VEBNEAS ..ot 3.454.208,03| 13.595.838,94
b)  Prestaciones de SEIVICIOS ..........couiiiiiiiiiiiiie ittt 1.183.141,33 1.109.588,30
2. Variacion existencias de prod. term. y en curso de fabric (2.406.596,81)| (8.484.188,96)
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo ..... 14.b) 686.647,51 911.863,71
4. ApProvisionamientos ...........cccorriueiriiiinie s 14.c) (1.380.227,15)| (2.095.578,43)
b) Consumo de materias primas y otras materias consumibles ...............ccoceeiiiiiiiiiiicnn. (1.227.807,15)| (2.088.105,16)
c) Trabajos realizados por 0tras EMPrESAS ........ccciurrieiiiiiieeiiiiie e (152.420,00) (7.473,27)
5. Otros ingresos de explotacion ...........c.ccoveriiininiiiiinin 14.d) 2.809.397,61| 2.947.073,90
a) Ingresos accesorios y otros de gestion COMmENte .............ccuvveeriirieeiiiiiiee e 1.354.026,43] 1.382.468,96
b) Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del jercicio .............ccccevvvirrnrn 1.455.371,18| 1.564.604,94
6. Gastos de PErsoNal ...........cceeviiiiriiiininiin e 14.¢) (1.862.551,76)| (1.791.788,23)
a) Sueldos, salarios y @similados ...............ccoooiiiiiiiiii (1.434.538,17)] (1.390.777,04)
D) €argas SOCIAIES ..........ooeiiiiiiiiiiiii e (428.013,59)]  (401.011,19)
7. Otros gastos de explotacion .............ccccereiiiiiniieinin (1.932.734,58)| (5.359.261,42)
@) SEIVICIOS BXIEIIONES .....viiiiiiiie ettt 14.f) (501.855,23)]  (645.160,70)
D) THBULOS ...t (243.394,81)]  (197.097,49)
c) Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales ...................... 14.9) (1.187.484,54)] (4.517.003,20)
8. Amortizacion del inmoVvilizado .............cccoviiiiiiiiiiiiie ] 14.h) (498.178,06)|  (471.482,79)
9. Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras .............ccccviniinenninnns 13 167.942,58 156.510,36
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado ............ccccccoeeriiiiienieiieeencnees 285.214,97 (6.141,18)
b) Resultados por enajenaciones y otras . 285.214,97 (6.141,18)
13, Otros resultados ............ceevvrvrniiiieiirieereeerrr e 1.146,76 23.458,04
A1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+114+12+13) ..cocvverrrerrrrninrrcrernens 507.410,43| 535.892,24
14. Ingresos fiNANCIErOS .........ccoiiiiiiiiiiiinn i 3.425,91 24,29
b) De valores negociables y otros instrumentos finanCIeros ............cccceovviiiiiiiienieiiiens 3.42591 24,29
15. Gastos fiNANCIErOS ..........cevviiiriiniiiii e (418.352,72)  (495.075,30)
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas .............c.cocevieiiiiiiiiiiiicne (9.527,01) (12.568,97)
D) POr deudas CONLEICEIOS ........ciiuuiiiei ittt (408.825,71)]  (482.506,33)
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros ............cccccvviveennnen. 0,00 0,00
b) Resultados por enajenaciones Y OtraS ...........cciiirrieiiiiiiieeiiiiie et 0,00 0,00
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16 +17+18+19) .........orurrerreremrererresresemsersersessesenernenns (414.926,81)|(495.051,01)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A1 + A.2) v.vovucviucriicieseiesesssessssessssesessssessssessssenas 92.483,62| 40.841,23
20. Impuestos sobre beneficios .............cceveiiiiiiiiiiiiii 11.,2 (46.510,71) (22.342,79)
A.4) RESULTADO DEL EJERC. PROCED. DE OPERAC. CONTINUADAS (A.3 + 20) 45.972,91) 18.498,44
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A4 # 21) c..eovererecreecrsesesesassesessssssssssassesssssssssssssesesessenes 3 45.972,91| 18.498,44

Las Notas 1 a 20 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de los estados contables
comparativos correspondientes a los ejercicios 2019 y 2018.
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Promocién y Gestién de
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Cuentas Anuales 2019

CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
DE LOS EJERCICIOS ANUALES DE 2018 Y 2017

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
DE LOS EJERCICIOS ANUALES DE 2019 Y 2018

N?’;ﬁnz}: L‘IA Ejercicio 2019 |  Ejercicio 2018

A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 45.972,91 18.498,44
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO NETO

|. Por valoracion instrumentos financieros 0,00 0,00

II. Por cobertura de flujos de efectivo 0,00 0,00

IIl. Subvenciones, donaciones y legados recibidos 0,00 0,00

IV. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes 0,00 0,00

V. Por activos no corrientes y pasivos vinculados mantenidos 0,00 0,00

parala venta.

VI. Diferencias de conversion. 0,00 0,00

VII. Efecto impositivo 0,00 0,00
B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (I + Il +1il +
IV+V+VI+VI) 0,00 0,00
TRANSFERENCIA A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

VIII. Por valoracidn instrumentos financieros 0,00 0,00

IX. Por cobertura de flujos de efectivo 0,00 0,00

X. Subvenciones, donaciones y legados recibidos 14 (167.942,58) (156.510,36)

XI. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos 0,00 0,00

parala venta.

XII. Diferencias de conversion. 0,00 0,00

XIl. Efecto impositivo 0,00 0,00
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (VIll + X + X + XI + XII + XIll (167.942,58) (156.510,36)
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A + B +C) (121.969,67) (138.011,92)

Las Notas 1 a 20 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de los estados contables
comparativos correspondientes a los ejercicios 2019 y 2018.
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Promocién y Gestién de
Cuentas Anuales 2019 Viviendas de Cadiz S.A.

CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
DE LOS EJERCICIOS ANUALES DE 2019 Y 2018

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

Subvenciones,
Capital Reservas dEijuellt-zs:i)o dor:;aizr;zs y Total
recibidos

Saldo inicial del ejercicio 2018 60.101,21 | 2.556.666,08 | 175.848,51 1.764.611,60 | 4.557.227,40
Total Ingresos y gastos reconocidos - - 18.498,44 (156.510,36) | (138.011,92)

Otras variaciones del patrimonio neto - - - -
- Otros movimientos -1 (13.673,26) - 1.061.706,29 | 1.048.033,03
- Distribucion del resultado - 175.848,51 | (175.848,51) - -
Saldo final del ejercicio 2018 60.101,21 | 2.718.841,33 18.498,44 2.669.807,53 | 5.467.248,51
Total Ingresos y gastos reconocidos - - 45.972,91 (167.942,58) | (121.969,67)
Otras variaciones del patrimonio neto - - - - -
- Otros movimientos -| (147.618,99) - 768.042,05 620.423,06
- Distribucion del resultado - 18.498,44 | (18.498,44) - -
Saldo final del ejercicio 2019 60.101,21 | 2.589.720,78 45.972,91 3.269.907,00 | 5.965.701,90

Las Notas 1 a 20 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de los estados contables
comparativos correspondientes a los ejercicios 2019 y 2018.
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Promocién y Gestién de
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le Cadiz S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO DE LOS EJERCICIOS 2019 Y 2018

NOTAS DE LA Ejercicio Ejercicio
MEMORIA 2019 2018
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 92.483,62 40.841,23
2. Ajustes del resultado 960.784,35 | 6.084.935,40
a) Amortizacion del inmovilizado (+) 14.9) 498.178,06 471.482,79
b) Correcciones valorativas por deterioro ( +/ -) 14.h) 1.187.484,54 0,00
c) Variaciones de provisiones ( +/-) 0,00 | 4.517.003,20
d) Imputacion de Subvenciones ( -) 13 -167.942,58 | -156.510,36
e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado ( +/-) -285.214,97 6.141,18
f) Resultado por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros ( +/-) 0,00 0,00
g) Ingresos financieros ( - ) -3.425,91 -24,29
h) Gastos financieros ( +) 418.352,72 495.075,30
j) Variacion de valor razonable en instrumentos financieros ( +/-) 0,00 0,00
k) Otros ingresos y gastos ( -/+) -686.647,51 751.767,58
3. Cambios en el capital corriente 1.870.255,73 | -2.321.408,99
a) Existencias ( +/-) 9.631.377,63 | -1.432.385,82
b) Deudores y otras cuentas a cobrar ( +/-) 871.720,46 -76.851,76
c) Oftros activos corrientes ( +/-) 0,00 0,00
d) Acreedores y otras cuentas a pagar ( +/-) -1.192.378,28 -726.195,60
e) Otros pasivos corrientes ( +/-) -7.440.464,08 -80.047,48
f) Otros activos y pasivos no corrientes ( +/-) 0,00 -5.928,33
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion -461.437,52 | -727.052,89
a) Pagos de intereses ( - ) -418.352,72 -495.075,30
c) Cobros de intereses ( +) 3.425,91 24,29
d) Cobros (pagos) por impuestos sobre beneficios ( +/-) -46.510,71 -219.447,00
e) Otros pagos (cobros) ( -/+) 0,00 -12.554,88
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién ( +/- 1 +/-2 +/- 3 +/- 4) 2.462.086,18 | 3.077.314,75
B) FLUJOS DE EFECTIVOS DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversion ( -) -8.557,73 -2.960,19
a) Empresas del grupo y asociadas 0,00 0,00
b) Inmovilizado intangible 5 -1.594,34 0,00
¢) Inmovilizado material 6 -6.963,39 -2.960,19
d) Inversiones inmobiliarias 0,00 0,00
7. Cobros por desinversion ( +) 788.495,95 79.924,66
a) Empresas del grupo y asociadas 0,00 0,00
b) Inmovilizado intangible 0,00 0,00
c¢) Inmovilizado material 604.866,65 0,00
d) Inversiones inmobiliarias 183.629,30 79.924,66
e) Otros activos financieros 0,00 0,00
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion ( 7-6 ) 779.938,22 76.964,47
C) FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 620.423,06 0,00
b) Amortizacién de instrumentos de patrimonio ( - ) -147.618,99 0,00
e) Subvenciones, donaciones y legados recibidos ( + ) 768.042,05 0,00
10. Cobros y pagos de pasivo financiero -3.632.639,09 | -914.733,14
b) Devolucién y amortizacion de -3.632.639,09 -914.733,14
1. Obligaciones y otros valores negociables ( - ) 0,00 0,00
2. Deudas con entidades de créditos ( - ) -2.896.883,12 -914.733,14
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas ( - ) -5.359,72 0,00
4. Ofras deudas ( - ) -730.396,25 0,00
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio 0,00 0,00
12. Flujo de efectivo de las actividades de financiacion ( +/- 9 +/- 10 +/- 11) -3.012.216,03 | -914.733,14
D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIOS
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES ( +/-5 +/-8 +/- 12 +/- D) 229.808,37 | 2.239.546,08
Efectivo o equivalente al comienzo del ejercicio 1.607.057,48 | 3.846.603,56
Efectivo o equivalente al final del ejercicio 1.836.865,85 | 1.607.057,48

Las Notas 1 a 20 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de los estados contables
comparativos correspondientes a los ejercicios 2019 y 2018.
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Cuentas Anuales 2019 Promocién y Gestion de

Viviendas de Cadiz 5.A.

Memoria de las Cuentas Anuales

1. Actividad de la empresa

La sociedad Promocion y Gestion de Viviendas de Cadiz, S.A. (en adelante la Sociedad), empresa
municipal del Ayuntamiento de Cadiz, se constituyé en Cadiz con fecha 21 de mayo de 1993, como
Sociedad Andénima.

Su domicilio social se encuentra establecido en Cadiz, Bovedas de Santa Elena s/n, su NIF es A11302403
y se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Cadiz, folio 78, tomo 814, hoja CA-6255, inscripcion
10, de fecha 6 de julio de 1993.

La Sociedad desarrolla sus actividades en el municipio de Cadiz.

De acuerdo con sus estatutos, la Sociedad tiene como objeto social:

La promocion de la construccion o rehabilitacion de los edificios y locales, asi como el
acondicionamiento de espacios y equipamientos, junto a su explotacion, en venta, en alquiler o
bajo cualquier derecho real, y su administracion directa o indirecta, destinados a fines
residenciales, al aparcamiento de vehiculos y a la actividad econémica y cultural.

La adquisicion de suelo e inmuebles; la ejecucion de las obras de derribo y de construccion o
rehabilitacion de edificios, locales, espacios y equipamiento, por si o mediante empresas
constructoras y su explotacion, directa o indirecta, con la misma finalidad.

La Administracion de viviendas y locales pertenecientes al patrimonio municipal, su
mantenimiento y conservacion y la tramitacion y gestion de cuantas funciones tenga
encomendadas y se encomienden al Ayuntamiento de Cadiz en materia de viviendas de
promocion publica, proteccion oficial o de cualquier otra clase, conforme a lo que se desarrolle y
acuerde en los correspondientes convenios de colaboracion con otras administraciones publicas.
Asi como la Administracion de las viviendas pertenecientes a la Junta de Andalucia cuya
administracion se confie por la Administracion Autonémica al Ayuntamiento de Cadiz.

La investigacion, informacion, asesoramiento y colaboracion en estudios y actividades técnicas
relacionadas con el urbanismo y la vivienda.

Estudios, informes, colaboraciones y gestiones con particulares, administraciones, entidades
publicas o privadas y asesoramiento a personas fisicas o juridicas sobre medidas y materias
relacionadas y encaminadas a proteger o promocionar el establecimiento, mantenimiento y
desarrollo de actividades comerciales, industriales, y de equipamiento socio-cultural y espacio
civico dentro del ambito del Casco Antiguo de Cadiz, con el propdsito de fomentar la actividad
econdmica en el mismo, con exclusion de aquellas actividades cuyos epigrafes estén sometidos a
legislacion especial y las que impliquen ejercicio de autoridad.

Estudios, informes, gestiones ante las distintas administraciones, y asesoramiento para la
recuperacion y preservacion de los valores historicos, culturales, arquitectonicos y morfologicos
del Casco Antiguo de Cadiz, con exclusion de las actividades que impliquen ejercicio de
autoridad.

Las anteriores actividades podran ser ejercidas directamente o participando en sociedades que
tengan objeto analogo.

La actividad actual de la Sociedad coincide con su objeto social.
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La moneda funcional con la que opera la Sociedad es el euro (salvo mencidn expresa).

De acuerdo con los Estatutos vigentes la direccion y administracion de PROCASA esta a cargo de los
siguientes 6rganos:

1) La Junta General (constituida por la Corporaciéon en Pleno del Excmo. Ayuntamiento de
Cadiz).

2) El Consejo de Administracion.

3) El Gerente (designado por el Consejo de Administracién) quien se responsabiliza de la
gestion diaria de la empresa.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

2.1. Marco Normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2019 adjuntas han sido formuladas por el Consejo de Administracion a
partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2019 y en ellas se han aplicado los
principios contables y criterios de valoracion recogidos en el Real Decreto 1514/2007, por el que se
aprueba el Plan General de Contabilidad, y las modificaciones aplicadas a éste mediante Real Decreto
1159/2010 y Real Decreto 602/2016.

En virtud de la Disposicion transitoria quinta del Real Decreto 1514/2007, la Sociedad sigue aplicando, en
lo que no se opone a la legislacion mercantil actual, las Normas de Adaptacion del Plan General de
Contabilidad a las empresas inmobiliarias, aprobadas por Orden del Ministerio de Economia y Hacienda de
28 de diciembre de 1994 y las Normas de Adaptacion del Plan General de Contabilidad a las empresas
constructoras, aprobadas mediante Orden del Ministerio de Economia y Hacienda de 27 de enero de 1993.
Igualmente son aplicables las Resoluciones aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del citado Plan General de Contabilidad y de sus normas complementarias y el resto
de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

La sociedad esta sujeta a la Ley de Sociedades de Capital cuyo texto refundido se aprobd por Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, el Cédigo de Comercio y sus disposiciones complementarias.

2.2 Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se presentan de
acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacion y en particular, los
principios y criterios contables en ¢l contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de
la situacion financiera, de los resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo habidos durante el
correspondiente ejercicio. No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se
hayan aplicado disposiciones legales en materia contable.

Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a la aprobacion por la Junta General Ordinaria de Accionistas,
estimandose que seran aprobadas sin modificacion alguna.

Por su parte las cuentas anuales del ejercicio 2018 fueron aprobadas por la Junta General celebrada el 4 de
noviembre de 2019.
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2.3. Principios contables no obligatorios aplicados

Para la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas se han seguido los principios contables generalmente
aceptados descritos en la Nota 4.de esta Memoria. No existe principio contable obligatorio alguno, que
siendo significativo su efecto en la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas, se haya dejado de aplicar.
No se han aplicado principios contables no obligatorios.

2.4. Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en funcionamiento,
habiendo tenido en consideracion la situacidon actual del COVID-19, asi como sus posibles efectos en la
economia en general y en la empresa en particular. No existiendo riesgo de continuidad en su actividad, tal
como se comenta en la nota 20 de esta memoria.

La preparacion de las cuentas anuales requiere que la Direccion realice estimaciones contables relevantes,
juicios, estimaciones e hipotesis, que pudieran afectar a las politicas contables adoptadas y al importe de
los activos, pasivos, ingresos, gastos y desgloses con ellos relacionados.

Las estimaciones y las hipotesis realizadas se basan, entre otros, en la experiencia historica u otros hechos
considerados razonables teniendo en cuenta las circunstancias a la fecha de cierre, el resultado de las cuales
representa la base de juicio sobre el valor contable de los activos y pasivos no determinables de una cuantia
de forma inmediata. Los resultados reales podrian manifestarse de forma diferente a la estimada. Estas
estimaciones y juicios se evalian continuamente.

Algunas estimaciones contables se consideran significativas si la naturaleza de las estimaciones y
supuestos es material y si el impacto sobre la posicion financiera o el rendimiento operativo es material.

Aunque estas estimaciones fueron realizadas por la Direccion de la Sociedad con la mejor informacion
disponible al cierre de cada ejercicio, aplicando su mejor estimaciéon y conocimiento del mercado, es
posible que eventuales acontecimientos futuros obliguen a la Sociedad a modificarlas en los siguientes
gjercicios. De acuerdo con la legislacion vigente se reconocera prospectivamente los efectos del cambio de
estimacion en la cuenta de resultados.

Se resume a continuacion las principales estimaciones y juicios realizados por la Sociedad:

*  Determinacion de la vida util de los activos materiales e inmobiliarios (Notas 4.2 y 4.3 en
relacién con las Notas 5 y 6).

* La aplicacion del “Test de deterioro” y la determinacion del valor recuperable mediante la
comparacion de valor en libros con el valor actual de las rentas del alquiler futuras para los
activos inmobiliarios (Nota 4.2), el valor razonable o el valor en uso para los activos materiales o
en existencias (Notas 4.2 y 4.6 en relacion con las Notas 6 y 10).

*  Calculo de provisiones necesarias que cubran riesgos y contingencias de tipo fiscal, litigios
judiciales o reclamaciones de naturaleza laboral (Nota 4.9).

* Se mantendra el apoyo econdmico financiero del Accionista tnico de la Sociedad (Excmo.
Ayuntamiento de Cadiz).
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Cuentas Anuales 2019

2.5. Comparacion de la informacion

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de
situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de
flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2019, las correspondientes al ejercicio anterior.

2.6. Agrupacion de partidas

Las cuentas anuales no tienen ninguna partida que haya sido objeto de agrupacion en el balance, en la
cuenta de pérdidas y ganancias, en el estado de cambios en el patrimonio neto o en el estado de flujos de
efectivo.

2.7. Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2019 no se han producido cambios significativos de criterios contables respecto a los
criterios aplicados en el ejercicio anterior.

2.8. Correccioén de errores

De acuerdo con las reglas previstas en la segunda parte del PGC 2007 (Norma n°® 22 de registro y
valoracion) se ha ajustado el patrimonio de la Sociedad, reduciéndolo en un importe neto de 147.618,99
euros, como consecuencia del registro contable de operaciones de regularizacion de saldos y ajustes con
origen en ejercicios anteriores.

La variacion neta indicada se ha incluido en el cuadro de la pagina 7 en la linea otros ajustes del
Patrimonio Neto (Otros movimientos).

2.9. Importancia Relativa

Al determinar la informacion a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de los
estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General de
Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacion con las cuentas anuales del ejercicio
2019.

Distribucion del resultado

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio que el Consejo de Administracion de la Sociedad
someterd a la aprobacion del Accionista Unico es la siguiente:

Base de reparto Ejercicio 2019 | Ejercicio 2018
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 4597291 18.498,44
Total 45.972,91 18.498.44
Aplicacion Ejercicio 2019 | Ejercicio 2018
A reservas voluntarias 4597291 18.498,44
A dividendos
Total 45.972,91 18.498,44
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Durante el ejercicio no se repartieron dividendos a cuenta. Y no existen limitaciones para la distribucion de
dividendos.
4. Normas de registro y valoracion

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus cuentas
anuales para el ejercicio 2019, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han
sido las siguientes:

4.1. Inmovilizado intangible.

Este epigrafe del balance adjunto al 31 de diciembre de 2019 recoge:

. Los importes satisfechos en relacion con la adquisicion de determinados programas informaticos. Se
valoran al precio de adquisicion o coste de produccion, incluyéndose en este epigrafe los gastos de
desarrollo de las paginas web (siempre que esté prevista su utilizacion durante varios afios). La vida
util de estos elementos se estima en 5 afios.

. Los aprovechamientos urbanisticos, que con fecha 20 de diciembre de 2013 cedi6é gratuitamente a
PROCASA Ia Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Cadiz, integrados por 909 unidades de
aprovechamiento subjetivo excedentes, que correspondian al Ayuntamiento de Céadiz por la Unidad
de Ejecucion UE-EX-01-A "Guardia Civil", su destino se concretard o materializard en fincas
integrantes de otras de las unidades de ejecucion que forman parte de la misma area de reparto: AR-
EXO01-02. Su registro contable se ha realizado por el valor razonable de los mismos y su
contrapartida figura en el apartado del Patrimonio neto “Subvenciones, donaciones y legados
recibidos”

La transferencia de aprovechamiento es una técnica de gestion urbanistica que tiene lugar por el
acuerdo suscrito entre la Administracion y los propietarios de suelo, en virtud del cual, la
Administracion adquiere un suelo, generalmente urbano y destinado por el planeamiento a dotacion
publica, o que por otro motivo le interesa obtener, sin necesidad de recurrir al mecanismo de la
expropiacion forzosa o, al menos, sin tener que abonar un justiprecio en dinero. A cambio, al
propietario se le permite materializar el aprovechamiento urbanistico del terreno cedido en una
parcela distinta, en la que podra agregarlo al aprovechamiento propio de esta segunda parcela y
edificar la totalidad.

En la Consulta 2 del BOICAC n°® 101, "la clasificacidén en el balance, como la de cualquier otro
activo, estara condicionada por el destino o funcidén que vaya a cumplir en el proceso productivo de la
empresa”. A fecha de cierre del ejercicio PROCASA autn no tiene decidido el uso que hara de esos
aprovechamientos urbanisticos (promociones de alquiler o venta) y por eso se recogen en este
epigrafe del inmovilizado intangible y sobre el mismo no se efectiia amortizacion alguna.

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el
coste de produccion. Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste,
menos la amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Al menos al cierre del ejercicio, se evalua la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se
estiman los importes recuperables, efectuandose las correcciones valorativas que procedan. En el
presente ejercicio no se han reconocido “Pérdidas netas por deterioro” derivadas de los activos
intangibles.
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Cuando la vida 1util de estos activos no pueda estimarse de manera fiable se amortizaran en un plazo de
diez afos, sin perjuicio de los plazos establecidos en las normas particulares sobre el inmovilizado
intangible.

La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado intangible que necesita un periodo de tiempo superior a
un afio para estar en condiciones de uso, explotacion o venta, los gastos financieros relacionados con la

financiacion especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicion, construccion o produccion.

4.2. Inmovilizado material.

Se valora a su precio de adquisicion o a su coste de produccion que incluye, ademas del importe facturado
después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales y directamente
relacionados que se produzcan hasta su puesta en funcionamiento, como los gastos de explanacion y
derribo, transporte, seguros, instalacion, montaje y otros similares.

La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado material que necesita un periodo de tiempo superior a un
afio para estar en condiciones de uso, explotacion o venta, los gastos financieros relacionados con la
financiacion especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicion, construcciéon o produccion.
Forma parte, también, del valor del inmovilizado material, la estimacion inicial del valor actual de las
obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo, tales como
costes de rehabilitacion, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones. Asi como la mejor
estimacion del valor actual del importe contingente, no obstante, los pagos contingentes que dependan de
magnitudes relacionadas con el desarrollo de la actividad se contabilizan como un gasto en la cuenta de
pérdidas y ganancias a medida en que se incurran.

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para sus bienes de activo.
Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la cobertura de tales obligaciones de futuro.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material cuando su valor
neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe entre su valor
razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos efectuados por la Sociedad se
cargaran en las cuentas de gastos que correspondan. Los costes de ampliacion o mejora que dan lugar a un
aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento de la vida util de los bienes, son incorporados al
activo como mayor valor de este. Las cuentas del inmovilizado material en curso se cargan por el importe
de dichos gastos, con abono a la partida de ingresos que recoge los trabajos realizados por la Sociedad para
si misma.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que estan
disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida util estimada estimando un
valor residual nulo, en funcion de los siguientes afios de vida util:

Descripcion Afios % Anual
Construcciones 50 2%
Mobiliario 10 10%
Equipos Procesos de Informacion 465 25% 6 20%

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de estos
se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo objeto del contrato. Los demdas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.
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La Sociedad evalua al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por deterioro de
valor de su inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe
inferior al de su valor en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable del activo con el
objeto de determinar el alcance de la eventual pérdida por deterioro de valor. En caso de que el activo no
genere flujos de efectivo que sean independientes de otros activos o grupos de activos, la Sociedad calcula
el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que pertenece el activo.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de venta y su
valor en uso. La determinacion del valor en uso se realiza en funcion de los flujos de efectivo futuros
esperados que se derivaran de la utilizacion del activo, las expectativas sobre posibles variaciones en el
importe o distribucion temporal de los flujos, el valor temporal del dinero, el precio a satisfacer por
soportar la incertidumbre relacionada con el activo y otros factores que los participes del mercado
considerarian en la valoracion de los flujos de efectivo futuros relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra
la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor

en libros del activo a su importe recuperable.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las amortizaciones de
los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante, lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto una
pérdida de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del inmovilizado de
la cuenta de pérdidas y ganancias.

En el ejercicio 2019 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de los inmovilizados materiales.

4.3. Inversiones Inmobiliarias.

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos activos no corrientes que sean inmuebles y
que posee para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la produccién o suministros
de bienes o servicios, o bien para fines administrativos, o su venta en el curso ordinario de las operaciones.
Asi como aquellos terrenos y edificios cuyos usos futuros no estén determinados en el momento de su
incorporacion al patrimonio de la Sociedad.

Para la valoracion de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del inmovilizado material para los
terrenos y construcciones, siendo los siguientes:

e Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicion mas los gastos de
acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje, los de
derribo de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta, los
gastos de inspeccion y levantamiento de planos cuando se efectian con caracter previo a su
adquisicion, asi como, la estimacion inicial del valor actual de las obligaciones presentes derivadas
de los costes de rehabilitacion del solar.

e Las construcciones se valoran por su precio de adquisicion o coste de produccion incluidas aquellas
instalaciones y elementos que tienen caracter de permanencia, por las tasas inherentes a la
construccion y los honorarios facultativos de proyecto y direccion de obra.
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4.4. Arrendamientos.

Los arrendamientos conjuntos de terreno y edificio se clasificaran como operativos o financieros con los
mismos criterios que los arrendamientos de otro tipo de activo.

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento financiero se presentan de acuerdo
con la naturaleza de estos, resultando de aplicacion los principios contables que se desarrollan en los
apartados de inmovilizado material e inmaterial. Los ingresos procedentes de los arrendamientos
operativos, netos de los incentivos concedidos, se reconocen como ingresos de forma lineal a lo largo
del plazo de arrendamiento, salvo que resulte mas representativa otra base sistematica de reparto por
reflejar mas adecuadamente el patron temporal de consumo de los beneficios derivados del uso del
activo arrendado.

4.5. Activos y pasivos financieros.

La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos que dan lugar a
un activo financiero en una empresa y, simultineamente, a un pasivo financiero o a un instrumento de
patrimonio en otra empresa. Se consideran, por tanto, instrumentos financieros, los siguientes:

a) Activos financieros:
—Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.
—Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios.
—Otros activos financieros: tales como, anticipos y créditos al personal, fianzas y depositos
constituidos.
b) Pasivos financieros:
—Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios.
—Deudas con entidades de crédito;
—Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como fianzas y depositos recibidos.

4.5.1. Inversiones financieras a largo y corto plazo

Préstamos y cuentas por cobrar: se registran a su coste amortizado, correspondiendo al efectivo entregado,
menos las devoluciones del principal efectuadas, mas los intereses devengados no cobrados en el caso de
los préstamos, y al valor actual de la contraprestacion realizada en el caso de las cuentas por cobrar. La
Sociedad registra los correspondientes deterioros por la diferencia existente entre el importe a recuperar de
las cuentas por cobrar y el valor en libros por el que se encuentran registradas.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos
de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad. En el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este hecho se
produce en general si se han transmitido los riesgos de insolvencia y mora.

Cuando el activo financiero se da de baja la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes
de transaccion atribuibles y el valor en libros del activo, mas cualquier importe acumulado que se haya
reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja
dicho activo, que forma parte del resultado del ejercicio en que €sta se produce.

4.5.2. Pasivos financieros

Los préstamos, obligaciones y similares se registran inicialmente por el importe recibido, neto de costes
incurridos en la transaccion. Los gastos financieros, incluidas las primas pagaderas en la liquidacion o el
reembolso y los costes de transaccion, se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias segin el
criterio del devengo utilizando el método del interés efectivo.
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El importe devengado y no liquidado se afiade al importe en libros del instrumento en la medida en que no
se liquidan en el periodo en que se producen.

Los préstamos bancarios subrogables vinculados a las existencias de edificaciones en venta se clasifican
como deudas a corto plazo en el pasivo corriente del balance.

Las cuentas a pagar se registran inicialmente a su coste de mercado y posteriormente son valoradas al
coste amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectivo.

Los depositos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones se valoran por el importe
efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente de su valor razonable.

El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o liquidado un pasivo, entre
partes interesadas y debidamente informadas, que realicen una transaccion en condiciones de
independencia mutua.

Con caracter general, en la valoracion de instrumentos financieros valorados a valor razonable, la Sociedad
calcula éste por referencia a un valor fiable de mercado, constituyendo el precio cotizado en un mercado
activo la mejor referencia de dicho valor razonable. Para aquellos instrumentos respecto de los cuales no
exista un mercado activo, el valor razonable se obtiene, en su caso, mediante la aplicacion de modelos y
técnicas de valoracion.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima a su
valor razonable.

4.6. Existencias

Los Solares y Terrenos sin edificar, se valoran a su precio de adquisicion mas los gastos de
acondicionamiento tales como, cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje, asi como
los de derribo de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta y también
los gastos de inspeccion y levantamiento de planos cuando se efectien con caracter previo a su
adquisicion.

Se consideran como existencias de obras en curso, los costes incurridos en las promociones inmobiliarias
destinadas a la venta y cuya construccion no se ha finalizado a la fecha de cierre del ejercicio. En estos
costes, se incluyen los costes correspondientes a urbanizacion y construccion, la activacion de los gastos
financieros incurridos durante el periodo de construccion (en los términos previstos en la norma sobre
inmovilizado material), asi como otros costes directos e indirectos imputables a los mismos.

Los impuestos indirectos que gravan las existencias solo se incorporan al precio de adquisicion o coste de
produccion cuando no son recuperables directamente de la Hacienda Publica.

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicion o a su coste de
produccion, se efectiian las oportunas correcciones valorativas reconociéndolas como un gasto en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

Si dejan de existir las circunstancias que causaron la correccion del valor de las existencias, el importe de
la correccion es objeto de reversion reconociéndolo como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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4.7. Impuestos sobre beneficios

El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por impuesto corriente y el
impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente de determina aplicando el tipo de gravamen vigente a la
ganancia fiscal, y minorando el resultado asi obtenido en el importe de las bonificaciones y deducciones
generales y aplicadas en el ejercicio.

A la Sociedad le es de aplicacion la bonificacion del 99% de la cuota integra que corresponde a las rentas
derivadas de la prestacion de cualquiera de los servicios comprendidos en el art. 25.2 6 36.1.a), b) y ¢) de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local de competencias de las entidades
locales territoriales, municipales y provinciales (Redaccion dada Ley 27/2013, de 27 de diciembre, de
racionalizacion y sostenibilidad de la Administracién Local. Articulo 1.8)

4.8. Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo con independencia del momento en
que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos por las ventas de promociones inmobiliarias, la Sociedad sigue el criterio de reconocer las
ventas de estas cuando se transfieren los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad de los
bienes, coincidiendo con la puesta a disposicion del bien que se enajena, conforme a lo establecido en la
normativa contable y consultas publicadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (ICAC).
En tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, aun siendo eventuales, se contabilizan tan pronto son
conocidos

En general, los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la
contrapartida recibida o a recibir derivada de estos. No obstante, la Sociedad incluye los intereses
incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior a un afio que no tienen un tipo de
interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Los anticipos a cuenta en virtud de los contratos de venta suscritos con los clientes, cuando la promocion
no esta terminada o ni siquiera iniciada, se contabilizan por el importe de las cantidades recibidas, con

abono a las cuentas del pasivo, "anticipos de clientes".

4.9. Provisiones y contingencias

Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situacion surgidas como consecuencia de sucesos
pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales para la Sociedad cuyo importe y momento de
cancelacion son indeterminados se registran en el balance de situacion como provisiones por el valor
actual del importe més probable que se estima que la Sociedad tendrd que desembolsar para cancelar la
obligacion.

4.10. Criterios empleados para el registro y valoracién de los gastos de personal

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a sus empleados
cuando cesan en sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacion anormal del empleo y dado que no
reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan voluntariamente en sus servicios, los
pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se cargan a gastos en el momento en que se toma la decision
de efectuar el despido.
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4.11. Subvenciones, donaciones y legados

Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe concedido, reconociéndose
inicialmente como ingresos directamente imputados al patrimonio neto y se imputan a resultados en
proporcion a la depreciacion experimentada durante el periodo por los activos financiados por dichas
subvenciones, salvo que se trate de activos no depreciables en cuyo caso se imputaran al resultado del
ejercicio en que se produzca la enajenacion o baja en inventario de estos.

Mientras tienen el caracter de subvenciones reintegrables se contabilizan como deudas a largo plazo
transformables en subvenciones.

Cuando las subvenciones se concedan para financiar gastos especificos se imputaran como ingresos en el
gjercicio en que se devenguen los gastos que estan financiando.

4.12. Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas

En el supuesto de existir, con independencia del grado de vinculacion, se contabilizan de acuerdo con las
normas generales. Los elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el
momento inicial por su valor razonable. La valoracion posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las
normas particulares para las cuentas que corresponda.

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo, asociadas y
multigrupo, a las personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna participacion en los derechos
de voto de la Sociedad, o en su dominante, de manera que les permita ejercer sobre una u otra una
influencia significativa, asi como a sus familiares proximos, al personal clave de la Sociedad o de su
dominante (personas fisicas con autoridad y responsabilidad sobre la planificacion, direccion y control de
las actividades de la empresa, ya sea directa o indirectamente), entre la que se incluyen los
Administradores y los Directivos, junto a sus familiares proximos, asi como a las entidades sobre las que
las personas mencionadas anteriormente puedan ejercer una influencia significativa. Asimismo, tienen la
consideracion de parte vinculadas las empresas que compartan algun consejero o directivo con la
Sociedad, salvo cuando éste no ejerza una influencia significativa en las politicas financiera y de
explotacion de ambas, y, en su caso, los familiares proximos del representante persona fisica del
Administrador, persona juridica, de la Sociedad.

Este tipo de operaciones se encuentra regulada en el art. 18 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del
Impuesto sobre Sociedades: “3. Las personas o entidades vinculadas, con objeto de justificar que las
operaciones efectuadas se han valorado por su valor de mercado, deberan mantener a disposicion de la
Administracion tributaria, de acuerdo con principios de proporcionalidad y suficiencia, la documentacion
especifica que se establezca reglamentariamente.”
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5. Inmovilizado intangible

El movimiento habido durante los ejercicios 2019 y 2018 en las diferentes cuentas del inmovilizado
intangible y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el siguiente:

Euros
Ejercicio 2019 Saldo inicial Ad1c19nes © | Retiros Saldo final
dotaciones
Coste:
Aplicaciones informaticas 64.523,58 1.594,34 | (2.205,00) 63.912,92
Aprovechamientos urbanisticos 401.159,88 0,00 0,00 | 401.159,88
Total coste 465.683,46 1.594,34 | (2.205,00) | 465.072,80
Amortizacion acumulada:
Aplicaciones informaticas (43.115,30) | (5.378,65)| 2.205,00| (46.288,95)
Aprovechamientos urbanisticos 0,00 0,00 0,00 0,00
Total amortizacion acumulada | (43.115,30) (5.378,65) | 2.205,00 | (46.288,95)
Neto
Aplicaciones informaticas 21.408,28 (3.784,31) 0,00 17.623,97
Aprovechamientos urbanisticos 401.159,88 0,00 0,00 | 401.159,88
Total coste neto 422.568,16 (3.784,31) 0,00 | 418.783.,85
Euros
Ejercicio 2018 Saldo inicial AdlClqnes © | Retiros | Saldo final
dotaciones
Coste:
Aplicaciones informaticas 64.523,58 0,00 0,00 64.523,58
Aprovechamientos urbanisticos 401.159,88 0,00 0,00 401.159,88
Total coste 465.683,46 0,00 0,00| 465.683,46
Amortizacion acumulada:
Aplicaciones informaticas (37.763,24) (5.352,06) 0,00 (43.115,30)
Aprovechamientos urbanisticos 0,00 0,00 0,00 0,00
Total amortizacion acumulada (37.763,24) (5.352,06) 0,00 | (43.115,30)
Neto
Aplicaciones informaticas 26.760,34 (5.352,06) 0,00 21.408,28
Aprovechamientos urbanisticos 401.159,88 0,00 0,00 401.159,88
Total coste neto 427.920,22 (5.352,06) 0,00 422.568,16

A 31 de diciembre de 2019 no se han realizado deterioros para ningun elemento del inmovilizado
intangible. A esa fecha existen elementos en el inmovilizado intangible con un coste bruto de 35.558,22
euros (37.763,22 euros al 31 de diciembre de 2018) que, aunque contintan utilizdndose por la Sociedad, se
encuentran totalmente amortizados.
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El movimiento habido durante los ejercicios 2019 y 2018 en las diferentes cuentas del inmovilizado
material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas y deterioros ha sido el siguiente:

Euros
C Adiciones Traspgsos a Traspasos de Traspasos
Ejercicio 2019 oL . Inversiones | Inversiones
Saldo inicial o Retiros . e . e de Saldo final
dotaciones inmobiliarias | inmobiliarias existencias
(nota 7) (nota 7)
Coste:
Otras instalaciones y 22.142,23 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 22.142,23
mobiliario
Equipos proceso de 70.480,69 |  6.963,39 | (1.972,00) 0,00 0,00 0,00| 75.472,08
informacion
Inmovilizado en curso 2.472.088,97| 686.647,51 0,00 | (2.248.903,37) | 331.455,35| 18.266,16|1.259.554,62
Total coste 2.564.711,89 | 693.610,90 | (1.972,00) | (2.248.903,37) | 331.455,35| 18.266,16 | 1.357.168,93
Amortizacion acumulada:
Otras instalaciones y (22.142,23) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (22.142,23)
mobiliario
Equipos proceso de
informacion (62.232,49) | (4.190,80) 1.972,00 0,00 0,00 0,00 | (64.451,29)
Inmovilizado en curso 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total amortizacion (84.374,72) | (4.190,80)| 1.972,00 0,00 0,00 0,00 | (86.593,52)
acumulada
Neto
Otras instalaciones y 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
mobiliario
Equipos proceso de 8.24820| 2.772,59 0,00 0,00 0,00 0,00 11.020,79
informacion
Inmovilizado en curso 2.472.088,97 | 686.647,51 0,00 | (2.248.903,37) | 331.455,35| 18.266,16|1.241.288,46
Total neto 2.480.337,17 | 689.420,10 0,00 | (2.248.903,37) | 331.455,35| 18.266,16 | 1.252.309,25
Total coste neto 2.480.337,17 | 689.420,10 0,00 | (2.248.903,37) | 331.455,35| 18.266,16 | 1.270.575,41
Euros
Ejercicio 2018 Saldo inicial AdlClQnes N Retiros Saldo final
dotaciones

Coste:

Otras instalaciones y mobiliario 22.142,23 0,00 0,00 22.142,23

Equipos proceso de informacion 84.016,65 2.960,19 | (16.496,15) 70.480,69

Inmovilizado en curso 1.317.534,03 | 1.154.554,94 0,00 2.472.088,97

Total coste 1.423.692,91 | 1.157.515,13 | (16.496,15) 2.564.711,89

Amortizacion acumulada:

Otras instalaciones y mobiliario (22.142,23) 0,00 0,00 (22.142,23)
Equipos proceso de informacion (75.771,36) (2.951,28) | 16.496,15 (62.232,49)
Inmovilizado en curso 0,00 0,00 0,00 0,00
Total amortizacién acumulada (97.919,59) (2.951,28) | 16.496,15 (84.374,72)
Neto

Otras instalaciones y mobiliario 0,00 0,00 0,00 0,00
Equipos proceso de informacion 8.239,29 8,91 0,00 8.248,20
Inmovilizado en curso 1.317.534,03 | 1.154.554,94 0,00 2.472.088,97
Total coste neto 1.325.773,32 | 1.154.563,85 0,00 2.480.337,17
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Promocion Suelos Construcciones Total

M. Cropani 297.419,48 110.627,27 408.046,75
Botica, 29 300.000,00 62.290,52 362.290,52
Virgen del Carmen 86.278,74 0,00 86.278,74
Gia Sola, 30 18.266,16 331.455,35 349.721,51
Soledad, 6 0,00 48.530,70 48.530,70
Meced, 9 0,00 4.686,40 4.686,40

701.964,38 557.590,24 1.259.554,62

Durante el ejercicio 2019 han sido clasificadas en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias” las siguientes

promociones o solares en curos al haber finalizado y ser destinadas al alquiler:

Promocién Suelos Construcciones Total
Cruz, 11 22698934 906.90026|  1.133.889.60
Santa Maria, 10 228.265,24 740.015.41 968.280.65
Barquilla Lope, 5 60.097,29 86.635,83 146.733,12
515.351,87 1.733.551,50 2.248.903,37

A 31 de diciembre de 2019 no se han realizado deterioros para ningun elemento del inmovilizado material. A
esa fecha existen elementos en el inmovilizado material con un coste bruto de 86.593,52 euros (88.565,52
euros al 31 de diciembre de 2018) que, aunque contintan utilizandose por la Sociedad, se encuentran

totalmente amortizados.

Coste

Elemento bruto
Equipos aire acondicionado 9.604,02
Mobiliario de oficina 12.538,21
Ordenadores 61.130,82
Red informatica 3.320,47

A 31 de diciembre de 2019 y de 2018 no se han puesto de manifiesto pérdidas por deterioros en el valor de
los elementos incluidos en el inmovilizado material. Y en consecuencia no se ha realizado ninguna
correccion valorativa de los bienes incluidos en el inmovilizado material.
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El movimiento habido durante los ejercicios 2019 y 2018 en el epigrafe Inversiones inmobiliarias,
correspondiente a los terrenos y edificios que se mantienen para su explotacion en régimen de alquiler, o
alquiler con opcion a compra, es el siguiente:

- Traspasos de Traspggosa
Saldo inicial Adlc1qnes N Ventas Inmovilizado en Inmovilizado Trqspaso. de Traspaso Saldo final
dotaciones en curso (nota | existencias interno
curso (nota 6) 6)
Coste:
Terrenos 2.946.212,54 0,00 | (51.977,12) 515.351,87 0,00 313.241,37 | 86.635,83 | 3.809.464,49
Construcciones | 23.427.031,30 0,00 | (333.054,34) 1.646.915,67 (331.455,35)| 1.071.208,78 25.480.645,56
Total coste 26.373.243,84 0,00 | (385.031,96) 2.248.903,37 (331.455,35) | 1.384.450,15 0,00 | 29.290.110,05
Amortizacion
acumulada:
Construcciones | (4.112.695,02) | (488.608,61) 65.380,28 0,00 0,00 0,00 0,00 | (4.535.923,35)
Total
amortizacion (4.112.695,02) | (488.608,61) 65.380,28 0,00 0,00 0,00 0,00 | (4.535.923,35)
acumulada
Neto
Terrenos 2.946.212,54 0,00 | (51.977,12) 515.351,87 0,00 313.241,37 | 86.635,83 | 3.809.464,49
Construcciones | 19.314.336,28 | (488.608,61) | (267.674,56) 1.646.915,67 (331.455,35)| 1.071.208,78 20.944.722,21
Total coste neto | 22.260.548,82 | (488.608,61) | (319.651,68) 2.248.903,37 (331.455,35) | 1.384.450,15 | 86.635,83 | 24.754.186,70
Euros
Ejercicio 2018 Saldo inicial Aqunes N Retiros Saldo final
dotaciones

Coste:

Terrenos 2.955.560,50 0,00 (9.347,96) | 2.946.212,54

Construcciones 23.515.548,58 0,00 (88.517,28) | 23.427.031,30

Total coste 26.471.109,08 0,00 (97.865,24) | 26.373.243,84

Amortizacion

acumulada:

Construcciones (3.661.314,99) | (463.179,43) 11.799,40 | (4.112.695,02)

Total amortizacion (3.661.314,99) |  (463.179,43) 11.799,40 | (4.112.695,02)

acumulada

Neto

Terrenos 2.955.560,50 0,00 (9.347,96) | 2.946.212,54

Construcciones 19.854.233,59 | (463.179,43) (76.717,88) | 19.314.336,28

Total coste neto 22.809.794,09 | (463.179,43) (86.065,84) | 22.260.548,82

Durante el ejercicio 2019 se han realizado bajas en inmuebles arrendados, tras ejercer los arrendatarios su
opcion de compra prevista en sus contratos: una vivienda en edificio Botica 27, una vivienda en edificio
Mirador 10, dos viviendas en Edificio Paraguay 3, una vivienda en edificio San Juan 23 y un local en Zona
Franca.

Una vez finalizada la promocion Guardia Civil se ha procedido a clasificar contablemente como
Inversiones inmobiliarias el valor del coste de los 69 garajes de dicha promocion por un importe de
1.370.161,98 euros, valor que se encontraba inicialmente recogido contablemente en existencias.

Durante el ejercicio 2019 se formalizaron nuevos contratos de alquiler de 42 viviendas y anexos
vinculados, 76 garajes no vinculados y 5 locales (59 viviendas, 2 garajes no vinculados y 2 locales durante
el ejercicio 2018).
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El detalle del coste de los diferentes bienes y edificaciones incluidos en las tablas anteriores es el

siguiente:
.z Valor del Valor Valor
Promocion . . de coste
suelo edificaciones
bruto
40 RAPPA Varela 50.231,73 | 1.399.223,99 | 1.449.455,72
Angel, 8 109.414,25 598.150,09 707.564,34
Arricruz, 5 50.206,61 188.285,06 238.491,67
Barquilla de Lope 5 146.733,12 146.733,12
Botica, 27 56.015,48 571.544,59 627.560,07
Cruz 11 226.989,34 906.900,26 | 1.133.889,60
Enrique El Mellizo, 2 147.288,09| 1.198.690,89 | 1.345.978,98
G. Civil ACOC 215.942.84 728.622,02 944.564,86
Gabriela Ortega, 1 57.660,94 159.895,53 217.556,47
Garajes promocion G Civil 313.241,37| 1.056.920,61 | 1.370.161,98
Garcia Sola, 14 134.754,82 738.558,35 873.313,17
Garcia Sola, 16-18 266.661,64 904.768,96 | 1.171.430,60
Garcia Sola, 30 29.549,36 0,00 29.549,36
Geriatrico 487.115,82| 5.870.043,67 | 6.357.159,49
Goleta, 3 19.471,83 512.929,01 532.400,84
Meson, 15 38.154,63 264.318,50 302.473,13
Mirador-Sto. Domingo 215.658,88 | 1.234.376,37| 1.450.035,25
Paraguay, 3 75.278,95 412.606,88 487.885,83
Publico 5, plaza garaje 6 14.288,17 14.288,17
Publico, 5 183.868,91 | 1.431.320,10| 1.615.189,01
San Isidro, 10 82.248,73 459.479,38 541.728,11
San Isidro, 4 21.438,26 779.031,42 800.469,68
San Juan Bosco 177.395,72 | 1.635.742,47| 1.813.138,19
San Juan de Dios, 6 79.693,49 498.506,07 578.199,56
San Juan, 23 58.765,37 258.637,31 317.402,68
San Juan, 39 5.351,73 | 1.006.316,76| 1.011.668,49
Santa Maria 10 228.265,24 740.015,41 968.280,65
Santo Domingo, 23 41.354,28 0,00 41.354,28
Santo Domingo, 28 63.686,00 171.167,83 234.853,83
Solano, 28 60.941,94 447.715,96 508.657,90
Soledad, 15 65.181,54 617.213,94 682.395,48
Sopranis, 14 98.993,59 358.651,06 457.644,65
Tte. Andujar, 20 43.264,27 316.724,90 359.989,17
Totalizador 3.809.464,49 | 25.480.645,56 | 29.290.110,05

Durante los ejercicios 2019 y 2018 la totalidad de los inmuebles en arrendamiento
ingresos por alquileres de 1.183.141,33 euros y 1.109.588,30 €, respectivamente.

han generado unos

Los inmuebles se encuentran hipotecados en garantia de los préstamos que la Sociedad tiene concedidos

para su promocion (véase Nota 8.2).

La politica de la Sociedad es formalizar pdlizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan
sujetos los inmuebles en arrendamiento. Al cierre de los ejercicios 2019 y 2018 no existia déficit de
cobertura alguno relacionado con dichos riesgos.
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A 31 de diciembre de 2019 (y de 2018) en opinion de los Administradores no se han puesto de manifiesto
pérdidas por deterioros en el valor de los elementos incluidos en las inversiones inmobiliarias. Por ello no
se ha realizado ninguna correccion valorativa de los bienes incluidos en este epigrafe.

No existen obligaciones contractuales para adquisicion, construccion o desarrollo de inversiones
inmobiliarias o para reparaciones, mantenimiento o mejoras.
8. Instrumentos financieros

De conformidad con lo indicado por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (consulta n°2 del
BOICAC n° 87/2011) en este apartado de la memoria no se incluyen los débitos con las Administraciones
Publicas.

8.1. Activos financieros

a) Activos financieros no corrientes

El desglose del epigrafe del Balance denominado Inversiones financieras a largo plazo a 31 de diciembre
de 2019 y 2018 es el siguiente:

Euros
Activos no corrientes
2019 2018
Administraciones Publicas deudoras por subvenciones 1.270.516,36 | 1.469.429,94
Fianzas y depdsitos constituidas 172.229,37 156.945,09
Total 1.442.745,73 | 1.626.375,03

La Sociedad incluye dentro del epigrafe “Administraciones Publicas deudoras por subvenciones” el saldo
a cobrar a la Junta de Andalucia y al Ministerio de Fomento por las subvenciones recibidas (ver Nota 14)
por préstamos subvencionados que se desglosan por organismo concedente y promocion de viviendas
segun lo siguiente:

Administracion Promocion 31/12/2019 31/12/2018
Junta de 40 viviendas en los antiguos Cuarteles de Varela 420.694,08 473.652,72
Andalucia 18 viviendas en calle Francisco Garcia de Sola n® 16-18 310.717,04 329.663,50
Subv. Ptmo. San Juan Bosco 96.087,40 107.907,17

Ministerio de Subvenciéon San Juan Bosco, 1-2 212.640,46 274.665,15
Fomento 9 viviendas en calle Francisco Garcia de Sola n® 14 230.377,38 283.541,40
Totalizador 1.270.516,36 1.469.429,94

En Fianzas y depositos constituidos se incluyen los saldos depositados ante terceros por la sociedad, en
garantia de las fianzas a su vez entregadas por los arrendatarios de las viviendas alquiladas, y por garantias
entregadas a suministradores de electricidad y agua.

b) Activos financieros corrientes

El desglose por categorias de los activos financieros a corto plazo es el siguiente:

17



—

Procasa

Cuentas Anuales 2019 Promocién y Gestién de
Viviendas de Cadiz 5.A.
CLASES
Categoria Créditos Derivados y Otros TOTAL
Ej. 2018 Ej. 2018 Ej. 2018 Ej. 2018

Deudores comerciales
y otras deudas a 3.745.784,35 4.419.568,37 3.745.784,35 4.419.568,37
cobrar

TOTAL 3.745.784,35 4.419.568,37 3.745.784,35 4.419.568,37

El desglose de los saldos de deudores comerciales y otras partidas a cobrar a corto plazo, al cierre del

ejercicio 2019 y de 2018 es el siguiente:

Descripcion 31/12/2019 31/12/2018
Deudores por ventas y arrendamientos 2.172.481,38 | 2.289.071,57
Ayuntamiento de Cadiz, deudor 3.365.456,84 | 3.704.520,58
Deudores diversos 74.917,83 79.851,69
Personal por anticipos de remuneraciones 326,42 539,99
Cuenta corriente con entidades asociadas 8.614,26
Provisiones deterioro saldos deudores (1.876.012,28) | (1.654.415,46)

Totalizador 3.745.784,45 | 4.419.568,37

¢) Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito

En relacion con las cuentas de clientes y deudores, por operaciones corrientes distintas de las de
arrendamiento de inmuebles, no presentan impagados significativos, en opinién de los Administradores de
la Sociedad, no se espera que la misma tenga finalmente perjuicio alguno en relacion con el total de
cuentas a cobrar (tanto vencidas como no vencidas).

Sin embargo las cuentas de clientes por arrendamientos de inmuebles gestionados por Procasa si presentan
impagados significativos, pudiendo ocasionar perjuicio en la liquidez de la empresa. El saldo de
impagados al cierre del ejercicio ascendia a 3.425.627,09 euros, siendo su antigiiedad significativa; la
morosidad al cierre del ejercicio suponia aproximadamente un 25% de la facturacion. Ante esta situacion,
la direccion de la empresa esta elaborando un protocolo que permita identificar la deuda que puede pasar
de impagada a incobrable y gestionar el resto, de tal forma que se pueda reducir la alta morosidad e
impagos. La Sociedad ha continuado la dotacion por insolvencias, durante el ejercicio 2019, de fondos de
provision de insolvencias para los recibos impagados correspondientes a estas promociones, siendo el
movimiento resumen de las dotaciones realizadas y aplicadas el siguiente:

Afio 2019 Saldo a Dotaciones Aplicaciones Saldo a
1/1/2019 ejercicio ejercicio 31/12/2019
Deterioro clientes por recibos de alquiler (1.654.415,46) (221.596,82) - (1.876.012,28)
Total saldos deterioro en deudores y clientes | (1.654.415,46) (221.596,82) - (1.876.012,28)
o | oones | A | e
Deterioro clientes por recibos de alquiler (1.484.185,56) (170.229,90) - (1.654.415,46)
Total saldos deterioro en deudores y clientes | (1.484.185,56) (170.229,90) - (1.654.415,46)
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Todos los activos financieros de la Sociedad tendrian vencimiento inferior al afio excepto los que se
refieren a las Administraciones publicas deudoras por subvenciones (nota 8.1.a), cuya clasificacion de los
importes que vencen en cada uno de los siguientes ejercicios y hasta su ultimo vencimiento, se resumen en

el siguiente cuadro:

Ejercicio 2020 2021 2022 2023 2024 2025y Saldo
2019 siguientes
Ctreii:fssa 198.913,58 | 198.913,58 | 198.913,58 |198.913,58 |198.913,58 |275.948,46 |1.270.516,36
Total |198.913,58 | 198.913,58 | 198.913,58 | 198.913,58 | 198.913,58 | 275.948,46 | 1.270.516,36
Ejercicio 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024y Saldo
siguientes
Créditos a
N 252.077,60 | 252077,60 | 252.077.60 | 252.077,60 | 252.077.60 | 209.041,90 | 1.469.429,94
Total 252.077,60 | 252.077,60 | 252.077,60 | 252.077,60 | 252.077,60 | 209.041,90 | 1.469.429.94

8.2. Pasivos financieros

De conformidad con lo indicado por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (consulta n°2 del
BOICAC n° 87/2011) en este apartado de la memoria no se incluyen los créditos con las Administraciones

Publicas.
a) Desglose por categorias de los pasivos financieros a largo plazo
CLASES
A largo plazo Deudas con' efltldades de Créditos Derivados y TOTAL
crédito Otros
Ej. 2019 Ej. 2018 Ej. 2019 Ej. 2018 Ej. 2019 Ej. 2018
Deb.ltos y 15.398.498,50 | 16.640.766,20 | 3.673.983,99 | 4.294.421,71 | 19.072.482,49 | 20.935.187,91
partidas a pagar
TOTAL 15.398.498,50 | 16.640.766,20 | 3.673.983,99 | 4.294.421,71 | 19.072.482,49 | 20.935.187,91

El desglose de los saldos de débitos y partidas a pagar a largo plazo, al cierre del ejercicio 2019 y de 2018

es el siguiente:

Descripcion 2019 2018

Préstamos a largo plazo con entidades de crédito 15.398.498,50 | 16.640.766,20
Deudas a largo plazo con el Excmo. Ayto. de Cadiz 783.032,06 781.272,23
Deudas transformables en Subvencion (nota 13) 2.587.134,89 | 3.405.011,45
Anticipo compra solar Chinchorros 175.000,00 0,00
Fianzas recibidas a largo plazo 128.817,04 108.138,03
TOTAL 19.072.482,49 | 20.935.187,91
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b) Desglose por categorias de los pasivos financieros a corto plazo

A corto ol CLASES
corto plazo Deudas con entidades de crédito | Créditos Derivados y Otros TOTAL
Ej. 2019 Ej. 2018 Ej. 2019 Ej. 2018 Ej. 2019 Ej. 2018
Débitos y partidas a pagar 1.413.861,50 3.068.476,92 | 14.304.977,15 | 15.053.645,71 | 15.718.838,65 | 18.122.122,63
TOTAL 1.413.861,50 3.068.476,92 | 14.304.977,15 | 15.053.645,71 | 15.718.838,65 | 18.122.122,63

El desglose de los saldos de débitos y partidas a pagar a corto plazo, al cierre del ejercicio 2019 y de 2018,

es el siguiente:

Descripcion 2019 2018
Excmo. Ayto. de Cadiz — Proveedor 10.635.466,55| 10.653.793,81
Otros pasivos financieros 3.355.488,05| 3.463.686,75
Préstamos a corto plazo con entidades de crédito | 1.413.861,50 | 3.068.476,92
Otros acreedores 38.516,27 111.886,41
Proveedores 268.870,87 583.075,75
Personal 1.951,39

Anticipos de clientes 4.684,02 234.083,44
Otros saldos 7.119,55
TOTAL 15.718.838,65 | 18.122.122,63

Dentro del concepto Otros pasivos financieros del cuadro anterior se incluyen al cierre del ejercicio 2019 y
de 2018 los siguientes conceptos:

Descripcion 2019 2018

Exmo. Ayto. de Cadis , saldo Dividendo activo a pagar 2.549.099,36 | 2.549.099,36
Deudas transformables en subvenciones a corto plazo (nota 13) 731.153,95 830.336,54
Depésitos recibidos a corto plazo 58.248 .42 58.727,61
Fianzas recibidas a corto plazo 6.000,00 24.246,75
Otros saldos 10.986,12 1.276,49
TOTAL 3.355.488,05 | 3.463.686,75

c)

Clasificacion por vencimientos

Todos los pasivos financieros de la Sociedad tendrian vencimiento inferior al afio, excepto los que se
refieren a las que a continuacion se detallan (nota 8.2.a), cuya clasificacion de los importes que vencen en
cada uno de los siguientes ejercicios y hasta su Gltimo vencimiento, se resumen en el siguiente cuadro:

Ejercicio 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025y Saldo
siguientes
Ic)fg‘(gi‘s con Entidades de 899.373,74 | 912.222,59 | 93456190 | 957.566,87 | 981.261,01 |10.713.512,39 | 15.398.498,50
Deudas con empresas del 6.871,75 | 1026556 | 62.467,70 | 61.783,33 | 61.09896 | 580.544,76 | 783.032,06
grupo y asociadas
Otros pasivos financieros 1.128.908,81 | 661.34225| 204.908,81| 20490881 | 20490881 | 48597444 | 2.890.951,93
Total 2.035.154,30 | 1.583.830,40 | 1.201.938,41 | 1.224.259,01 | 1.247.268,78 | 11.780.031,59 | 19.072.482,49
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Euros
Ejercicio 2018 2019 2020 2021 2022 2023 sé?nz:myes Saldo
Deudas con Entidades de Crédito | 3.068.476,92 | 899.641,21 | 917.634,03 | 935.986,71 | 954.706,45 8.622.053,18 | 15.398.498,50
?Silé?:‘dsa"son empresas del grupo y 7.119,55 0,00 | 64.683,78| 119.286,87 | 117.802,54 479.499,04 788.391,78
Otros pasivos financieros 0[118.1194.48 | 118.194.46 | 118.194,48 | 118.194.48 2.374.77036 | 2.611.159,32
Total 3.075.596,47 | 899.641,21 | 982.317,81 | 1.173.468,06 | 1.190.703,47 | 15.787.067,20 | 23.108.794,22
d) Detalle de los préstamos con entidades de crédito
Descripcion cf::f;;?;() T.A.E. Deuda I/p Deuda c¢/p Deuda total
Préstamo 40 RAPPA Varela 992.068,35 | 1,884% 385.402,93 4523470 | 430.637.63
Préstamo Garcia de Sola 16-18 444.910,26 | 1 884% 179.136,81 20.102,40 199.239,21
Préstamo Arricruz 5 465.398,00 | 0,681% 174.043,25 7.482,78 |  181.526,03
Préstamo San Juan de Dios 6 623.209,00 0,681% 467.707,55 20.120,57 487.828,12
Préstamo teniente Andujar 20 1.028.175,96 | 0,694% 408.126,97 16.943,16 425.070,13
Préstamo Angel 8 1.080.442,66 | 0,683% 656.225,62 24.940,94 |  681.166,56
Préstamo San Juan 23 532.630,24 | 0,681% 258.036,22 13.981,88 |  272.018,10
Préstamo Geridtrico 7.628.245,00 | 3,500% 3.479.57525 |  380.747,74 | 3.860.322,99
Préstamo Garcia de Sola 14 576.574,00 | 1,746% 358.697,99 22.749,07 381.447,06
Préstamo Botica 27 1.343.614,23 | 0,182% 710.524,33 27.690,58 |  738.214,91
Préstamo Mirador 10 2.614.942,15 | 1 429% 1.846.575,43 56.667,27 | 1.903.242,70
Préstamo Publico 5 1.532.419,00 | 1,432% 1.312.880,73 40.289,40 | 1.353.170,13
Préstamo Meson 15 511.349,00 | 1 432% 344.821,26 11.592,89 |  356.414,15
Préstamo Sopranis 14 1.289.927,00 | 1,432% 303.723,64 10.211,27 | 313.934,91
Préstamo Solano 28 911.993,20 | 1,434% 659.736,25 19.939.36 | 679.675,61
Préstamo Goleta 3 673.710,80 | 1,434% 547.117,69 16.535,74 | 563.653,43
Préstamo Cantavieja (Gabriela Ortega 1) 122.156,00 | 1,432% 112.126,71 3.416,75 115.543,46
Préstamo Soledad 15 882.147,77 | 1,432% 544.924,61 16.033,47|  560.958,08
Préstamo Paraguay 3 821.586,02 | 1,432% 431.905.81 15.487,98 |  447.393,79
Préstamo San Juan 39 783.440,63 | 1,432% 519.697,86 15.798,62 | 535.496,48
Préstamo Abarzuza 1.774.958,00 | 2.305% 1.259.541,68 97.303,08 | 1.356.844,76
Préstamo G. Civil Alq Opcién Compra 831.176,00 | 1,06% 331.777,57 13.912,93 345.690,50
Préstamo libre G. Civil (¥) 14.828.807,10 | 3.811% 0,00 156.602,86 156.602,86
Unicaja Guardia Civil y Paraguay 3,
ventas pendientes de subrogar 106.192,34 361.344,84 467.537,18
Totales 51.584.405,37 15.398.498,50 | 1.415.130,28 | 16.813.628,78

Durante el ejercicio no se ha producido ningin impago del principal o de los intereses de los préstamos
con entidades de crédito, que no haya sido subsanado antes de la fecha de formulacion de las cuentas

anuales.

Durante el ejercicio no se ha producido un incumplimiento contractual con otros acreedores que no haya
sido subsanado antes de la fecha de formulacion de las cuentas anuales.
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Todos los préstamos con entidades de crédito tienen garantia real (hipotecaria) sobre inversiones
inmobiliarias.

¢) Informacion sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros-

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Gerencia y el Consejo de
Administracion, la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las
variaciones en los tipos de interés, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacion, se indican
los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

e Riesgo de crédito: Con cardcter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos
equivalentes en una Unica entidad financiera de elevado nivel crediticio. Por otra parte, la Sociedad
tiene garantia de cobro de los importes adeudados con las propias viviendas vendidas, por lo que se
considera que el riesgo de crédito estd cubierto si no hay una subida del tipo de interés, ya que en la
actualidad los ingresos obtenidos por el alquiler de las viviendas en alquiler con opcién a compra para
jovenes (promociones que no estan calificadas como viviendas de proteccion oficial) no cubren la
cuota de amortizacion mensual del préstamo libre que financiacion su construccion.

e Riesgo de liquidez: Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago
que se derivan de su actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance, asi como
de la financiacion que se detalla en esta propia Nota.

e Riesgo de mercado (incluye tipo de interés y otros riesgos de precio): Tanto la tesoreria como la
deuda financiera de la Sociedad, esta expuesta al riesgo de tipo de interés, el cual podria tener un
efecto adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja, si bien se considera que, dado el
volumen de la deuda de la Sociedad, este riesgo no es significativo. La totalidad de la deuda
financiera derivada de las promociones se encuentra a tipos de interés regulados.

9. Existencias

La composicion de las existencias de la Sociedad al 31 de diciembre de 2019 y 2018, es la siguiente:

Descripcion 2019 2018

Solares 3.928.944,00 0,00
Promociones terminadas 3.046.092,29 | 3.060.380,46
Terrenos con calificacion urbanistica 107.436,85| 1.106.606,74
Promociones en curso 73.719,94 | 2.869.575,00
Viviendas en bloque 0,00 11.153.724,82
Anticipos a proveedores 0,00 200,00
TOTAL 7.156.193,08 | 18.190.487,02

A 31 de diciembre de 2019 las existencias en Solares se refieren al valor asignado a la parcela situada en la
Calle Cooperativa, resultante del derribo de los cuatro bloques incluidos en el expediente expropiatorio de
las 72 viviendas de la UE-EX1-BR1 “Cooperativa R1”, ejecutado en los ultimos afios dentro del desarrollo
de la UE-EX 01 “Guardia Civil” inicial. El valor asignado se corresponde con la ultima tasacidn
disponible de ese solar que cuenta con una superficie de 1.258 m2.

El desglose a 31 de diciembre de 2019 y 2019 de las promociones terminadas y en venta es el siguiente:
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Descripcion 2019 2018
77 garajes en Geriatrico 1.973.335,02 1.973.335,02
Edificios terminados para la venta:
1 Local Merced, 2 en Astilleros, 5 oficinas 286.107,99 286.107,99
Varela y 5 garajes Campillo
7 locales terminados en G. Sola 280.583,27 280.583,27
5 locales en viviendas Jovenes 258.236,88 258.236,88
9 locales en Campillo 201.558,82 201.558,82
Valor suelo de Locales G. Sola 46.270,31 46.270,31
1 garajes en viviendas Jévenes 0,00 14.288,17
TOTAL 3.046.092,29 3.060.380,46

El desglose a 31 de diciembre de 2019 y 2019 de los terrenos con calificacion urbanistica es el siguiente:

Descripcion 2019 2018

Terrenos promocion UE-EX01 ”Guardia Civil” 107.436,85 1.088.340,58
Solar Garcia de Sola, 30 18.266,16
TOTAL 107.436,85 1.106.606,74

El saldo de las promociones en curso al 31 de diciembre de 2019 y 2018 se refiere valor a esas fechas de
los trabajos realizados en desarrollo de la actuacion UE-EX 01 “Guardia Civil” (ver Nota 20).

Durante el ejercicio 2019 y 2018 no se han imputado costes financieros ni indirectos para la valoracion de
las existencias.

Algunas de las existencias se encuentran hipotecadas en garantia de préstamos que la Sociedad tiene
concedidos para su promocion (véase Nota 8.2).

A 31 de diciembre de 2019 (y de 2018) en opinién de los Administradores no se han puesto de manifiesto
pérdidas por deterioros en el valor de los elementos incluidos en las existencias. Por ello no se ha realizado
ninguna correccion valorativa de los bienes incluidos en este epigrafe.

10. Fondos propios

A 31 de diciembre de 2019 el capital se encontraba totalmente desembolsado por el Excmo. Ayuntamiento
de Cadiz y era de 60.010,01 euros constituido por 100 acciones con un valor nominal cada una de 601,01
euros.

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, las sociedades deben destinar una cifra igual al 10% del
beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Dicho
minimo legal ya esta cubierto.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del
capital social, esta reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan
otras reservas disponibles suficientes para este fin. Al cierre de los ejercicios 2019 y 2018 esta reserva se
encontraba completamente constituida.

23



Cuentas Anuales 2019

11. Situacion fiscal

11.1.-Saldos con Administraciones Publicas

El desglose de los saldos con Administraciones Publicas es el siguiente:

—
Procasa

Promocién

Gestién de

Viviendas de Cadiz 5.A.

Descripcion Saldos Deudores Saldos Acreedores
2019 2018 2019 2018

Hacienda Publica: 383.831,81 581.568,35 66.106,82 624.512,64

- Subvenciones concedidas 380.213,55 522.724,89 - -

- Impuesto sobre el valor afiadido 3.618,26 414,62 17.805,12 66.028,56

- Impuestos autonémicos 501.353,55

- Impuesto de Sociedades 58.428.84 9.468,43 22.342.79

- In,lpuesto sobre la Renta de las Personas 0 0 35.559.62 34.882.75
Fisicas

- Impuesto sobre el valor afiadido 0 0 3.273,65 -95,01

Organismos de la Seguridad Social 0 0 41.613,77 42.373,16
acreedores

Totales 383.831,81 581.568,35 107.857,83 666.885,80

11.2.-Impuestos sobre beneficios

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econémico o contable, obtenido por la
aplicacion de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir
con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesto.

La conciliacion del resultado contable de cada ejercicio con la base imponible del Impuesto sobre
Sociedades es como sigue:

Ejercicio 2019-
Cuenta de pérdidas y ganancias Total
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 45.972,91 45.972,91
Aumentos (A) | Disminuciones (D)
Impuesto sobre sociedades 46.10,71 - 46.510,71
Diferencias permanentes 1.118.307,72 -11.118.307,72
Diferencias temporarias: - - -
Compensacion de bases imponibles negativas de ejercicios anteriores -
Base imponible (resultado fiscal) 1.210.791,34
Ejercicio 2018-
Cuenta de pérdidas y ganancias Total
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 18.498,44 18.498,44
Aumentos (A) | Disminuciones (D)
Impuesto sobre sociedades 22.342,79 22.342,79
Diferencias permanentes 4.346.773,30 4.346.773,30
Diferencias temporarias:
Compensacion de bases imponibles negativas de ejercicios anteriores
Base imponible (resultado fiscal) 4.387.614,53

24



—
Procasa

Cuentas Anuales 2019 Promocién y Gestion de
Viviendas de Cadiz S.A.

A la hora de calcular el Impuesto sobre sociedades se aplica en la liquidacion la bonificacion prevista en el
articulo 34.”Bonificacion por prestacion de servicios publicos locales”, Ley 27/2014, de 27 de noviembre,
del Impuesto sobre Sociedades (LIS) cuya redaccion dice “Tendrd una bonificacion del 99 por ciento la
parte de cuota integra que corresponda a las rentas derivadas de la prestacion de cualquiera de los
servicios comprendidos en el apartado 2 del articulo 25 o en el apartado 1.a), b) y c) del articulo 36 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, de competencias de las entidades
locales territoriales, municipales y provinciales”.

En el apartado a) del articulo 25.2 de la LBRL figura como competencia propia de los municipios el
“planeamiento, gestion, ejecucion y disciplina urbanistica. Proteccion y gestion del Patrimonio histdrico.
Promociéon y gestion de la vivienda de proteccion publica con criterios de sostenibilidad financiera.
Conservacion y rehabilitacion de la edificacion”, competencia que el Ayuntamiento de Cadiz a través de
PROCASA en régimen de gestion directa segun el articulo 85 de la LBRL.

Cabe apuntar que la sentencia del Tribunal Constitucional 3 de marzo de 2016, interpreta el articulo 25 de
la LBRL redactado por el nimero ocho del articulo primero de la Ley 27/2013, 27 diciembre, de
racionalizacion y sostenibilidad de la Administracion Local como las competencias locales minimas y
comunes a desarrollar por las entidades locales el Estado Espafiol si correspondiendo la concrecion tltima
de las competencias locales a la legislacion sectorial, estatal o autondmica. En el caso que nos ocupa, la
Ley 5/2010, de 11 de junio, de autonomia local de Andalucia, en su articulo 9.1, incluye competencias en
materia urbanisticas muchos mas amplias que las incluidas en el articulo 25.2 de la LBRL entre ellas la
“promocion y gestion de la vivienda”, por lo que puede entenderse que a la presente operacion le resultaria
de aplicacion la bonificacion del 99% por prestacion de servicios publicos locales establecida por el
articulo 34 LIS.

En base a la interpretacién competencial fijada por el Tribunal Constitucional, podria entenderse que a los
rendimientos obtenidos por PROCASA en la realizacion de las actuaciones de las UE-EX 01-A (“Guardia
Civil”) y la UE-EX1BR1 “Cooperativa R1”, les resulta de aplicacion la bonificacion del 99% por
prestacion de servicios publicos locales establecida en el articulo 34 LIS.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente,
podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccion. En todo caso, los Administradores de
la Sociedad consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarian significativamente a las
cuentas anuales.

Actualmente la Sociedad tiene abiertos a inspeccion fiscal los principales impuestos que le son de
aplicacion:

0 Impuesto sobre Sociedades: 2015, 2016, 2017 y 2018.

0 Resto de impuestos: ejercicios 2016, 2017, 2018 y 2019.
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El analisis del movimiento de las provisiones a corto plazo durante los dos ultimos ejercicios es el

siguiente:
CL Euros
Ejercicio 2019 Saldo inicial Dotaciones Aplicaciones Saldo final
Provision por contratos onerosos 6.405.399,54 965.887,72 7.371.287,36 0,00
Provision para otras operaciones de trafico - 152.400,00 - 152.400,00
Total a Corto Plazo 6.405.399,54 1.118.287,72 7.371.287,36 14.894.974,62
. Euros
Ejercicio 2018 . : .
Saldo inicial | Dotaciones | Aplicaciones | Saldo final
Provision por contratos |  o5g 626 24| 4.346.773,30 -| 6.405.399,54
onerosos
Total a Corto Plazo 2.058.626,24 | 4.346.773,30 - | 6.405.399,54

En los ejercicios 2018 y 2017 se dotd una provision por contratos onerosos, que corresponde al expediente
expropiatorio UE-EX1BR1 “Cooperativa R1”, dentro del desarrollo de la UE-EX 01 “Guardia Civil”
inicial. El criterio para dotar la provision estaba motivados por la necesidad de compensar los beneficios
que iban siendo generados en los afios 2017 y 2018 por la venta de los inmuebles obtenidos de la ejecucion
de la UE-EX 01 “Guardia Civil” con la pérdida contable que se iba a generar en el afio 2019 una vez se
produjera la demolicion de las 72 viviendas, adquiridas por Procasa por ser beneficiaria del expediente
expropiatorio “Cooperativa R1” destinadas a su demolicioén para posterior apertura de un vial, tal y como
se establece en la UE-EX 01 “Guardia Civil”.

13. Subvenciones, donaciones y legados recibidos

El desglose y variaciones de los saldos de este epigrafe es el siguiente:

Euros
Traspasos de
s es deudas
Ejercicio 2019 i0
] Saldo inicial | transformables Imputacién Saldo final
en a resultados
subvenciones
Subvenciones, donaciones y legados recibidos | 1.222.315,99 797.847,29 | (197.747,82) | 1.822.415,46
Ajustes en Patrimonio neto 1.447.491,54 1.447.491,54
Totalizador 2.669.807,53 797.847,29 | (167.942,58) | 3.269.907,00

El saldo de Subvenciones, donaciones y legados recibidos se corresponde a subvenciones concedidas por
la Junta de Andalucia, el Ministerio de Fomento y el Excmo. Ayuntamiento de Cadiz, para la construccion
de viviendas protegidas en régimen de alquiler y alquiler con opcion a compra; y se imputan a la cuenta de
Pérdidas y Ganancias en funcion de la amortizacion de los préstamos que financiaron la construccion de
los inmuebles sitos en Cuarteles de Varela, Calle Garcia de Sola 16-18, Calle Garcia de Sola 14 y San Juan
Bosco 1-2, ya que su finalidad es la subsidiacion de la cuota del préstamo; o en funcién del ritmo de
amortizacion de los edificio de viviendas construido exclusivamente con subvenciones procedentes del
presupuesto municipal, como es el caso de Santa Maria 10 y Cruz 11. Su movimiento se resume a
continuacion:
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Traspaso deudas .,
Imputacion
transformables en <
subvenciones Imputacion resultados
.S 2}1(.10 Desde el Desde el resultados 2019 Saldo final
inicial largo plazo | corto plazo 2019 15%
gop P (cuenta 775) | (en cuenta
(cuenta (cuenta 775)
Descripcion 172) 522)
40 viviendas en los antiguos Cuarteles de Varela 156.105,25 44.391,10 (44.391,10) (4.376,56) | 151.728,69
18 viviendas en calle Francisco Garcia de Sola n® 16-18 63.216,11 15.782,01 (15.782,01) (1.962,84) 61.253,27
9 viviendas en calle Francisco Garcia de Solan® 14 89.245,30 8.273,88 (8.273,88) (2.214,00) 87.031,30
Subvencién San Juan Bosco, 1-2 - 80.632,08 (80.632,08) - -
Obras de Rehabilitacion en Calle Santa Maria 10 629.493,49 60.218,82 - (10.310,11) - 679.402,20
Obras de Rehabilitacion en Calle Cruz 11 284.255,84 | 588.549,40 - - -| 843.000,00
Total 1.222.315,99 | 648.768,22 | 149.079,07 | (159.389,18) (8.553,40) | 1.822.415,46
797.847,29 167.942.58

El resto de los saldos registrados en balance vinculados a las subvenciones pendientes de cobro y a deuda
transformable en subvenciones se resumen asi:

Deuda transformable en Hacienda publica deudora
subvenciones por subvenciones

Largo plazo | Corto plazo Largo plazo | Corto plazo

Descripcion (nota 8.2.a) (nota 8.2 b) (nota 8.1.a) (nota 11.1)
40 viviendas en los antiguos Cuarteles de Varela 458.517,07 55.903,48 420.694,08 58.565,76
18 viviendas en calle Francisco Garcia de Solan® 16-18 | 208.584,71 18.946,48 310.717,04 120.446,54
9 viviendas en calle Francisco Garcia de Sola n® 14 96.581,83 14.869,86 96.087,40 32.848.50
Subvencién San Juan Bosco, 1-2 443.017,84 115.188,99 212.640,46 62.024,89
Obras de Rehabilitacion en Calle Botica 29 1.380.433.,44 0,00 0,00 0,00
J.A. Deudora subv ptmo S. Juan Bosco 0,00 0,00 230.377,38 106.327,86
Otras deudas transformables en Subvenciones 0,00 526.245,14 0,00 0,00
Total 2.587.134,89 731.153,95| 1.270.516,36 380.213,55

A continuacion, se hace un resumen de las diferentes resoluciones que dan origen a estos saldos:

Fecha Importe
Concedente Promocion subvencionada . concedido
concesion ,
(en su dia)
Consejeria de Obras Piblicas Piblica en Al n s antiguos Cuarieles | +9TOVEmbIe || 4o 655 00
Transportes de la Junta de Andalucia Varela q gl de 2003 T
Consejeria de Obras Publicas y 18, Vl.VlendaS de _Reglmen Autonomlcg de Pron}ocmn 16 de febrero
, Publica en Alquiler en la Calle Francisco Garcia de 383.189,74
Transportes de la Junta de Andalucia Solan® 16-18 de 2004
Ministerio de Fomento (Resolucion de | 9 viviendas de Régimen Autonémico de Promocion 16 de febrero
la Consejeria de Vivienda y Publica en Alquiler en la Calle Francisco Garcia de 363.816,00
L - de 2010
Ordenacion del Territorio Solan® 14,
Consejeria de Obras Publicas y 28 viviendas en Régimen de Vivienda Protegida enla | 27 de enero de 621.240.54
Vivienda de la Junta de Andalucia calle Garcia Carrera (antiguas Bodegas Abarzuza), 2011 T
Excmo. Ayuntamiento de Cadiz Obras de Rehabilitacion en Calle Santa Maria 10 28 éi: ;)g‘;lgbre 730.000,00
Excmo. Ayuntamiento de Cadiz Obras de Rehabilitacion en Calle Cruz 11 23 :11: ; g‘il;bre 843.000,00
28 de
Excmo. Ayuntamiento de Cadiz Obras de Rehabilitacion en Calle Botica 29 diciembre de 1.380.433,44
2018
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La Sociedad viene cumpliendo los requisitos legales exigidos para la obtenciéon y mantenimiento de tales
subvenciones.

14. Ingresos y gastos

a) Importe de la cifra de negocios

El desglose de la cifra de negocios es la siguiente:

Importe neto cifra de negocios 2019 2018

Ventas de viviendas y locales 3.454.208,03 13.595.838,94

Prestaciones de servicio 1.183.141,33 1.109.588,30
Totales 4.637.349,36 14.705.427,24

b) Trabajos realizados por la empresa para su activo

Este epigrafe recoge los importes activados como inmovilizado material en curso proveniente de trabajos
realizados por otras empresas para los inmuebles en curso 686.647,51 euros en 2019 (911.863,71 euros en
el afio anterior), los cuales una vez terminados son reclasificados a inversiones inmobiliarias por ser

destinados al alquiler.

¢) Aprovisionamientos

El desglose de los Aprovisionamientos es el siguiente:

Descripcion 2019 2018
Certificaciones y gastos obras en curso 1.127.821,50 1.098.148,67
Certificaciones y gastos obras varias 99.846,97 237.287,02
Gastos expediente expropiatorio 138,68 752.669,47
Consumos para obras y trabajos en curso 1.227.807,15 2.088.105,16
Trabajos realizados por otras empresas 152.420,00 7.473,27

Totales 1.380.227.15 2.095.578,43

d) Otros ingresos de explotaciéon

El desglose de otros ingresos de explotacion es el siguiente:

Descripcion 2019 2018
Otros ingresos de gestion 1.157.019,41 1.351.989,65
Ingresos por suplidos 197.007,02 30.479,31
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 1.354.026,43 1.382.468,96
Subvenciéon municipal para actividades generales de interés publico 1.225.460,47 1.513.648,41
Subsidiacion de préstamos hipotecarios conveniados 49.834,37 50.956,53
Subvencion. Proyecto RECO2ST Horizon 2020 80.490,03 0,00
Otras subvenciones a la explotacion 99.586,31
Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio 1.455.371,18 1.564.604,94
Totales 2.809.397,61 2.947.073,90
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e) Gastos de personal
El desglose de los gastos de personal es el siguiente:
Descripcion 2019 2018
Nominas de personal 1.434.538,17 1.390.777,04
Seguridad social a cargo de la empresa 413.265,17 401.011,19
Otros gastos sociales 14.268,42 0,00
Gastos formacion 480,00 0,00
Totales 1.862.551,76 1.791.788,23

f) Otros gastos de explotacion

El desglose de otros gastos de explotacion es el siguiente:

Descripcion 2019 2018
Servicio mantenimiento inmovilizado intangible 6.483,24 6.490,57
Reparacion y conservacion inv. inmobiliarias 24.148,55 24.231,08
Servicios de profesionales independientes. 17.470,47 54.062,71
Primas de seguros 13.440,73 40.847,19
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 696,00 1.609,20
Suministros 46.266,22 66.062,65
Gastos de viajes 62.538,17 63.771,57
Otros servicios 283.337,09 350.547,27
Gastos de comunidades 47.474,76 37.538.,46
Total Servicios exteriores 501.855,23 645.160,70
f) Amortizacion
Las dotaciones por amortizacion se desglosan en:
Dotacién a la amortizacion 2019 2018
Inmovilizado intangible (nota 5) 5.378,65 5.352,08
Inmovilizado material (nota 6) 4.190,80 2.951,28
Inmovilizado inmobiliario (nota 7) 488.608,61 463.179,43
Totales 498.178,06 471.482,79
f) Pérdidas por deterioro y variacion de provisiones
Las pérdidas por deterioro y variacion de provisiones se desglosan en:
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones 2019 2018
Dotacion provision deterioro saldos a cobrar (nota 8.1.c) 221.596,82 170.229,90
Dotacion provision contratos onerosos (nota 13) 965.887,72 4.346.773,30
Totales 1.187.484,54 4.517.003,20
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15. Informacion medioambiental

Dada la actividad a la que se dedica la sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con
el patrimonio, la situacion financiera y los resultados de esta. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria respecto a informacién de cuestiones medioambientales.

16. Operaciones con partes vinculadas

Al Excmo. Ayuntamiento de Cadiz se le tiene arrendado un inmueble propiedad de PROCASA para
residencia de mayores, centro de dia y unidad de estancia diurna por 527.632,32 euros anuales (importe
que fue calculado a precio de mercado, para cumplir con la legislacion vigente en lo que respecta a
operaciones vinculadas, de acuerdo con una tasacion realizada en su dia por la Sociedad de Tasaciones,
S.A)

Los saldos mantenidos con el Excmo. Ayuntamiento de Cadiz se presentan en diferentes epigrafes del
Balance de situacion y su resumen seria el siguiente:

Nota de la
Epigrafe del balance de situacion memoria 2019 2018

B) ACTIVO CORRIENTE
a. Clientes por ventas y prestacion de servicios a largo plazo. 3.365.456,84 3.704.520,58
Ayuntamiento de Cadiz, deudor 8.1.b) 3.365.456,84 3.704.520,58
B) PASIVO NO CORRIENTE
I1. Deudas a largo plazo. 8.1.b) (3.075.344,50) | (3.174.527,23)
Saldo transformable en subvenciones 13 (526.245,14) (625.427,87)
Dividendo activo a cuenta 8.2.b) (2.549.099,36) | (2.549.099,36)
III. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 8.2.b) (783.032,06) (781.272,23)
D) PASIVO CORRIENTE
1. Deudas a corto plazo. 8.614,26 7.119,55
Cuenta corriente con entidades vinculadas 8.2.b) 8.614,26 (7.119,55)
3. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 8.2.b) (10.635.466,55) | (10.653.793,81)

Totalizador (11.119.772,01) | (10.897.953,14)

En relacion con el saldo acreedor con el Excmo. Ayuntamiento de Céadiz, que asciende a 10.635.466,55
euros poner de manifiesto las siguientes diferencias surgidas tras la contestacion recibida de la Tesoreria del

Ayuntamiento a nuestra solicitud de confirmacion de operaciones pendientes de cobro a favor de Procasa a 31 de
diciembre de 2019:

e Deuda por la compra del inmueble sito en Calle Merced 9 por importe de 160.871,81 euros. Como se ha
comunicado por escrito al Excmo. Ayuntamiento de Cadiz, dicha deuda no debe aparecer ya que no se llegd
a perfeccionar la venta, aunque se adoptd acuerdo de Junta de Gobierno Local, celebrada el 16 de julio de
2010, en el que se aprobaba la enajenacion de dicha finca a Procasa.

e En dicha respuesta, recibida el dos de marzo de 2020, se hace constar que existe un expediente de
compensacion de oficio (10/2019), por importe de 187.678,26 euros. Al no estar conforme Procasa con
dicho expediente de compensacion se presenta Recurso Potestativo de Reposicion el 28 de enero de 2020, al
considerar que dicha deuda que se compensa no existe, argumentando y justificando con documentacion
dicho recurso. Hasta el momento de elaboracion de esta Memoria no tenemos conocimiento de respuesta al
mismo y por lo tanto siguen poniéndose de manifiesto las diferencias entre los saldos pendientes de cobro a
31 de diciembre de 2019 seglin nuestra la contabilidad y la del Excmo. Ayuntamiento de Cadiz, dado que la
deuda que se refleja en la contestacion de la Tesoreria del dos de marzo, se considera deuda de naturaleza
privada y tiene que ser liquida, exigible y vencida, tal y como establece el art. 1.996 del Codigo Civil.
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17. Otra informacion

La distribucion por sexos al término del ejercicio del personal de la sociedad, desglosado en un numero
suficiente de categorias y niveles es el siguiente:

Hombres Mujeres Total
Ejerc. 2019| Ejerc. 2018 | Ejerc. 2019| Ejerc. 2018 Ejerc. 2019| Ejerc. 2018
Altos directivos (no consejeros) 1 1 1 1
Resto de personal de direccion de las empresas 3 3 2 2 5 5
Técnicos y profesionales cientificos e intelectuales y de apoyo 6 6 3 3 9 9
Empleados de tipo administrativo 9 9 12 12 21 21
Total personal al término del ejercicio 18 18 18 18 36 36

El nimero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, expresado por categorias es el siguiente:

Numertf medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por Ejercicio 2019 Ejercicio 2018
categorias

Altos directivos 1 1
Resto de personal directivo 5 5
Técnicos y profesionales cientificos e intelectuales y de apoyo 9 9
Empleados de tipo administrativo 21 21
Total empleo medio 36 36

Durante los ejercicios 2019 y 2018 no se han devengado Dietas y Remuneraciones por los miembros del
Consejo de Administracion. No han existido anticipos o créditos concedidos a los miembros del Consejo de
Administracion, ni se han asumido obligaciones de ningun tipo por cuenta de ellos ni a titulo de garantia ni en
materia de pensiones o de seguros de vida.

Asimismo, hay que mencionar que en este ejercicio ceso en su cargo de gerente D* Candida Marin el 22 de
septiembre y ocupd dicho puesto desde el dia siguiente D. Jesiis Martinez; la retribucion percibida en los
gjercicios 2019 y 2018, por los miembros de la alta direcciéon han ascendido a:

e D? Candida Marin: percibi6 del 1 de enero al 22 de septiembre de 2019 un total de 48.655,69 euros.

e D. Jesus Martinez: percibio desde el 23 de septiembre al 31 de diciembre de 2019 un total
de 17.333,45 euros.

Al cierre del ejercicio 2019, ni los miembros del Consejo de Administracion de Procasa ni las personas
vinculadas a los mismos, segin se define en la Ley de Sociedades de Capital, han mantenido participaciones
en el capital de sociedades con el mismo, analogo o complementario género de actividad al que constituye el
objeto social de la Sociedad.

Asimismo, y de acuerdo con el texto mencionado anteriormente, ni los miembros del Consejo de
Administracion de Procasa ni las personas vinculadas a los mismos, han realizado ni realizan actividades por
cuenta propia o ajena del mismo, analogo o complementario género de actividad del que constituye el objeto
social de la Sociedad.

Los Administradores, asi como las personas vinculadas a los mismos, no se encuentran en cualquier otra causa
que pueda significar un conflicto directo o indirecto que pudieran tener con el interés de la Sociedad.

31




—
Procasa

Cuentas Anuales 2019 Promocién y Gestion de
Viviendas de Cadiz S.A.

Los importes de los honorarios para los ejercicios 2019 y 2018, relativos a servicios de auditoria de cuentas de
la Sociedad han ascendido a:

Afio 2019 Aiio 2018
Concepto Auren Auditores
SP, SLP Ernst & Young
Por auditoria de cuentas 7.895,00 6.834,32
Por servicios de asesoramiento fiscal 0,00 7.500,00
Totalizador 7.895,00 14.334,32

Los importes indicados en el cuadro anterior incluyen la totalidad de los honorarios relativos a los servicios
realizados durante los ejercicios 2019 y 2018, con independencia del momento de su facturacion.

18. Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional tercera. “Deber de
informacion” de la Ley 15/2010, de S de julio.

En cumplimiento de la Resolucion de 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas, sobre la informacion a incorporar en la memoria de las cuentas anuales, a efectos del deber de
informacioén previsto en la disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010 de 5 de julio, de modificacion de la
Ley 3/2004 de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las
operaciones comerciales, se adjunta datos sobre el periodo medio de pago a proveedores en operaciones
comerciales, a 31 de diciembre de 2019:

2019 2018
Periodo medio pago a proveedores Dias Dias
Ratio de operaciones pagadas 25,70 49,19
Ratio de operaciones pendientes de pago 11,59 33,59
Importe Importe
Total pagos realizados 1.555.035,06 1.977.579,24
Total pagos pendientes 148.322,25 120.017,88

El periodo medio de pago a proveedores esta calculado teniendo en cuenta el afio completo. Estos calculos
estan realizados aplicando la metodologia establecida en el Real Decreto 635/2014, de 25 de julio, por el
que se desarrolla la metodologia de calculo del periodo medio de pago a proveedores de las
Administraciones Publicas y la Orden HAP/2105/2012, de 1 de octubre, por la que desarrollan las
obligaciones de suministro de informacion previstas en la Ley Organica 2/2012, de 27 de abril,
entendiendo por n° de dias de pago, los treinta dias posteriores a la fecha de entrada de la factura en el
registro administrativo. Esta metodologia se aplica a las Administraciones Publicas sometidas a la Ley de
Contratos del Sector Publico.
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19. Proyecto conjunto UE-EX 01-A ("Guardia Civil") y UE-EX BR1 "Cooperativa R1"

En los ultimos afilos PROCASA ha venido realizando un conjunto de actuaciones de edificacion y urbanisticas
dentro del proyecto conjunto referenciado como UE-EX 01-A (*Guardia Civil") y UE-EX 1BRI1
"Cooperativa R1".

Dicha operacion se inici6 en el afio 2011 con la trasmision onerosa mediante convenio entre el Ayuntamiento
de Cadiz y PROCASA del inmueble sito en Avda. San Severiano n°10 conocido como "Antigua comandancia
de la Guardia Civil" de Cadiz. En dicho convenio se le encarga a la empresa municipal el fomento de la
gestion urbanistica de la zona en la que se enmarcan las dos unidades de ejecucion previstas en la misma, con
el objeto de ejecutar la Unidad de Ejecucion UE-EXO01 "Transversal Varela Este" de la revision del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de la ciudad” finalmente aprobado en febrero 2012. En el mismo ambito
de actuacion de la UE-EX 01 también se encontraban 4 bloques de viviendas de las C/ Cooperativas 5y 7'y
Avda. Juan Carlos 1,5 y 7, cuya demolicion era necesaria para continuar la via transversal de conexion entre el
Segundo Puente y Varela y realojar a las 72 familias propietarias que los habitaban.

El desarrollo urbanistico de la UE-EX 01-A "Guardia Civil" y de la UE-EX 01-B "Cooperativa" del PGOU de
Cadiz fue aprobado en enero de 2015. Si bien a finales de 2015 y con efectos desde febrero de 2016, se
produce la aprobacion definitiva del proyecto de "Modificacion de la gestion del Area de Reforma Interior
Transversal Varela” produciéndose la modificacion del sistema de actuacion de la UE-EX 01-B Cooperativa,
de Cooperacion a expediente de Expropiacion con referencia UE- EX1BR1 Cooperativa, designandose a
Procasa beneficiaria de la expropiacion.

En el afio 2017 la empresa termin6 el desarrollo de la actuacion urbanistica prevista en la UE-EX 01-A
"Guardia Civil", que se materializd en la construccion de dos edificios con un total de 135 viviendas, 8
oficinas, 4 locales comerciales, 125 garajes y un local junto con la primera planta de garajes que se vendio a
una cadena de supermercados espafiola, y toda la urbanizacion perimetral de los mismos. Un resumen
econdmico de la citada promocion seria el siguiente:

UE-EX 01-A "Guardia Civil
Descripcion . Coste Resto de Coste de Estimado de Margen
Unidades m2 .,
suelo costes produccion ventas bruto

Centro comercial
Local ! 3.020,14 | 1.540.785,13 999.774.88 | 2.540.56001 | 5 353 500 00|  782.939.99
Aparcamiento Centro -
comercial ! 567502 | 668.12807| 225436260 202240001 5 45650000 | 495.991.66
Viviendas iniciativa
municipal y 2 9.160,17| 1.797.401.86 | 6.064.69095| 862092811 1 593 608,93 | 3.411.516,12
autonomica
Garajes proteccion
oficial IMYA 13 501,28 59.016,48 199.130,03 258.146,51 271.970,66 13.824,15
Oficinas vendidas 8 1.046,51|  533.898,11 346.432,42 880.330.3 1 )55812.00| 37548147
Viviendas libres 40 419135 1.644.84727| 305247246 0073193 911193238 3.414.612,65
Plaza de garages libres | 143 532517| 62694058 | 2.115387,18| 274321761 393078001 | 48846145
Locales comerciales 4 312,96 | 159.662,83 103.601,01 263.263,84 758.954,00 |  495.690,16
Viviendas alquiler con 776.719.16
opcion de compra 904,96 177.570,59 599.148,57 o 842.846,73 66.127,57
Garages proteccion
oot ACOC 10 325,93 38.373,25 129.473,45 167.846,70 196.132.50|  28:285.80

Totalizador 30.463,49 | 7.246.625,07 | 15.864.473,64 | 23.111.098,71 | 31.692.046,41 | 8.580.947,70
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Durante 2018 y 2019 Procasa, como beneficiaria de la expropiacion de la UE- EX1BR1 "Cooperativa",
procedio al realojo de los propietarios afectados por el expediente expropiatorio en las viviendas que la
empresa habia construido en la UE-EX 01-A "Guardia Civil" e indemniz6 a los que habian optado por el pago
del justiprecio en metalico.

En el afio 2019 una vez finalizado el proceso expropiatorio de los 72 afectados de la UE-EX1BR1
"Cooperativa" con las firmas de sendas actas de ocupacion y pago, se procedid a la licitacion del derribo de
los 4 bloques situados en esta unidad de ejecucion, actuaciéon que una vez finalizada permitié continuar el
segundo tramo de la urbanizacion de la Avda. de Huelva hasta la Avda. Juan Carlos 1.

La ejecucion de las actuaciones previstas en la UE-EX 01-A "Guardia Civil" generd unos resultados y flujos
positivos que son los que han permitido a Procasa compensar y financiar el flujo negativo generado en la
adquisicion para su derribo de las 72 viviendas integradas en el expediente de Expropiacion con referencia
UE-EX BR1 Cooperativa. Utilizando el criterio definido por la Norma Internacional de Contabilidad 37 (NIC
37) el impacto de esa intervencion se ha venido reflejando en las cuentas anuales y en la determinacion de la
base imponible de los tres ultimos ejercicios de la siguiente forma:

Flujos generados/esperados 2019 Acumulado
UE- EX BR1 Cooperativa 2017 2018

Costes generados en las expropiaciones

. TR . 11.153.724,82 126.641,16 | 11.280.365,98
(reflejado en variacion existencias)

Valor razonable terreno resultante tras demolicion - 3.928.944.00 | - 3.928.944.00

(nota 9)
Costa de la demolicion 431.076,82 431.076,82
Totalizador 11.153.724,82 |- 3.371.226,02 | 7.782.498,80

Impacto cuentas de resultados 2017 2018 2019 Acumulado

Dotacion provision onerosidad 2017 -2.058.626,24 - 2.058.626,24
Dotacion provision onerosidad 2018 434677330 - 4.346.773,30
Dotacion provision onerosidad 2019 (nota 12) - 965.887,72| - 965.887,72
Onerosidad aplicada en el afio 2019 (nota 12) -7.371.287,26
Coste de la demolicion (imputado a gastos 2019) 431.076,82

20. Acontecimientos posteriores al cierre

EL COVID-19 se ha convertido a nivel mundial en una emergencia sanitaria afectando a los ciudadanos, a las
empresas y la economia en general, hasta el punto de que la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) lo ha
declarado una pandemia tanto por su rapida expansion como por sus efectos. Habiendo sido reconocido
inicialmente en China —en la localidad de Wuhan—, en diciembre de 2019, a la fecha de formulacion de
estas cuentas anuales, segun fuentes de la propia OMS, el coronavirus esta expandido por la mayoria de los
territorios del mundo, entre ellos Espaiia. Tal situacion de gravedad no sélo esta dafiando la salud de las
personas, sus efectos sobre la economia y particularmente sobre las pymes, todavia son dificiles de
cuantificar, siendo su progresion ain exponencial. La Comision Europea (CE) con fecha 13 de marzo de 2020
ya estimaba una caida de 2,5 puntos porcentuales sobre el PIB de la zona euro, lo que pone de manifiesto los
efectos colaterales que tendra en la economia esta pandemia.

34




—
Procasa

Cuentas Anuales 2019 Promocién y Gestion de
Viviendas de Cadiz S.A.

Ante esta situacion Espana, siguiendo los precedentes de otros paises europeos donde se han registrado unas
tasas elevadas de afectados —como Italia—, ha llevado a cabo medidas drasticas, con la intencion de limitar
la expansion del virus, asi como otras medidas destinadas a amortiguar sus efectos economicos. Entre estas
medidas destacamos la entrada en vigor, el pasado 14 de marzo de 2020, del Real Decreto 463/2020, de 14 de
marzo, por el que se declara el estado de alarma para la gestion de la situacion de crisis sanitaria ocasionada
por el COVID-19

El pasado 18 de marzo de 2020, el gobierno, en aras de paliar los efectos econémicos de esta pandemia, ha
publicado el Real Decreto-ley 8/2020, de 17 de marzo, de medidas urgentes extraordinarias para hacer frente
al impacto econémico y social del COVID-19, el cual incorpora algunas disposiciones que afectaran a la
actividad empresarial.

Si bien es dificil, a la fecha de formulacion de estas cuentas anuales, hacer unas previsiones sobre la
expansion de esta pandemia y sus efectos sobre la economia, entendemos que Procasa, atendiendo a su
situacion particular y a las medidas que esta llevando a cabo, retomara su actividad empresarial habitual tan
pronto finalice el estado de alarma, de manera que la situacién no repercutira significativamente en sus
cuentas anuales de 2019, pero si en sus previsiones para el ejercicio 2020, como va a suceder con la mayoria
de las empresas espaiiolas.

El Consejo de Administracion de Procasa siguiendo las indicaciones del gobierno y de acuerdo con su plan de
contingencia de riesgos ha ejecutado las siguientes acciones:

1. Aprobar una moratoria en el pago de la renta a los inquilinos de vivienda en situacion de
vulnerabilidad economica prevista en el RD Ley 11/2020, ampliando dicha moratoria al mes de mayo.
La situacion de vulnerabilidad economica requiere que:

a) Se haya pasado a situacion de desempleo, ERTE o reduccion de jornada de trabajo, asi como
autonomos que hayan reducido sus ingresos, en el mes anterior con un limite de 3 veces el IPREM (que
se incrementa en determinados casos).

b) Que la renta mas los gastos de agua, electricidad, gas, telefonia y comunidad sea superior al 35% de los
ingresos familiares.

(Si se cumplen estos dos requisitos se podra optar a una moratoria de la renta durante el
Estado de Alarma y un fraccionamiento en 3 afios).

2. Para el resto de los inquilinos de viviendas que no cumplan los requisitos de vulnerabilidad econdmica
anteriores, pero que hayan visto mermados sus ingresos como consecuencia del Estado de Alarma, se
aprueba una moratoria en el pago de la renta, desde el mes de abril hasta que finalice dicho Estado.

3. Aprobar la moratoria en el pago de la renta a los inquilinos de locales comerciales en las condiciones
previstas en el RD Ley 15/2020, ampliando dicha moratoria al mes de mayo.
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l.-INTRODUCCION

“‘Promocion y Gestion de Viviendas de Cadiz, S.A. (PROCASA)’, es una empresa
municipal con forma juridica de sociedad andénima de naturaleza mercantil, cuyo
capital pertenece integramente al Ayuntamiento de Cadiz. A través de PROCASA, el
Ayuntamiento de Cadiz ha venido gestionando de una forma directa la politica
municipal de viviendas, como servicio al ciudadano, en el ejercicio de las
competencias que el articulo 25 de la Ley de Bases de Régimen Local otorga, en
todo caso, a los municipios, dentro de los términos de la Legislacion del Estado y de
la Comunidad Auténoma Andaluza. En este sentido, la Ley 5/2010, de 11 de junio de
Autonomia Local para Andalucia, establece en su articulo 9.2, que los municipios
andaluces tienen las siguientes competencias propias: planificacién, programacion y
gestion de viviendas y participacion en la planificacion de la vivienda protegida.

PROCASA se constituy6 el 21 de mayo de 1993, con un capital social de 10.000.000
de pesetas, actualmente 60.101,21 euros, dividido en 100 acciones, y un solo titulo
que esta depositado desde la constitucion de la Sociedad en la Tesoreria del
Ayuntamiento de Cadiz.

La sociedad esta inscrita en el Registro Mercantil de Cadiz, folio 78, tomo 814, hoja
CA-6255, inscripcion 10, de fecha 06/07/93. ElI numero de Cddigo de Identificacion
Fiscal es A11302403 y el domicilio social durante el ejercicio ha sido en Bovedas de
Santa Elena s/n, de esta capital.

El objeto social de PROCASA esta constituido, a tenor de sus estatutos, por lo
siguiente:

a) La promocion de la construccion o rehabilitacion de los edificios y locales, asi
como el acondicionamiento de espacios y equipamientos, junto a su
explotacion, en venta, en alquiler o bajo cualquier derecho real, y su
administracién directa o indirecta, destinados a fines residenciales, al
aparcamiento de vehiculos y a la actividad econdémica y cultural.

b) La adquisicion de suelo e inmuebles; la ejecucion de las obras de derribo y de
construccion o rehabilitacion de edificios, locales, espacios y equipamientos,
por si 0 mediante empresas constructoras y su explotacion, directa o indirecta,
con la misma finalidad.

c) La administracién de viviendas y locales pertenecientes al patrimonio
municipal, su mantenimiento y conservacion y la tramitacién y gestién de
cuantas funciones tenga encomendadas y se encomienden al Ayuntamiento
de Cadiz en materia de viviendas de promocion publica, proteccién oficial o de
cualquier clase, conforme a lo que se desarrolle y acuerde en los
correspondientes convenios de colaboracidon con otras administraciones
publicas. Asi como la administracién de las viviendas pertenecientes a la Junta
de Andalucia cuya administracién se confie por la administracion autondémica
al Ayuntamiento de Cadiz.




d) La investigacion, informacion, asesoramiento y colaboracion en estudios y
actividades técnicas relacionadas con el urbanismo y la vivienda.

e) Estudios, informes, colaboraciones y gestiones con particulares,
administraciones, entidades publicas o privadas y asesoramiento a personas
fisicas o juridicas sobre medidas y materias relacionadas y encaminadas a
proteger o promocionar el establecimiento, mantenimiento y desarrollo de
actividades comerciales, industriales y de equipamiento socio-cultural y
espacio civico dentro del ambito del Casco Antiguo de Cadiz, con el propdsito
de fomentar la actividad econdmica en el mismo, con exclusion de aquellas
actividades cuyos epigrafes estén sometidos a legislacidon especial y las que
impliquen ejercicio de autoridad.

f) Estudios, informes y gestiones ante las distintas administraciones vy
asesoramiento para la recuperacion y preservacion de los valores historicos,
culturales, arquitectonicos y morfolégicos del Casco Antiguo de Cadiz, con
exclusion de las actividades que impliquen ejercicio de autoridad.

g) Las anteriores actividades podran ser ejercitadas directamente o participando
en sociedades que tengan objeto analogo.

Il.- ACTUACIONES DESARROLLADAS POR LA EMPRESA DURANTE 2019

Las lineas generales de actuacion de la empresa se han venido estructurando en las
siguientes actividades:

A) Promociones de vivienda y actuaciones de urbanizacion.

B) Asistencia Técnica a las ITES.

C) Gestion del parque publico de viviendas en alquiler

D) Gestion del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda.

E) Servicio de informacion y Atencion Municipal al Inquilino.

F) Intervenciones de la Oficina Municipal de Defensa de la Vivienda
(OMDEVI) con el Protocolo Municipal de Actuacion para la Prevencion
de Desahucios y Atencién a las Personas Afectadas. G) Estudios y
Colaboraciones realizados por la empresa.

A) PROMOCIONES DE VIVIENDAS Y ACTUACIONES DE URBANIZACION

A.1) Actuacién Urbanistica en la UE-EXO01A “Guardia Civil”
Una vez finalizada la expropiacion de las 72 viviendas de calle Cooperativa 5-7 y
Avda. Juan Carlos | 5-6, y desalojadas las mismas, durante el aino 2019 se procedio a
la demolicion de los cuatro bloques de vivienda, la obra se inici6 el 27 de marzo y

finaliz6 el 13 de noviembre, fue ejecutada por CONSTRUCCIONES Y
EXCAVACIONES ERRIBERRI con un presupuesto de 385.000,00 €, quedando
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pendiente la demolicion de la vivienda unifamiliar calle Cooperativa 3 para urbanizar
el ultimo tramo de la unica via de la ciudad que permitira recorrer la ciudad
transversalmente desde el borde maritimo de la Bahia (en la rotonda el nuevo
puente), atravesando la Avda. Juan Carlos | y la Avda de Andalucia, hasta llegar al
Paseo Maritimo junto a la Plaza Asdrubal.

A.2) Santa Maria 10

El 1 de marzo de 2019 finaliz6 la obra de rehabilitacion de la finca ubicada en la calle
Santa Maria 10, para 7 viviendas en alquiler adjudicadas a través del Registro
Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, y un local comercial existente
previamente, la obra la ejecutdé CONSTRUCCIONES YATECNICAS, S.L. con un
presupuesto de 622.932,06 € financiado en su totalidad por el Ayuntamiento de
Cadiz.

A.3) Cruz 11

El 4 de noviembre de 2019 finalizé la obra de rehabilitacion de la finca ubicada en la
calle Cruz 11, para 13 viviendas en alquiler adjudicadas a través del Registro
Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, la obra la ejecutd
CONSTRUCCIONES YATECNICAS, S.L. con un presupuesto de 800.997,71 €
financiado en su totalidad por el Ayuntamiento de Cadiz.

A.4) Doctor Mararion 2

El 30 de septiembre de 2019 se iniciaron las obras de la 12 Fase de la Rehabilitacion
de un edificio de propiedad municipal destinado a 28 viviendas en alquiler, las obras
de esta 12 Fase consisten en la demolicion interior y consolidacién estructural, estan
siendo ejecutadas por CONSTRUCCIONES YATECNICAS, S.L. con un presupuesto
de 599.741,39 €, financiado en su totalidad por el Ayuntamiento de Cadiz, y un plazo
de ejecucion de 6 meses.

A.5) Botica 29

El 10 de diciembre de 2019 se iniciaron las obras de rehabilitacion de la finca,
propiedad municipal, ubicada en la calle Botica 29, para 15 viviendas en alquiler,
estan siendo ejecutadas por CONSTRUCCIONES YATECNICAS, S.L. con un
presupuesto de 1.108.300,38 €, financiado en su totalidad por el Ayuntamiento de
Cadiz, y un plazo de ejecucion de 14 meses.

B) ASISTENCIA TECNICA A LAS ITES.

Durante el ejercicio 2019, Procasa ha seguido apoyando a la Delegacion Municipal de
Urbanismo del Ayuntamiento de Cadiz en la Inspeccion Técnica de Edificios (ITE),
reservandose el Area de Urbanismo las funciones relativas a los requerimientos y
adopcion de los acuerdos para el ejercicio de las potestades administrativas y en
particular para el ejercicio de la potestad sancionadora y otras medidas coercitivas.




Hay que resefiar que en este ejercicio solo ha sido posible disponer de 1 Arquitecto
Técnico en lugar de los dos que normalmente realizan el servicio, por razones
organizativas.

Las funciones del servicio asumidas por Procasa son:

a. Analisis y estudio de todas las ITE remitidas por el Area de Urbanismo,
comprobandose que no falte documentacion y analisis del resultado del
informe técnico emitido.

b. Visita de Inspeccion a los edificios objeto de ITE.

c. Redaccién de informes

d. Informes de valoracién de obras.

Concretamente, durante el ano 2019, el técnico de Procasa ha emitido 164 informes
sobre fincas, de los que 100 tuvieron un dictamen favorable (procediéndose a su
archivo hasta su proxima inspeccién decenal) y 64 desfavorable, que se informaron
para proceder al requerimiento de las obras necesarias para su resolucion.

C) GESTION DEL PARQUE PUBLICO DE VIVIENDAS EN ALQUILER.
C.1) Gestiones y mantenimiento del parque publico.

Procasa gestiona actualmente un total de 2.073 viviendas de alquiler, propiedad del
Ayuntamiento de Cadiz, de la Junta de Andalucia y de la propia empresa municipal.
El desglose de dicho parque, por titularidad de las viviendas, es el siguiente:

Propiedad de Ayuntamiento de Cadiz: 1.382 viviendas.
Propiedad de Procasa: 264
Propiedad de la AVRA: 427

El nimero de recibos emitidos durante el ano 2019 ha sido de 25.384 recibos, siendo
el porcentaje de morosidad del 24,48%, por lo que ha disminuido con respecto al
pasado ejercicio, que se situd la morosidad en un 27,91%. Se han llevado a cabo
gestiones, remitido cartas de reclamaciones de rentas y alcanzando acuerdos con los
inquilinos, valorando su situacion econdmica para disminuir la morosidad. Como
consecuencia de estas gestiones se ha recuperado durante el ejercicio 2019 un
importe de 196.580,53 euros, correspondiente a la morosidad en la renta de
ejercicios anteriores.

Contratos de arrendamientos formalizados (viviendas, locales y garajes): 123
Subrogaciones tramitadas: 42

Solicitudes de cambios de viviendas: 35

Depdsitos de fianzas de arrendamiento en AVRA: 123

Devoluciones de fianzas de arrendamiento: 37

En relaciéon con el resultado de las encuestas de satisfaccion entregadas a los
adjudicatarios/as de viviendas en alquiler del parque municipal, indicar que de las 54
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encuestas que se entregaron y recibieron en el afio 2019, en la entrega de llaves de
las viviendas, siendo 20 viviendas adjudicadas en primera ocupacién (nueva
promocién) y 34 en segunda o sucesiva ocupacion, respecto al servicio prestado es
alto, siendo la media de valoraciones superiores o iguales a ocho (sobre diez) de casi
un 82% de las encuestas recibidas. Desglosado por tipo el tipo de adjudicacion, esta
satisfaccion general es alta en un 70% en el caso de viviendas usadas (2% ocupacion
y posteriores) y en un 94 % en viviendas nuevas (12 ocupacién), corroborandose que
el mayor porcentaje de satisfaccion se muestra en el caso de viviendas nuevas.

Para el ejercicio 2019 esta cifra es similar a la del afio anterior que fue de un 83%,
siendo el primer afo que se realizaba esta encuesta, por lo que es la unica
referencia, teniendo en cuenta, ademas, que la muestra de 2018 fue muy reducida al
tratarse de 15 encuestas y este afo ha sido superior en numero (54).

Se destaca como punto fuerte del servicio el que se cubran las necesidades
familiares con la vivienda adjudicada, valorado satisfactoriamente por el 100% de las
personas usuarias cuando se trata de vivienda nueva y por un 70% en vivienda en 22
0 posterior ocupacion.

El nUmero de partes de averias o deficiencias registrados ha sido de 549, de los que
489 han sido atendidos por los servicios de mantenimiento y 60 correspondian a los
propios inquilinos.

Las actuaciones de mantenimiento que se han venido desarrollando en el parque
municipal de viviendas durante el ejercicio 2019, han sido las siguientes:

Reformas integrales de viviendas..............cccvvuviiiiiiiiiiiiiiiiiiie. 12
ACtuaCioneS EStrUCturaleS ...................................................... 8
Actuaciones en Red de Evacuacion/Atascos...........cccceeeeeveeeeennnnnns 66
Actuaciones de Impermeabilizaciones............cccccvvveiiiiieeveeeeiinnnnnnn. 2
Actuaciones en carpinterias y cerrajerias ........ccccccvvveveeieiieieeeeeennn. 43
Actuaciones en instalaciones.............ccoeeevveiiiieiieie e 221
Actuaciones en PINtUras..........coiiieeeiiieiiiieee e eeeeeeaees 10
Actuaciones en albafileria..........coooeuiiieiiiiiiiie e 102
ACLUACIONES VAIIAS .. ceeniieiie e e 25

C.2) Asistencia social.

- Atencion personalizada a inquilinos por peticion de cita: 902 consultas.

- Inspeccion de viviendas municipales por mal uso: 41 viviendas

- Intervencion sociofamiliar de inquilinos municipales: 89 casos.

- Inspeccion, tramitacién e intervencion en viviendas de posible recuperacion
por falta de uso: 38 viviendas.

- Mediacién en conflictos vecinales y familiares: 32 casos

- Atencidn personalizada para la negociacion de pago, previo estudio
socioeconémico de la unidad familiar inquilina: 63 casos.

- Seleccion de familias adjudicatarias: 202

- Redaccién de informes técnicos: 4

- Redaccién de informes sociales: 260 (incluidos los del registro)

- Atencidén y seguimiento de comunidades: 20




- Visitas a domicilio: 380
- Intervencion con limpiezas por Didgenes: 2

D) GESTION DEL REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA

Durante el ejercicio 2019 se presentaron 681 solicitudes de alta, de las cuales se han
inscrito 602. Se han producido 260 cancelaciones, de las cuales 38 son a instancias
de los interesados y 222 de oficio.

Por tanto, sumadas las nuevas inscripciones a las de ejercicios anteriores y restando
las cancelaciones, a fecha 31 de diciembre habia un total de 5545 inscripciones
activas. Teniendo en cuenta que algunos demandantes han solicitado la inscripcion
en diferentes regimenes de acceso a la vivienda, el informe estadistico es el
siguiente:

Se han efectuado 9.538 modificaciones en las inscripciones: 3.102 a instancias de los
interesados y 6.353 de oficio, siendo la mayoria de estas ultimas para la actualizacion
de los ingresos de todos los miembros que forman parte de la inscripcién.

El 16 de mayo de 2019 se publicé la lista ordenada segun baremo para las viviendas
de alquiler que regula la Ordenanza Reguladora del Registro.

Dentro del periodo de alegaciones (16/5/2019 a 5/6/2019) se presentaron 5
reclamaciones y una vez revisadas y comprobadas se procede a subsanar por lo que
con fecha 6/7/2019 se publica nueva lista corregidas.




Se han adjudicado durante el afio 2019, 38 viviendas en alquiler a través del Registro:
26 han sido viviendas municipales que han quedado libres, 12 corresponden a
viviendas adjudicadas por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia
(AVRA).

Se han adjudicado 9 viviendas en régimen de alquiler con opcién a compra.

Y 5 casos por excepcionalidad sin acudir al procedimiento de adjudicacion a través
del Registro de Demandantes de Vivienda, 4 solicitados a instancias de los Servicios
Sociales Municipales y 1 por Actuacion Urbanistica.

En régimen de compra se han adjudicado 4 viviendas través del registro durante el
afio 2019.

E) SERVICIO INTEGRAL DE ASESORAMIENTO MUNICIPAL AL INQUILINO
(SIAMI).

El trabajo que se desempefa desde Procasa, a través del Servicio Integral de
Asesoramiento Municipal al inquilino (SIAMI), para prevenir los abusos y evitar el
acoso inmobiliario, es proporcionar informacién desde el punto de vista legal a los
inquilinos en materia de arrendamientos urbanos, actuar en algunos casos de
mediadores entre los propietarios o administradores de fincas arrendadas y los
propios arrendatarios y dirigir al ciudadano a las instituciones y organismos publicos o
privados que puedan servirles de apoyo en determinadas ocasiones.

Desde el SIAMI se presta servicio de asesoramiento juridico de forma preventiva y
activa, se redactan escritos fundados en derecho, cuando es preciso, para que el
inquilino pueda defender las opciones que legalmente le amparan en el marco
juridico de su contrato de arrendamiento.

Durante el afo 2019 se ha atendido desde el servicio del SIAMI 145 consultas
nuevas. De estos casos, 17 casos repiten consulta en el mismo afo 2019. También
hay que sumar 53 casos tratados que son reincidentes de afos anteriores.

Desde principios de afio los motivos de consulta mas destacados que se han tratado
desde el SIMI han sido los siguientes:

- La expiracion del plazo contractual en los contratos de Arrendamientos Urbanos.

- Analisis de la procedencia legal de las repercusiones por obra, IBI o cuotas de
comunidad practicadas a los inquilinos y de la negativa a la devolucién de la fianza
al inquilino tras la finalizacion del contrato.

- La valoracion de distintas ofertas contractuales de realojo por motivo de la ejecucién
de obras incompatibles con la ocupaciéon de la vivienda, con o sin resolucién
contractual y del arrendamiento de la vivienda origen.




- Supervision juridica de nuevos contratos de arrendamiento y, en su caso,
modificacién o redaccion de nuevas clausulas.

- Formalizacion de subrogaciones.

- Explicacion del mecanismo de consignacion de la renta ante la negativa de los
propietarios a recibirla.

- Redaccion de escritos solicitando a la propiedad la ejecucion de obras de
conservacion o exigiendo el cumplimiento de sus obligaciones en general, etc.

F) INTERVENCIONES DESDE LA OFICINA MUNICIPAL DE DEFENSA DE LA
VIVIENDA CON EL PROTOCOLO MUNICIPAL DE ACTUACION PARA LA
PREVENCION DE DESAHUCIOS Y ATENCION A LAS PERSONAS AFECTADAS.

Desde Procasa se coordina este Protocolo municipal, aprobado por el Ayuntamiento
de Cadiz en octubre de 2015 como un instrumento de actuacion y de coordinacion de
medidas a implantar encaminadas a la defensa del derecho a la vivienda para
prevenir situaciones de riesgo de pérdida del domicilio habitual y evitar desahucios.

Al servicio de ayuda y asesoramiento recogido en este Protocolo Municipal
(OMDEVI) las personas acceden directamente o derivadas por las diferentes
delegaciones municipales o los juzgados.

Las funciones que se desarrollan desde la Oficina Municipal de Defensa de la
Vivienda son Ila de orientacion, atencidon social, asesoramiento juridico,
intermediacion con las entidades financieras, propietarios o administradores de fincas
y acompafamiento social a los ciudadanos y ciudadanas que se encuentren en
situacion de vulnerabilidad para la defensa de sus intereses, a los que se atiende de
forma individualizada y se les ayuda en la busqueda de una alternativa habitacional,
en el caso de pérdida de la vivienda habitual.

Desde el mes de enero hasta diciembre de 2019, el servicio que presta Procasa con
la Oficina Municipal de Defensa de la Vivienda, a través de las distintas fases de
intervencion contempladas en el protocolo (Fase de Prevencién, de Mediacion y de
Proteccion), ha intervenido en 80 casos con personas o familias afectadas por riesgo
de desahucio de su vivienda habitual, siendo 66 casos nuevos y 14 casos reabiertos
de anos anteriores. De los casos atendidos, 70 tenian contrato de arrendamiento de
vivienda habitual, 3 tenian préstamo hipotecario y los otros 7 casos eran situaciones
en precario, sin contrato o titulo alguno sobre la vivienda habitual.

De los 80 casos atendidos durante el afo 2019, 52 estan cerrados y el resto
mantienen la intervencion. De los casos resueltos favorablemente:

- 17 se mantienen en la vivienda
- 14 se instalan en otras alternativas habitacionales
- 3 con asesoramiento el interesado actua por cuenta propia




A fecha 31 de diciembre de 2019, los casos atendidos por este servicio desde que se
implanto el protocolo, en octubre de 2015, han sido 440, de los cuales el 79% son de
arrendamiento, el 9% de los casos por hipotecas y el 12% de los casos estan sin
titulo en las viviendas, en precario.

G) TRABAJOS, ESTUDIOS Y COLABORACIONES REALIZADAS POR LA
EMPRESA.

G.1) Finalizacion de la elaboracion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de
Cadiz (PMVS).

En el primer trimestre del afio 2019 se culmina la ultima fase en la elaboracién del
PMVS de Cadiz, encomendado a Procasa, y se presenta el documento al Pleno del
Ayuntamiento de Cadiz que lo aprueba definitivamente, en su sesion del dia 29 de
marzo, una vez incorporados los resultados de la fase de exposicion publica sobre el
documento aprobado inicialmente, por la Junta de Gobierno Local de fecha
20/07/2018, dando asi cumplimiento a la obligacién contenida en la Ley 1/2010, de 8
de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia.

Asi, el documento definitivo del Plan aprobado por el Pleno, incorpora el Plan de
Participacion ciudadana y las alegaciones publicas formuladas. Se procede a la
tramitacion correspondiente para la publicacion del Plan en el Boletin Oficial de la
Provincia de Cadiz, entrando en vigor y publicandose el dia 2 de julio de 2019.
Posteriormente, comienza la fase de gestidén, seguimiento y evaluacion del PMVS. 1

G.2) Ordenanza Reguladora de las Ayudas al Programa Municipal “Alquiler
Social”

Durante el afo 2019, Procasa sigue actuando como entidad colaboradora del
Ayuntamiento de Cadiz, respecto de las ayudas reguladas en este Programa
municipal “Alquiler Social”, designada desde que se aprobd la Ordenanza municipal
por el Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 9 de septiembre de 2016. Esta
Ordenanza regula unas medidas dirigidas a incentivar a la propiedad de viviendas
desocupadas a ponerlas en el mercado de alquiler en condiciones de habitabilidad a
precios razonables para que puedan destinarse fundamentalmente, con el apoyo
municipal, a los sectores de poblaciéon que las necesitan. Todo ello, con el objetivo
fundamental de contribuir a garantizar el derecho constitucional a la vivienda,
poniendo a disposicion del sector demandante del municipio con necesidad de este
recurso basico, viviendas en condiciones dignas de habitabilidad, con las ayudas
necesarias para que los sectores de la poblacion con falta de ingresos minimos
puedan afrontar el porcentaje de renta que se ajuste a su capacidad econdmica, sin
que el coste del alquiler los coloque en una situacion de exclusién residencial y
social, por no poder afrontarlo.

En ejecucion de lo establecido en dicha Ordenanza, se firm6 el Convenio de
Colaboracion entre el Ayuntamiento y la empresa municipal para la gestion de este
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programa el 10 de marzo de 2017, previa aprobacion por la Junta de Gobierno Local
(29/12/2016) y del Consejo de Administracion de Procasa (30/01/2017).

En concreto, Procasa interviene en los siguientes aspectos recogidos en esta
Ordenanza:

a) En la gestion del programa: elaborando, a través de sus técnicos, los
dictamenes, informes, valoraciones, propuestas de resolucién, recogidas de
documentacion, archivo de expedientes, conservacion y custodia de justificantes
y cuantas actuaciones sean necesarias para su buen fin.

b) En la realizacién de cuantos cobros y pagos precise la realizaciéon del
programa por cuenta del Ayuntamiento, a través de cuenta bancaria restringida
para esa finalidad exclusiva por parte de la empresa, previa dotacion para esta
finalidad por parte del Ayuntamiento.

Durante el afio 2019 y desde la firma del Convenio de Gestion entre Ayuntamiento y
Procasa, se han gestionado tres expedientes, correspondientes a las tres viviendas
que se habian incluido en el programa y que se han renovado anualmente; se han
rechazado 4 viviendas por no cumplir con los requisitos técnicos, 3 solicitudes han
sido retiradas del programa por la propiedad para alquilar la vivienda por su cuenta y
en 2 ocasiones han sido desestimadas/retiradas por otros motivos.

G.3) Observatorio Municipal de la Vivienda.

En 2019, se celebrd la tercera reunion del Consejo del Observatorio Municipal de la
Vivienda de Cadiz, bajo la Presidencia de la Concejala de Vivienda, actuando por
delegacion del Sr. Alcalde, y actuando como Secretaria, la secretaria del Consejo de
Administracion de Procasa. Asistieron once de sus miembros, entre representantes
de grupos politicos, técnico municipal y vocales civiles en representacion de distintas
asociaciones de la ciudad, ademas de la Coordinadora Técnica y Gerente de
Procasa.

Principalmente se informé del estado en cuanto a la elaboracion del Plan Municipal
de Vivienda y Suelo, ya aprobado inicialmente, y finalizando la ultima fase de
alegaciones. Se informé asimismo del proceso participativo recogido en el Plan de
Participacion Ciudadana del Plan y en su propuesta inminente al Ayuntamiento Pleno
una vez se analicen las alegaciones presentadas al Plan. En reuniones posteriores
de este 6rgano se tratard el seguimiento y evaluacion de este Plan, una vez
aprobado definitivamente y entrado en vigor.

La actividad de Procasa consiste también, al haberse aprobado asi en dicho érgano,
en que un técnico de PROCASA sea quién coordine las Comisiones de trabajo, que
se han creado dentro del Observatorio y también se encargue de la convocatoria de
cada Mesa, todo ello supervisado por la Coordinadora Técnica del Observatorio que
es la Gerente de Procasa. Con anterioridad a esta reunién, se crearon distintas
mesas de participacion o Comisiones de trabajo: infravivienda, Registro Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida y accesibilidad y eficiencia energética.
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Procasa participd en la creacion del Observatorio con la redaccion del Reglamento
que lo regula, la contestacion a las alegaciones presentadas y la elaboracion del
Texto Refundido que fue objeto de aprobacion definitiva en el Ayuntamiento Pleno de
fecha 25 de noviembre de 2016. Se trata de un 6rgano de caracter consultivo de
participacion para el estudio, propuestas de estrategias y de seguimiento de los
acuerdos adoptados por las administraciones publicas y actuaciones que se
desarrollen sobre vivienda y rehabilitacion urbana en Cadiz, en el que estan
integrados vocales politicos, técnicos y representantes de distintos colectivos,
profesionales y agentes sociales de la ciudad, vinculados con la problematica de la
vivienda, en el que la empresa tiene, ademas de la representacion politica que
corresponda, representacion técnica.

G.4) Socio adscrito al Ayuntamiento, participante en el proyecto europeo ReCO2st
enmarcado en Horizon 2020, en relacion a la obra de rehabilitacibn en Doctor
Maranon.

Durante el afio 2019, como empresa municipal de vivienda, Procasa actua como
socio adscrito al Ayuntamiento y colabora en el proyecto con la Delegacion de
Urbanismo. Asi, Procasa estuvo presente en la reunién llevada a cabo en Wurzburg
(Alemania) en el mes de diciembre, a la que acudieron un arquitecto de Procasa y un
arquitecto municipal, en la que se presentd por parte de la coordinadora del proyecto
la plataforma integrada ReCO2st.

G.5) Trabajos arqueoldgicos, Hallazgos y Estudios realizados durante 2019.
1.- Proyectos Arqueoldgicos.

Realizacion del proyecto arqueoldgico para el control de movimientos de tierras
necesarios para los trabajos de rehabilitacion a efectuar en el edificio correspondiente
a la calle Doctor Marafién n° 2. Dicho proyecto fue elaborado durante el mes de enero
y aprobado inicialmente el mes de marzo.

Posteriormente fue reformado y ampliado durante los meses de abril y mayo para
actualizar y definir las intervenciones a realizar en base a reformas que habia sufrido
y en funcion a las cotas de rebajes necesarios que consistian en la ejecucién de dos
huecos para ascensores, la apertura de zanjas internas para la renovacion de las
acometidas primitivas de los saneamientos y también las perimetrales que rodean el
edificio con salida al registro principal ubicado en la calle Doctor Maranén, y el rebaje
de tierras previsto para el asentamiento del nuevo centro de transformacion.

Los capitulos presentados en el proyecto: ficha técnica, propuesta de actividades y
sus diferentes fases, memoria explicativa de los objetivos, especificaciones por fases,
area del yacimiento a intervenir, desarrollo de metodologia a aplicar, medidas de
proteccion, presupuesto arqueoldgico, evaluacion del potencial arqueolégico de la
zona u entorno, planimetrias y fotografias.
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Asi mismo, fue afiadido al proyecto el Libro Diario de la Junta de Andalucia, requisito
imprescindible y necesario para anotar las diversas inspecciones a realizar por el
técnico inspector de la Delegacion de Cultura, asi como las incidencias habidas
durante el proceso de las excavaciones y los controles de Seguridad y Salud bajo la
supervision de la coordinadora de la obra.

Realizacion del proyecto arqueoldgico para el control de movimientos de tierras,
intervencidon arqueoldgica preventiva, necesarios para los trabajos de rehabilitacion a
efectuar en el edificio correspondiente a la calle Botica n° 29.

Dicho proyecto fue elaborado el mes de marzo y aprobado en octubre. En él se
especifica la intervencion a efectuar los distintos rebajes de tierras previstos para la
ejecucion de un hueco para ascensor y diversas zanjas internas para la renovacion
de las acometidas primitivas de los saneamientos con salida al registro principal
ubicado en la calle Botica. Al ser una zona considerada en el PGOU como de grado 0
(alto riesgo arqueolodgico), existe la probabilidad que aparezcan restos de época
antigua a escasa profundidad, por lo que en la notificacion de la resolucién recibida
por la delegaciéon Provincial de Cultura se constata la necesidad de un control
exhaustivo de los movimientos de tierras.

Los capitulos presentados en el proyecto: ficha técnica, propuesta de actividades vy
sus diferentes fases, memoria explicativa de los objetivos, especificaciones por fases,
area del yacimiento a intervenir, desarrollo de metodologia a aplicar, medidas de
proteccion, presupuesto arqueoldgico, evaluacidn del potencial arqueolégico de la
zona u entorno, planimetrias y fotografias.

2.- Trabajos Arqueoldgicos.

Excavaciones de tierras para la ejecucion de los huecos necesarios para ubicacion de
los ascensores. Dichos trabajos fueron realizados entre los meses de noviembre y
diciembre consistentes en la documentacién de los niveles arqueologicos existentes,
dibujos de los diferentes cortes estratigraficos y toma de fotografias del proceso del
rebaje.

3.- Otras Actividades desarrolladas

Continuacién de diversos estudios de materiales arqueoldgicos procedentes de las
obras efectuadas en la Antigua Comandancia de la Guardia Civil (Avda, San
Severiano n° 10), durante los afios 2012-2017, en colaboracion con U.C.A.
Departamento de Prehistoria y Arqueologia, en proyecto conjunto con la Doctora
Dia. Ana Maria Niveau Villedary y Marifias, relacionado con los pozos rituales de
épocas punica y fenicia, enterramientos de las mismas épocas relacionados con sus
tipologias, rituales de enterramientos y banquetes funerarios, estudios 6seos
humanos y de animales, asi como ictiofauna y malacofauna.
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ll.- EVOLUCION DEL NEGOCIO E INFORMACION FINANCIERA DE LA
SOCIEDAD COMPARATIVA EJERCICIOS 2015 - 2016.

Importe neto de la cifra de negocios 2019................. 4.637.349,36 euros.
Importe neto de la cifra de negocios 2018............... 14.705.427,24 euros.
Volumen total de activos en ejercicio 2019............... 41.017.300,87 euros.
Volumen total de activos en ejercicio 2018............... 51.596.844,39 euros.

ANALISIS DE RATIO

RATIO EJERCICIO 2019 EJERCICIO 2018 VARIACION
Equilibrio 121,69% 101,56 % 20,13 %
Endeudamiento c/p 176,92% 233,50 % -56,58 %
Solvencia Técnica 0,82 0,75 0,07
Rentabilidad Capital 25,98% 30,78 % 76,74%

La ratio de equilibrio de la sociedad ha aumentado en este ejercicio con respecto al
anterior. Lo que significa que la relacion entre el pasivo exigible de la empresa a corto
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